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Ablauf der Veranstaltung

Begruldung & Vorstellung, Kommunikation
Bauleitplanung [/ Sachstand Bebauungsplan

Weitere Ziele der Baugebietsentwicklung

. Vorstellung der Planvarianten
. Diskussion der Planvarianten in Gruppen

. Zusammenfassung und Ausblick
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Begruldung & Vorstellung,
Kommunikation

Wer sind wir?
« Frithjof Look, Stadtbaurat / Dezernat Planen, Bauen und Umwelt
* Maik Lindemann, Fachbereich Planung, Bauordnung und Vermessung

« Mitarbeiter*innen der Wohnraumagentur, Stadtplanung, Grundstucksverkehr,
Gottinger Entsorgungsbetriebe
(Fr. Kietzke, Fr. Hoffmann, Fr. Fischer, Hr. Lopez, Hr. Straber, Fr. Burger )

« Planungsburo Arbeitsgruppe Stadt, Kassel (Herr Link, Herr Lange)

Wer sind Sie?

 Interessierte Burger*innen, Nachbar*innen des geplanten Baugebietes, kinftige
Bewohner*innen, ...

« Vertreter*innen des Ortsrates Roringen
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Begrufdung & Vorstellung,
Kommunikation

Wie reden wir miteinander?

«  Wir akzeptieren andere Auffassungen und Meinungen.
«  Wir bleiben ruhig, fair und angemessen im ,guten Ton".
«  Wir diskutieren sachlich und lassen andere ausreden.

« Wir halten Redezeiten ein.
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Uberblick Bauleitplanung

Planungsanlass

- Hoher Bedarf an insbesondere bezahlbarem Wohnraum
« 2017 wurde der FNP neu aufgestellt und vom Rat beschlossen
« FNP geht von einem zusdatzlichen Bedarf von ca. 4.800 Wohneinheiten aus

 Lt. Rechtsverordnung des Landes Niedersachsen v. 14. September 2022 liegt in Gottingen ein
angespannter Wohnungsmarkt i.S. § 201a Baugesetzbuch (BauGB) vor
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Uberblick Bauleitplanung

Was ist ein Bebauungsplan (B-Plan)?

Zweistufige Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch (BauGB):
« Flachennutzungsplan (FNP) = vorbereitender Bauleitplan
« Bebauungsplan = verbindlicher Bauleitplan

« Der FNP stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB ,die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung ... in den Grundzugen*” dar.

- ,Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stddtebauliche
Ordnung” (§ 8 Abs. 1BauGB).
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Uberblick Bauleitplanung

Ausschnitt ,Roringen” aus dem
FNP der Stadt Gottingen

Flachen Einrichtungen fiir Kinder
B wohnbaufiachen [y Kirchen und Gebaude kirchl
_ ) Zwecke
. Gemischite Bauflachen | Eriadhof
:| Grunflachen
N ﬂ Feuervehr
S Wasserschutzgebiet Zone | D Sportanlagen

:’l““'_-: 1 Wasserschutzgebiet Zone

f**'r: n Wasserschutzgebiet Zone |l
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Bebauungsplan ,Nordlicher Menzelberg”

Aufstellungsverfahren

 Aufstellungsbeschluss durch Verwaltungs-
ausschuss am 14.09.2020, bekanntgemacht
im Amtsblatt am 29.09.2020

« Grolie des Geltungsbereiches: 3,34 ha.
& o + Flacheneigentiimerin: Stadt Géttingen

+ Im Westen grenzt unmittelbar das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Bratental” an.

- Ostlich des Geltungsbereiches grenzt das
FFH - Gebiet ,Gottinger Wald” an.

- Ostliche Grenze des Geltungsbereiches
weist ein mesophiles Grunland (Biotop) auf.

CottingenareiingenINds ,Nordlicher Menzelberg” G|GOTTINGEN
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Bebauungsplan ,Nordlicher Menzelberg”

Aufstellungsverfahren — aktueller Stand
Ziele und Zwecke der Planung

- Entwicklung eines Wohngebietes flr eine Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern,
Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhdusern

« Besonderer Bedarf an altengerechten Wohnformen

- Zunehmende Uberalterung der Bevolkerung, in Roringen ausgeprdagter als in den Bezirken der
Kernstadt

+ Wohninitiativen/Baugruppen
- Bedarfsgerechter Wohnungsbau
- Hohe gestalterische Qualitat
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Bebauungsplan ,Nordlicher Menzelberg”

Aufstellungsverfahren — aktueller Stand
Ziele und Zwecke der Planung

 Aufstellung erfolgt im Normalverfahren mit Durchfhrung einer Umweltprifung gem. §2a BauGb

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Baugebietes fur eine
Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern, Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhduser.

« Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO

« Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich Zahl der Vollgeschosse, Grund- und
Geschossfldchenzahl sowie Geb&dudehohen.

« Regelungen zur Gestaltung der Gebdude und Grundstlcke mittels ortlicher Bauvorschrift gem. § 84
Abs. 3 NBauoO.

+ Festsetzung der 6ffentlichen Fldchen zur verkehrlichen Erschlieldung.
. Ausbildung eines Siedlungsrandes zur Einbindung des Baugebietes in das Orts-/Landschaftsbild.
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Bebauungsplan ,Nordlicher Menzelberg”

Aufstellungsverfahren — wie geht es weiter?

[12]

KlGdrung der technischen Erschlieliung
« Ableitung Regenwasser, Regenruckhaltung
« Warmeversorgung

« Erarbeitung ggf. weiterer erforderlicher Gutachten
(Energiegutachten, Verkehrsgutachten)
Beschluss einer stddtebaulichen Vorzugsvariante
(Anhérung Ortsrat, Beschluss durch Bauausschuss)
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs: ,Uberflhrung” des stadtebaulichen Entwurfs
in zeichnerische und textliche Festsetzungen, Erstellung Begrundung und Umweltbericht

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2
BauGB durch den Verwaltungsausschuss. Der Ortsrat Roringen ist zuvor anzuhoéren.
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Bebauungsplan ,Nordlicher Menzelberg”

Welche Informationen liegen vor?
« FFH-Vorprufung far das FFH-Gebiet Nr. 138 ,Gottinger Wald” und
Prufung von Beeintrdchtigungen des NSG ,Bratental” vom 07.10.2022
v Avifauna
v' Fledermduse
v' Feldhamster
v' Biotoptypen und floristische Ausstattung

- Baugrundtechnische und hydrogeologische Untersuchungen vom
16.12.2022

v Geldndeuntersuchungen, Laboranalysen, Baugrundbeurteilung
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Analyse der klimadkologischen Funktionen

fur das Gebiet der Stadt Géttingen
Planungshinweise Stadtklima

hinweise Stadtklima
(GEO NET 2014)
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Ausgleichsraume

Wirkungsriaume

Griin- und Freiflachen

Sehr hohe Empfmdllchkelt

Sehr hohe I i i von
bebauten i i

Hohe Empfmdllchkelt

Hohe i i i L

3 mit der L
erhalten. Bei Eingriffen beachten sowie

gering halten.

Mittlere Empfindlichkeit

Fremachen mit mlmerem Einfluss auf
MaBvolle

beeintrachtigt, ist moglich

iete. Mittlere
die den lokalen Luftaustausch nicht wesentlich

Geringe Empfindlichkeit

Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Nutzungsintensivierung.

Geringe

+ t t Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den
Griin- und Freiflichen
Volumenstrom Mittel / Hoch / Sehr hoch
Luftaustausch

Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabflissen
Gute Durchliftung im Siedlungsbereich

ich von i und baulicher Hi
die den Luftaustausch beeintrachtigen konnten. Erhalt des Grun- und Freiflachenanteils.

Kaltluftleitbahn
L zwischen K und
i i baulicher F die einen Ki
verursachen kOnnlen Bauhohe moglichst gering halten, Neubauten langs
zurl maglichst Erhalt des
Grun- und Freiflachenanteils.
Siedlungsflachen

Bioklimatische Belastungsbereiche'

Ungunstnge bioklimatische Situation
mit hoher i Sehr hohe
gegenuber Nutzungsintensivierung. Keine wenere Verdlcmung Verbesserung
der D und des Erhalt aller F
und ggf. inung von

Wemger ginstige bioklimatische Situation

mit masiger Hohe
gegenuber Nutzungsintensivierung. Méglichst keine weitere Verdichlung
der D und des Erhalt
aller Freifia und g, von 0

Bioklimatisch giinstige Bereiche
Giinstige bioklimatische Situation

mit geringer i und g
Mittlere i

Eingriffen bei i i Aspekte.
beachten, Bauhohen moglichst gering halten.

Sehr giinstige bioklimatische Situation

offene mit guter D
Bioklima erhalten. Mittlere
Eingriffen bei Aspekte.

beachten, Bauhohen moglichst gering halten.

Bebouungsplon .Nordlicher Menzelberg”

Klimagutachten (GEO-NET 2014)

+ FreiflGdchen des Plangebietes haben
geringen Einfluss auf
Siedlungsgebiete und weisen geringe
Empfindlichkeit ggu. einer
Nutzungsintensivierung auf

« Entwicklung der Fldche wird keine
mafigeblichen Auswirkungen auf die
Bestandsbebauung haben
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Weltere Ziele der
Baugebietsentwicklung

Bedarfsgerechter Wohnungsbau

« FUr altengerechte, barrierefreie Wohnformen besteht in Roringen ein Bedarf.
Mit der Errichtung solcher Wohnformen kann jetzigen Roringer*innen ein
Verbleib im Ort ermoglicht werden.

+ Freigesetzter Wohnraum im Einfamilienhaus, kann neu belegt werden.
« Das Bauen vollstandig barrierefreier Wohngebdude kann nicht im

Bebauungsplan festgesetzt werden. Auch das Bauordnungsrecht (NBauO)
stellt nur Mindestanforderungen (§ 49 NBauO):

» Alle Wohnungen barrierefrei vorzusehen bei Neubauten ab 4 WE.
« Aber: Aufzug erst erforderlich, wenn der FulR3boden des obersten
Aufenthaltsraumes mehr als 12,25m (meist 5. 0G) U. Eingangsebene liegt.

- Daher soll bei der Vergabe der Grundstlcke auf eine Barrierefreiheit
hingewirkt werden.
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Weltere Ziele der
Baugebietsentwicklung

Bedarfsgerechter Wohnungsbau

« Weiterhin sollen bevorzugt Wohninitiativen/Baugruppen
angesprochen werden.

» Diese bauen gemeinschaftlich und bewohnen inre Immobilie
i. d. R. selbst. Da kein Bautrdger*in involviert ist, reduzieren sich
Bau-/Erwerbskosten.

« Wohninitiativen/Baugruppen sind sowohl beim
altengerechten/barrierefreien Wohnen, im ,normalen”
Mehrfamilien- sowie auch bei Reihenhausbebauungen
denkbar.
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Weltere Ziele der
Baugebietsentwicklung

Architektonische und gestalterische Qualitét
« Der Bebauungsplan kann i. W. nur den Rahmen fur die Kubatur der
Bebauung (Grundfléche, Geschossigkeit/Hohe) setzen.

- Die gestalterische Qualitat der Architektur und des wohnbezogenen
Freiraums obliegen zundchst den Vorhabentrager:iinnen.

- Uber die Vergabe soll auch auf eine gute gestalterische Qualitdt
der Bebauung hingewirkt werden.
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Beispiele fUr nachhaltige
Regenentwadsserung

Abb!6}i0ffenefAbleitunglvon|Regenwasser -

Abb7L: offeneMulden
GleommNGEN
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Beispiele fUr nachhaltige
Regenentwadsserung
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Beispiele fUr nachhaltige
Regenentwadsserung

Ist-Zustand

Visualisierung (Zustand bei Starkregen) C|GCIINGEN



Weitere Ziele der
Baugebietsentwicklung

Beispielhafte Wohnquartiere

Abb.11: Innenhof Projekt Pries mit
Gemeinschaftshaus © Projekt Pries
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Weitere Ziele der
Baugebietsentwicklung

Beispielhafte Wohnquartiere

Abb:14:Blickiin'denGartenizimyinnenhof i

7\4.‘-
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Abb.15: Eingangssituation
© Baugemeinschaft ,Stadtgestalten
Schwabing”
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Weltere Ziele der

Baugebietsentwicklung

Stadtreihenhduser
Ackermannbogen,
MUnchen-Schwabing West

Garntengz s

chaftestadtgestaiter

Beispielhafte Wohnquartiere
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Weitere Ziele der
Baugebietsentwicklung

oY

Beispielhafte Wohnquartiere

KoDorf Wiesengrund,
Baugenossenschaft
VielLeben eG”

Selbstversorger- ol
Garten 2-3 Personen ‘sehwag

Abb.17: Modell Wiesengrund © KoDorf

\
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Vorstellung AG Stadt
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Vorstellung der Planvarianten
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Gottingen
Nordlich Menzelberg

Vorstellung von zwei Varianten



Aufgabenstellung

'\‘\\\ /////1!\1 Raumliche Herausforderungen:

Umgang mit der Topografie auf dem 3,3 ha grofien Plangebiet
77 Geldndeversprung um iiber 30 m auf rund 320 m
— Ortsrandlage / Ausbildung Ortsrand

A\

> Regenwasserriickhaltung / Entwdsserung lber Mulden
L

M/ //gf/; Themenschwerpunkte:
S A

. verschiedene Wohntypologien
1|+ verdichteter Stddtebau
i ni ’ Schaffung qualititsvoller Frei- und Aufenthaltsrdume
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i1l Erganzende Nutzungen:

! Mehrgenerationenwohnen

“ Ubergénge zur Landschaft
L ] Sﬁ - Losungen fiir Parkpldtze
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- P Ny ST K
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Ausgangssituation | Abgrenzung Entwurfsgebiet



Entwicklung von zwei Varianten (A | B )

Entwurfsbasis
Die Varianten basieren auf zwei unterschiedlichen ErschliefSungssystemen.
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Variante B | ErschlieRungssystem

Variante A | ErschlieBungssystem




Variante A
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Variante A | Lageplan
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Raumliche Herausforderung: Topographie
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Raumliche Herausforderung: Entwasserung

e

Variante A | Entwisserung



Raumliche Herausforderung: Ortsrand
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Variante A | Ortsrand






Raumliche Herausforderung: Topographie
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Raumliche Herausforderung: Entwasserung
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Variante B | Entwasserung




Raumliche Herausforderung: Ortsrand
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Variante B | Ortsrand



Gottingen
Nordlich Menzelberg

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



Aufteilung der Teilnehmer

« Wo ist welche Variante?
« Ca.15 Min. pro Variante
« Kleingruppen

[26]

Diskussion der Planvarianten
iIn Gruppen
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Zusammenfassung und Ausblick

Zusammenfassungen aus den Gruppen (2 x Varianten )

- Wesentliche Kritik, Hinweise und Fragestellungen

« Welche Entwurfselemente, Bautypologien 0.4. erscheinen zustimmungsfahig?
Lasst sich ggf. eine Vorzugsvariante ableiten?

 Letzte Verstdndnisfragen?

o300
T
=

Die Prdsentation wird online zur VerfUgung gestelit:
www.goe.de/roringen
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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Abbildungsnummer
Abb.1: Geltungsbereich
Abb.2: Luftbild 2022

Abb.3: Ausschnitt FNP 2017
Abb.4: Geographische Lage

Abb.5 : Klimafunktionskarte
2014 (Ausschnitt)

Abb.6 : Offene Ableitung von
Regenwasser

Abb.7: Offene Mulden

Abb.8 : Frei- und
retentionsfléiche als
Spielplatz

Quelle
Hrsg. Stadt Goéttingen, 2020

Hrsg. Stadt Gottingen, 2022

Hrsg. Stadt Goéttingen, 2017
Hrsg. Stadt Goéttingen, 2023

Hrsg. Stadt Gottingen, 2014
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[zugriff am 21.03.2023]
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Abbildungshnummer

Abb.9 : Multifunktionale
Freifldche

Abb.10 : Naherholungsfladche
in Porz-Eil , KéIn

Abb.11: Innenhof Projekt Pries
mit Gemeinschaftshaus ©
Projekt Pries

Abb.12: Blick von oben Uber
das Wohnprojekt Pries
Richtung Norden im Januar
2022

Abb.13: Visualisierung ,GiA
Kassel”

Abb.14: Blick in den Garten
zum Innenhof
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Quelle
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Stadt- und Freiraumgestaltung in KéIn; S. 53; 2021, von MUST St&dtebau

Hrsg. Wohnprojekt: Pries in Kiel , 2021- Online verflgbar unter: https://wohnprojekt-

pries.jimdo.com/ [Zugriff am: 20.03.2023]
Projektentwicklung: conplan - https://www.conplan-projekte.de/bauen-wohnen/realisierte-
projekte/schleswig-holsteiner-projekte/wohnprojekt-pries.ntmli?type=rss%27

[Zugriff am: 20.03.2023]

Hrsg. Wohnprojekt: Pries in Kiel , 2021; Hg. Dierks, Uwe
Online verfugbar unter: https://wohnprojekt-pries.jimdo.com/ [Zugriff am: 20.03.2023]

Hrsg. Christoph Harney, 2014 ,Gemeinsam ins Alter e.G. (giA), Kassel - Online verfigbar unter:
http://giakassel.de/ [Zugriff am: 20.03.2023]
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Abbildungshnummer

Abb.15; Blick in den Garten
zum Innenhof

Abb.16: Blick in den Garten
© Baugemeinschaft
~Stadtgestalten Schwabing”

Abb.17: Modell Wiesengrund
© KoDorf

Abb.18: Blick zum begrinten
Dach © KoDorf
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Quelle
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