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Die Wohnraumagentur berat

Orientierungsberatung und
weitere Beratungen nach Bedarf

Architektonische Beratung zum
flachenoptimierten Umbau

Konkrete Umzugsalternativen

Orientierungsberatung zum
gemeinschaftlichen Wohnen
und Fachberatungsgutscheine fur
Gruppen

Optionen besprechen
Architektur und Planungsrecht
Fordermittel und Finanzierung
Mitwohnende oder
Mieter*innen finden
Zusammenleben gestalten
Passende Rechtsform finden
Wohnveranderung
organisieren
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Einfamilienhausgebiete als kommunales Handlungsfeld

Zimmer frei? Das ungenutzte Potential unserer Einfamilienhausgebiete I \ i fu

Abschlussveranstaltung zur Ausstellung am 28.04.25 in Gottingen
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Die aktuelle Wohnungsfrage

Baufertigstellungen: 2021 — 293.393 Wohnungen | Ziel 400.000
Wohnraumforderung: 2021 - 21.468 Wohnungen | Ziel 100.000
Baugenehmigungen: 2021 — 380.736 Wohnungen (Bautberhang wachst)

Preissteigerungen

® Baukosten (Baumaterialien, Engpasse durch Storung der Lieferketten
Qualitatsstandards, wie GEG 2022)

® Fachkraftemangel
® Energiekosten (Erdgas, Erdal)
® Zinssteigerungen

Der Median der Gestehungskosten (Investitionskosten) fur Wohnraum in deutschen
Grol3stadten liegt aktuell bei ca. 4.900 €/gm (16,50 €).
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Quelle: Verbandebindnis ,Soziales Wohnen* (2023): Bauen und Wohnen in der Krise
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® Die Wohnflache pro Person steigt kontinuierlich und wird

® zu einer zentralen Stellschraube fur Wohnungsmarkt- und Nachhaltigkeitsstrategien

= ©® Suffizienzpolitik wird verstanden als Weg, um

® ausreichend Wohnflachen zur Verfigung zu stellen und

® Uberkonsum zu reduzieren.
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Quelle: Projekt Suffizienz und Wohnflachenkonsum (https://difu.de/projekte/suffizienz-und-wohnflaechenkonsum) fiir Urbanistik



Wieviel Siedlungs- und Verkehrsflache wird gebraucht?

(Siedlungs- und Verkehrsflache in Quadratmeter pro Einwohner 2019)

® Dichter besiedelte Regionen sind per se flachensparsamer.

@ Die verschiedenen Wohnformen tragen einen unterschiedlich
grofRen ,Rucksack® an ErschlieBungsflachen. "

Anzah! der Gemeinden

Einwohnerzahl Kernstadt | Ergénzungs- Verflechtungsraum Summe
SVF in qm/EW gebiet engerer weiterer | Einwohnerzahl
unter 250 16 37 7 0 16.043.087
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Durchschnitt Deutschland: 619 gm Siedlungs- und Verkehrsflache pro Einwohner
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Kartengrundlage: © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie
Datenquellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander

Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung Uberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilitadten — Determinanten — Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das-

umland-der-staedte
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Einfamilienhauser ...

... sind Gebaude mit einer Wohneinheit auf einer Parzelle. Einfamilienhauser sind also
auch Doppelhaushalften, Reihenhauser, Stadthauser.

Wohngebaude gesamt: 2019: 19,2 Mio

® EFH/ZFH: 83 % = 15,9 Mio

® EFH: 66,7 % = 12,7 Mio — davon 10,2 Mio freistehende Einfamilienhauser
Eigentlich gibt es genug Einfamilienhauser?
Miete und Eigentum (Wohnflache je Person)

® 1-Personenhaushalt Miete: 60 gm, Eigentum 100 gm

® 2-Personenhaushalt Miete: 38 gm, Eigentum 60 gm

® 3-Personenhaushalt Miete: 28 gm, Eigentum 43 gm

® 4-Personenhaushalt Miete: 24 gm, Eigentum 35 gm
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Stadtstrukturtypenkartierung
Stadt Hildesheim

Legende

=wws Bahnanlage

i Slrale

\ Griinfischen und Parkanlagen

. v
B Landwirtsehantstiichan
- Kleingartenaniagan
B Friedhate
B Grfentiiche Einrichtungen
I Gewerbegebiet
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Stadtstrukturtypen
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Flache: in ha
I wohniiberbauung &
Flachen mit gemischter Nutzung 11949 17,17

dicht uberbaute Kerngebiete 17,3 0,25
Blaockrandiberbouung (geschiossen & offen) 28,4 0,41
Zeilendberbauung, Mehrfamilienwohnungen 156,7 2,25
(zrafi- & Hochhaussiedlungen Q4 014
Ein- und Zweifamilienhausiberbouung 704.0 10.12
Villen 30.7 0,44
Dorfkerne 1,2 0,02
landwirtschaftliche Anwesen 247 4 4,56
Industrie & Gewerbeflachen 309,8 4,45 eizeit- & Erholungsflichen 185,5
ero.  gering versiegelt (< 30%] 28,2 ry «Nd Grinanlogen 68,3
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Verstandnis von Einfamilienhausern als ,,Abschluss®“ der Wohnbiographie

Die Kleinfamilie

Statistik Osterreich
Scheidungsrate 50%
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Eigentum als scheinbar perfekte Antwort...

... Lebenstraum (Selbstbestimmung, Beleg fur Erfolg...)
... Sicherung der Altersvorsorge (Wertbestandigkeit, Vererbung, Unabhangigkeit)
... Schutz vor Verdrangung

olifu
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Wohneigentum

Bei der Wohneigentumsquote ist Deutschland europaisches Schiusslicht

Wohneigentumsquoten in Europa (Stand 2017)
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Quelle: Eurostat (2019), Verteilung der Bevélkerung nach Wohnbesitzverhalinissen, o
Haushaltstyp und Einkermmensgruppe .l | Fu
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Quelle: Friedrich-Naumann-Stiftung (2019): Bezahlbarer Wohnraum. Liberale Ideen flr den Wohnungsmarkt. .. o
fur Urbanistik



Eigentum als scheinbar perfekte Antwort...

.. Lebenstraum (Selbstbestimmung, Beleg fur Erfolg...)
.. Sicherung der Altersvorsorge (Wertbestandigkeit, Vererbung, Unabhangigkeit)

.. Schutz vor Verdrangung

® Landerspezifische Wohnungsmarkthistorie:

® angebotsseitige Institutionenbereiche (Bereitstellung von Bauland, Kreditvergabe, Organisation des
Bausektors),

® politische Faktoren (sozialpolitische Bewertung von Eigentum, Konfiguration von Forderprogrammen)
® Akzeptanz verschiedener Eigentumssegmente.

® Wohnen zur Miete: hohere Flexibilitat und schnellere Anpassbarkeit

® Mietersein ist — zumindest in groReren Stadten — Normalitat und kein Stigma.

® Die Vielfalt des Angebots — insbesondere auch im Mietwohnungsbau — sorgt fur Stabilitat in den
Wohnquartieren und ist eine Grundlage fur sozialen Frieden.

olifu
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Deutschland ist Spitzenreiter in der Mieterquote

Legende

Mieterquote

{Anteil der Haushaite in %, der z2ur Miete wohnt)
I | unter 10

T ]10-20

. |20-30

I 30-40

B iiber 40

Anteil der Haushalte nach Wohnbesitzverhéitnissen
I cigentum ohne Hypothek

B Eigentum mit Hypothek

Bl Mvieter im freien Wohnungsmarkt

I Mieter im geférderten Wohnungsmarkt

Cuslien:
Datengrundlage: OECD Afiordable Housing Database, 2015
: o N World Population Prospects, 2017
~ J Kartengeundlage: EURDSTAT Gecbesisdaten
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Quelle: https://difu.de/nachrichten/deutschland-ist-spitzenreiter-in-der-mieterquote D"eutsche's Ipstitut
flr Urbanistik



Wir leben langer, wir werden relativ gesund alt, wir haben weniger Kinder...

Wie mochten wir wohnen?

Sinkende Haushaltsgrof3en

® Geburtenzahl ¥ | Scheidungen A | Lebenserwartung A
Lebensorte, Vereinzelung, Gemeinschaftsbedurfnisse

Arbeitswelt im Wandel

® Befristete Arbeitsverhaltnisse A | Flexibilitat A | Doppelverdiener-Eltern A
Existenzsicherung, Sinnstiftung, Work-Life-Balance

Demographischer Wandel

® Rentner_innen A | Gesundheit A | Hochaltrigkeit A
Selbststandigkeit, Autonomie, Integration der Generationen

Multiplikation der Lebensstile

® Neue Familienbeziehungen, Wertegemeinschaften .llFU

Deutsches Institut
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Einfamilienhausgebiete sind ein Resultat kommunaler Bodenpolitik!

Treiber | Motivationen sind:

® Wettbewerb um junge Familien (Einwohnerzahl, Steuerzahler, Nachfrage)

® Ermoglichung der Eigentumsbildung (Vermogensaufbau, Altersvorsorge)

® Immobilienwirtschaft (Geschaftsmodelle von Bautragern, Finanzinstituten, Baufirmen)

® ,Gewohnheiten® der Siedlungsentwicklung (Fortschreibung, Diversifizierung)

Bodenpolitische Ansatzpunkte in:

® der Praxis der Ausweisung | Realisierung neuer Einfamilienhauser/Einfamilienhausgebiete

olifu
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Wo entstanden welche Wohnformen?

(Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern — Baufertigstellungen 2015-2019)

® Der Wohnungsneubau ist in zunehmender Entfernung von
den Kernstadten (immer noch) deutlich von Ein- und

L,

Zweifamilienhausern gepragt.

® Viele Einkommens- und Lebenssituationen kommen somit
in den Wohnoptionen im ,Umland® nicht vor.

g Kernstadt | Ergénzungs- | Verflechtungsraum o e P
’ﬁg = gebiet engerer weiterer R . FC
EE unter 20 % 2 38 55 % |3 [ 5%
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Anteil der WE
in Ein- und Zweifamilienhausen | 16.9% | 37.4% 57,8% | 604% | 37.8% th,
Anzahl der WE T
in Ein- und Zweifamilienhausem 63.033 64.598 125.470 106.240 | 359.341 o s 100 Kiometer .l . F
L 1 | Kartengrundiage: @ Bundesamt fir Kartographie und Geodésie | U
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Quelle: Difu (2021): Das Umland der Stadte. Chancen zur Entlastung Uberforderter Wohnungsmarkte. Plausibilitdten — Determinanten — Restriktionen, https://difu.de/publikationen/2021/das- fiir Urbanistik

umland-der-staedte



Bauuberhang (Wohnungen)

*In der Uberhangsstatistik 2008 werden zudem weitere 8.339 sonstige Wohneinheiten” ausgewiesan.
Quelle: Destatis 2020, Destatis 2009, eigene Berechnung und Darstellung

nach Art des Gebaudetyps und der Baumalinahme, Deutschland 2008 und 2021

Das entspricht 8.354 ha.
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Quelle: BBSR (Hrsg.) (2023): Struktur und Griinde des Bauiiberhangs, BBSR-Online-Publikation, 07/2023, urn:nbn:de:101:1-2023053108404577721645, Seite 16. Deutsches Institut
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Bodenpolitische Instrumente - Ausweisung

Einfamilienhausgebiete sind ein Resultat kommunaler Bodenpolitik! Treiber | Motivationen sind:
® Wettbewerb um junge Familien (Einwohnerzahl, Steuerzahler, Nachfrage)

® Ermoglichung der Eigentumsbildung (Vermogensaufbau, Altersvorsorge)

® Immobilienwirtschaft (Geschaftsmodelle von Bautragern, Finanzinstituten, Baufirmen)

® ,Gewohnheiten® der Siedlungsentwicklung (Fortschreibung, Diversifizierung)
Bodenpolitische Ansatzpunkte in:

® der Praxis der Ausweisung | Realisierung neuer Einfamilienhauser/Einfamilienhausgebiete

® Innenentwicklung, Arrondierung von Ortsteilen, Einheimischenmodelle, ,alte” Bebauungsplane

olifu
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Landau in der Pfalz

ca. 1,5 ha

max. 30 WE
2 =
— = e BT
ca.5 ha -
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< //; | M= A ;’ ca. 3 ha
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max. 120 WE
v

Baugebiet ,,An den Finkenwiesen*

(Vergabe 9 Grundstiicke 2024)
Grundstlicksgrofien: ab 361 bis 489 m?

Die ErschlieBung ist hergestellt. Der
Kaufpreis betragt 298 €/gm.

® Realisierung einer flexiblen Bebauung

aus Einzel- und Doppelhausern, und
einem Mehrfamilienhaus

® Sparsame Erschlieldungsflachen

® Einbeziehung von offentlichen

Grunflachen in das Entwicklungskonzept
® Begrunung der Dacher der

Bauflachen

Hauptgebaude auf mindestens 1/3 der

® Berlcksichtigung der Anforderungen an
eine ,wassersensible Stadt"

olf
Deutsches Institut
flr Urbanistik



Bodenpolitische Instrumente — Umbau

Einfamilienhausgebiete sind ein Resultat kommunaler Bodenpolitik! Treiber | Motivationen sind:
® Wettbewerb um junge Familien (Einwohnerzahl, Steuerzahler, Nachfrage)

® Ermoglichung der Eigentumsbildung (Vermogensaufbau, Altersvorsorge)

® Immobilienwirtschaft (Geschaftsmodelle von Bautragern, Finanzinstituten, Baufirmen)

® ,Gewohnheiten® der Siedlungsentwicklung (Fortschreibung, Diversifizierung)

Bodenpolitische Ansatzpunkte in:
® der Praxis der Ausweisung | Realisierung neuer Einfamilienhauser/Einfamilienhausgebiete

® Innenentwicklung, Arrondierung von Ortsteilen, Einheimischenmodelle, ,alte” Bebauungsplane
® dem Umbau bestehender Einfamilienhausgebiete

® Erhohung der baulichen Dichte und der Nutzungsvielfalt, Reduzierung der
Pro-Kopf-Wohnflache .l | FU

Deutsches Institut
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Bestand: Ressourcen der Transformation

Fokus auf bauliche Dichte. Bei der Nachverdichtung von kleinteilig parzellierten
Gebieten sind drei Ebenen (spezifische, zeitliche Dynamik) relevant:

® Stral’en und offentliche Raume: Veranderung der Anspruche, Quartiersverstandnis,
Bedeutung offentlicher Freiflachen

® Parzellen: Veranderung der Parzellenstruktur, indem Grundstucke
zusammengelegt werden um groldere Bauvolumen zu ermoglichen (Investoren)
Grundstucke in kleinere Parzellen aufgeteilt werden

® Bebauung: parzellenweiser Ausbau und Erweiterung der bestehenden Bausubstanz
oder parzellenweiser Ersatz der Bausubstanz durch Neubauten

| Das aktuelle Transformationsmodell — ,Lauf der Dinge” — zeichnet sich durch eine
3 ( punktweise und opportunistische Veranderung der Dichte aus. Dies fuhrt zu
Veranderungen des Siedlungscharakters und ggf. der Bedarfe an Infrastruktur.

.-'r g
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Kommunaler Einfluss auf die Transformation

Die Wirkmachtigkeit der Kommune wurde — zu grof3en Teilen — bereits bei der
Ausweisung definiert:

® Bauleitplanung (Baulinien, Baugrenzen, GRZ, GFZ...)
® Zwischenerwerb und Moglichkeit der Flachenvergabe mit Auflagen
® Bauverpflichtung, Selbstnutzung, VeraulRerungssperre (10 Jahre)
® Vergabe im Erbbaurecht
® Erbbauzins (Ausnutzung des Grundstucks)
® Reine Theorie?: Heimfall und Grundstiicksneuordnung
Im Regelfall musste sich die Kommune neu Einfluss verschaffen. Moglichkeiten
® Baugebote (Enkelgrundsticke)

® Satzungen, Rahmenplanung, einfacher Bebauungsplan (Handhabung Einfugegebot
nach § 34 BauGB)

® Kooperatives Innenentwicklungsmodell .| | fu
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Innenentwicklung in Einfamilienhausgebieten —
Bodenpolitik allein wird es nicht richten

Einstieg Uber gemeinsame Situationsdefinition, Problemfindung und Bildproduktion -
Bedurfnisse und Interessen der Eigentiumerschaft

® Ziel: Mehrwerte in den Zwischenraumen und Freiflachen zu schaffen

® Voraussetzung Balance: Aktives Rollenverstandnis der Gemeinde (Mehrwert fur die
Gemeinschaft) | aktives Rollenverstandnis der Eigentiumerschaft (Lauf der Dinge).

® Konfliktlinie: Freiheit des Eigentums (Wert der soziale Beziehungen)

® YIMBY: Dichte als Gegenstand von Verhandlungen.

® Weiterbauen: Wertschatzung des Bestands.

® Erweiterung des Fokus: Vom Gebaude zu den Raumen zwischen den Gebauden

® Neuinterpretation: statt Ein-Familien-Haus | Haus fir unterschiedliche Formen des
Zusammenlebens

ety ® Erfordernis: Entwicklungsgesellschaft (ohne Renditeabsicht) .lIFU
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flr Urbanistik



Mit dem Lebendigen Quartier Brunsheide...

...verfolgt die Gemeinde Leopoldshohe eine fundamentale Neuausrichtung ihrer Siedlungsflachenentwicklung. Auf
Grundlage vielfaltiger Wohnformen und flachensparenden Bauens entsteht ein Vorbild fur zukunftige

Flachenausweisungen.

. . & e 3 o

Quelle: https://www.urbanland-owl.de/projekte/lebendiges-quartier-brunsheide/ vgl. auch Patzold, Ricarda; Frolich von Bodelschwingh, Franciska; Bunzel, Arno (2023): Praxis der kommunalen fD"euljsghe's kaStitUt
Baulandmobilisierung. Ergebnisse einer Kommunalumfrage (2020) und von Untersuchungen in 16 Fallstudienstadten (2021). Deutsches Institut fiir Urbanistik (Difu). Berlin (Difu Impulse, 03/2023). ur Urbanisti




Komplementare Wohnformen

Angebote und Wohnraum fur altere Menschen, die
aus ihren Eigenheimen in barrierefreie Wohnungen
umziehen mochten, machen Bestandsimmobilien
frei fur junge Paare und Familien mit Kindern.

Angestrebt wird ein zukunftsweisendes Verhaltnis
von landlichen und urbanen Qualitaten in der
Quartiersentwicklung. Zu diesen Qualitaten zahlen
grolRe gemeinschaftliche Gruanflachen, Nach-
barschaften mit kleinen Hofen, beruhigte Wohn- und
Spielstralten sowie ein Mix aus Mehrfamilien-,

Doppel-, Reihen- und Einfamilienhausern.

Projekt der Regionale 2022: UrbanLand OstWestfalenLippe .l i FU

Quelle: https://www.urbanland-owl.de/projekte/lebendiges-quartier-brunsheide/ vgl. auch Patzold, Ricarda; Frolich von Bodelschwingh, Franciska; Bunzel, Arno (2023): Praxis der kommunalen Epu&sghe_s kastitut
Baulandmobilisierung. Ergebnisse einer Kommunalumfrage (2020) und von Untersuchungen in 16 Fallstudienstadten (2021). Deutsches Institut fir Urbanistik (Difu). Berlin (Difu Impulse, 03/2023). ur Urbanisti
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nonconform ideenwerkstatt

Mehr Wohnraum
ohne Neubau

Wie kommen wir in der Wohnraumfrage ohne
neues Bauland fur Einfamilienhauser aus?

Torsten Klafft
28.04.2025, Goéttingen
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erfugbare
d\érrehsehﬁH%Hehx% Wohnftlache

pro Kopt in Deutschland
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Das Problem ist nicht die
~lache pro Kopft, sondern die
~lachenUNgerechtigkeit!

© }uﬂawa (earw G
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Das Problem ist nicht die
~lache pro Kopft, sondern die
~lachenUNgerechtigkeit!

Wir sind extrem
ineffizient in
der Verteilung
des verfugbaren
Wohnraums!

© }oﬂawa (earw G
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Stattdessen bauen
wir immer mehr!

Wir werfen neuen

Wohnraum auf das

Problem unserer
Ineffizienz!

nonconform
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Jemand daheim?

Ideen fur das halbleere Einfamilienhaus

W leerstandskonferenz.at

Leerstandskonferenz
21.-23. September 2022

Alte Spinnerei in Kolbermoor, Bayern

Hier finden Sie die Dokumentation und Vortrage zum Nachschauen:

Notizheft & Lehrbuch

Ergebnisse Leerstandsspiel

Konferenzbeitrdge

®© d +

nonconform



Was bedeutet ein
Einfamilienhaus fur
viele Menschen?

rm
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Was bedeutet ein
Einfamilienhaus fur
die Gesellschaft?

rm



Okonomie
Problem fur kommunale Infrastrukturen




Okologie
Flachenversiegelung
Abhangigkeit von individueller Mobilitat
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Was brauchen wir fur
einen effizienteren
Umgang mit unserem

Wohnraum?

rm
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Nicht nur auf
diesen Bestand..
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.. und auch diesen!
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und auch diesen!
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Allengerechtes Wohnen, Burgrieden

ese [~ < b o I o = & wohnprogramm.fgw-ev.de @ M + O

g x g Bundesmodellprogramm | Modeliprojekte

nonconform

Bundesmodellprogramm
Gemeinschaftlich wohnen,

selbstbestimmt leben

ﬁ Modellprogramm Geschmne Fachinformationen

Rechtsform
WEG, Stiftung als
Generalmieterin und Verwalterin

99 FORUM

Gemeinschaftliches Wohnen eV
Pundesvereinigung

Anzahl Wohneinheiten
45 + 8 Appartements in einer
Wohngemeinschaft

Wohnungsgréfen von bis
ca. 52 -165 gm
Nutzflache

6.370 gm

Wohnfliche

4.206 gm

Geférdert vom:

Impressum /

Datenschutzerklarun
* | Bundesministerium a | g

fiir Familie, Se P © FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V,, Bundesvereinigung
u“:d j::e:d enioren, Fraven Kontakt



Klosteranger, Weyern

ese [{] ~ 4 D @ a c & mvb-baukultur.de
e - & Detall

VORIGES PROJEKT

«— 1415 ——

Weyarn

Hauser am Klosteranger

Die Héuser am Klosteranger verbinden ein einzigartiges Raumgefihl mit einer einmaligen

Architektursprache. ...

-

+menu+

NACHSTES PROJEKT
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Klosteranger, Weyern

e=e [ ~ < D @ B c & mvb-baukultur.de

a
&
o

Nur mit den Burger mnen
entstehen akzeptlerte

— a"

«— 1415 ——

Weyarn

Hauser am Klosteranger

Die Hauser am Klosteranger verbinden ein einzigartiges Raumgefihl mit einer einmaligen

Architektursprache. ...

-

+menu+

@ o + B

NACHSTES PROJEKT
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WiBt ihr, wozu ich 50 Jahre lang Vollzeit geschafft hab?

Genau!

Damit ich im Alter in meinem schuldenfreien Haus in Ruhe wohnen kann.

Keiner kann mich rausschmeif3en wegen Eigenbedarf.

lch mach meine Hausture hinter mir zu und habe Frieden.

Einen kleinen Garten fur die Seele und fur die Bewegung.

Und ich komme mit meiner Rente klar.

Und da wollen gewisse Leute mir ein schlechtes Gewissen einreden?

Nein, nicht mit mir.
Das ware ja noch schoner.

340

nonconform



Der Biirgermeister zieht um - und alle reden dariiber

Der Umzug von einem grofRen Haus in eine moderne, aber kleinere Wohnung sei durchaus ein groRRer
Schritt gewesen, berichtet Weigl. Immerhin habe er in dem alten Haus sechzig Jahre gelebt. Insgesamt
zieht Weigl ein positives Fazit: Das lastige Rasenmahen falle nun weg und man habe am Wochenende

Zeit fur Schoneres.

Wenn der Blurgermeister umzieht, bleibt das in der Gemeinde freilich nicht unbemerkt. Er habe aber
viele positive Reaktionen bekommen, erzahlt Georg Weigl. Manch einer hatte gesagt: "Ja, warum denn
nicht?" Und Weigl versplrt auch keinerlei Reue. Mit dem alten Objekt habe er vollkommen
abgeschlossen. Dort wurden jetzt wohl zwei Familien einziehen, der Wohnraum sei nun besser

genutzt.
www.br.de




Niemand will
jemandem etwas
wegnehmen!

Es geht um die, die
etwas verandern
wollen!
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Meine Wohnwiinsche 5
fehrgang - 13.04.2024 -070  DE =

m Jetzt ausfiillen und abgeben!
Analog an 20 Standorten in Drolshagen:
schestand im Rathaus und im Birgerbiiro sowie in

den Schulen, Geschaften und Banken

Digital Gber den OR-Code — =7
oder Uber www.drolshagen.de

auf dem Marktplatz

Besuchen Sie das
Planungsteam fir ein
Gesprach Uber lhre
Wohnbedrfnisse in

ES Drolshagen.

Wie wohnen Sie jetzt? Was méchten Sie vielleicht verandern?

tammtisch

imathaus

| Mit wem mochten Sie gerne zusammen / in der Ndhe wohnen?
ensaa

laden

u ein, R

1 Gber das @ /\
nen zu Q

hre Ideen {\E} r—’éd(
nisse -
n sowie sich

rojektfortschritt des
artiers zu informieren.

Was muss |hr Wohnraum (zukiinftig) bieten?

Was brauchen Sie (noch) in lhrer Wohnumgebung?

© nonconform

afhriestung:

dplalan i 10.000 Ki
' Gesamthetrag S

16.962,00€

:B._J-Lmhqff-

Ungewshnliche ,, Ku(
VONSEBASTIAN SCHULZ et i Riitng Brolsbicks.




FRAGE1VONS

Wie wohnen Sie jetzt? Was mochten Sie vielleicht verdndern?

Ich méchte Bauen

J mH

- aktuell mit Partner zur
Miete- zeitnah soll Eigentum
in Form eines
Einfamilienhauses folgen

nonconform



FRAGE1VON 5

Wie wohnen Sie jetzt? Was mochten Sie vielleicht verdndern?

Ich méchte Bauen

\ =
- aktuell mit Partner zur )
Miete- zeitnah soll Eigentum
in Form eines
Einfamilienhauses folgen
Verkleinern Haus verkaufenKleinere
Wohnung kaufen oder
evt. tauschen.
\
BRIy ) :
In einem groBen Wohnraum verkleinern,
Einfamilienhaus mit Garten ebenerdig, bungalow

zu zweit. Wir wirden uns
gerne verkleinern,
altersgerecht aber nicht zu
klein.

nonconform



Wohnraumagentur
Gottingen




Wohnraumagentur /\
Gottingen __ /

ir in Zukunft wohnen wollen!Ss
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Exklusiver Besitz heif3t
auch alleine mit den
Problemen dazustehen

© Tettnnss beyRIng
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Wir mussen Angebote
schaffen, die ein anderes
Wohnen denkbar machen!

© Jorana GeHRNG

nonconform



nestbau /¢

Blrger-Aktiengesellschaft

flir Wohnungsbau :

UNSER PROJEKT:

e Eckhaus am Hechinger Eck
Nord

e Architektur: LEHENdrei,
Stuttgart

e Clusterwohnungen

e PV-Anlage geplant

e Fassadenbegriinung geplant

ese €+~ < > m @ g =2 & nestbau-ag.de 2

nachhaltig. ethisch. sicher. transparent.

nest C2

Am Hechinger Eck Nord haben wir ein Mietswohnhaus mit gemischter Nutzung
geplant: ein Bioladen im Erdgeschoss, 3 Stockwerke mit Clusterwohnungen und 3
Familienwohnungen im Dachgeschoss.

G

nonconform



ese )+ < v, @ g =2 & nestbau-ag.de e l'ﬁ + [0
nestbau Ac  nachhaltig. ethisch. sicher. transparent. =
Blirger-Aktiengesellschaft

fir Wohnungsbau _

UNSER PROJEKT:

e Eckhaus am Hechinger Eck
Nord

e Architektur: LEHENdret,
Stuttgart

e Clusterwohnungen

e PV-Anlage geplant

e Fassadenbegriinung geplant

Diese Angebote setzen einen Impuls.
Daher nennen wir sie Impulsw
AN .

nest C2

Am Hechinger Eck Nord haben wir ein Mietswohnhaus mit gemischter Nutzung
geplant: ein Bioladen im Erdgeschoss, 3 Stockwerke mit Clusterwohnungenund 3
Familienwohnungen im Dachgeschoss.

o

¥
I
|

ohnraum!

) :I [ 'l ,'II
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D8, Altétting
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Altbtting. Sechs - 59 viele
Hiuser nennt das Altditinger
SauRiassd Syndikar mj ttlerweile
sein Eigen, vier davon in Alwdie-

Vorbesitzer Ferdinand Wagner
das Gebdude van seinen Eltermn
Beerbi JEr stamm rwaraus Aly-

Otting, sein Lebensmittedpunke
ting Denn der prominente his- t sich allerdings seit Jan.
torische - Wohnblock In dor Rem in Ebersberg, 1 gendwann
Trostberger Strae, dor im kom it es thm einfach zu viel Arbeit
menden Juhs umfassend sanien

Beworden. Er wollte das Le-
berswerk seiner Eltern und vor
allem die teils betagten Micter

in guten Hiinden wissen®,
sag David Pietzka: Ober elne
Bekannte erfilis er Yo uns und
die Chemie hag pestimme *

In der Drechslerstrage steht
das Elternhaus  von Angela
Riedl. Sie hat die letzten Jahe-
zehnte in Minchen verbrachi,
wollte nun aber aufgrund einer  dor Kormventstrage.
fortschreltenden MS-Erkran-
hmxmru:l:mmrh Mlﬁu_ir:r;m Zieren, legte Angela Ried] deny
den barrierefreien Umbay fohl. Kauferlts ihrerseits wieder als
ten thr allerdings die Migtel und  verzinsten Direktkredi) bied der
das Know-how, Mip dem Sauly- SauRiass! Gmbi an. Einen Ted]
ass] Syndikae konnte elne fir a)- seiner  Verkaufssummye bar
le Seiten attraktive Lisung ge. auch Ferdinand Wagner wisder
funden werden: Angela Riedi reinvestient: .Da weif ich, was

werden soll, ist nicly die cinzige

haft des Vereins mi
dem prignanten Namen, der
sich als Zin] nachhaltiges wnd
gemeinwohlorientientes Bayen
und Wohnen auf die Fahnen ge.
schrieben hat,

Diss diespy Konzept auf vie-
leddel Weise méglich ist, zeigen
die betden [angsten Newrugan.
ge: In der Konventstrafte wurde
mit deramlhhmnSnuﬁinml
GmbH ein Mchrparteienhaus

¢in  Einfamiienhays. «Diese
wei Hiuser en
unseren breit aufgesteliten An-
Sate”,  eriutert  GmbH.Ge- by
schitfisfilhrer David Pietzka, []TH =, ] y
-Das Mehrfamilienhaus wird flj ! T T g'mﬂf'“"ft:ﬁ‘hmgg' mit meinem Geld passiors.*
"“h'“"glﬁ:““dh‘"‘:':ﬂ”“’ff" ”‘;“' 4 ﬁ N = , i A4 n hr dafr im Erdgeschoss  Denn auch das Mehrpartei.
;ﬁh en bewohni, le:;- weiseim  TPHe. { f—1 .} uincbmﬁrrcfrriewuhnungdn. enhaus in der Konventsirae
“?‘““‘,L‘.’ %62 eingezo- : in det sie nun als Miegerir soll mittelfristig energetisch sa.
g:ﬂt::iuic :;n“l}‘::jhe:mm wohnt. Zusiizlich entstand in niert und das Dach ausgebaut

den oberen § N ¢ine  worden, um  usiitzlichen
Rleic behutsam  sanje- weitere Wohneinhels,

n die wohnes « Gleich-
eine irnische Familie zog. Zah. .

en”
Wihrend hier der Kaufver-

© 16. November 2022 | Alt-Neudttinger Anzeiger

trag gecade erst unterschrichen  Angels Risds utdr.h ab«m N hmimzm und ;g';‘;ﬁ:m‘:“:"ﬂ ii';‘;f‘f ﬂ"%ma‘lﬂﬂiﬁlﬁﬁ -
wurde, ist das Haus in der  (ber do news Mitbewohnerin Zahra Ghasemi, dis mit ihr ins frisch zeichnerin flir das ‘nusﬂlhre nde dem Phummtalkdnhgm ins-
Drechsersirae wihrend der Sanierts Maus @ercgen ist. - Fotos: Gace Architekturbiro somit fhre 'OMiert, um Mictersteom prody-
letzten neun Monate bereits cigene Wohnung peplant, Sie  77en 7u kinnen. -Wie gesag,
umfassend umgeba worden:  ten Wohnraum geschaflen®, er-  sich mittlenveile herumgespro.

freut sich fiber Woh. Wirhaben einen gansheitlichen
Die  urspringliche Doppel-  klirt David Pieyka, chen: .Wir suchen nichy akiy nmu:,lg; imm u::;-m so Ansare, bei de wir Okonomie
haushiiifie wurde in eln Zwej. Dass das SauRiass| Syndikat  nach newen  Objekien. D hochwertizer Wohnrarm ¢ nad o Ol GEM Wir |
Partelenhays umgewandelr, der richiige Ansprechpartnes EMeniOmer bommsa < &
Damit haben wir dyrch Mack. e Haciit. - .o 3 e

—— e
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st Herzlich willkommen

GEMEINSCHAFTLICHES

Ihr Zuhause im sehdnen

WOHNUNG 1 : ) = 1
ERDGESCHOSS + Kﬁln-Longe rich eee [~ < 09 6= & gratschaft3iorg o M + O
SOUTERRAIN
O qratschaita
WOHNUNG 2 Unserg Philosopte:
BER! H
e CESCHOSS Die wallofine Geslailung durch den Eigentumer 151 Tl der Lebensphilosophie der Be
Hier sallen auch Sia-sich wahliihien.
WOHNUNG 3:
DACHGESCHOSS

UMGEBUNG ! INFOS

FORMALES
KEKTART Startsslls Dl 'Orafschaft 31" IndssbisrtBichl, ~ Wir sind nicht alleinl  Was noch ...?
eee [~ ¢ > 0D® 8 c i grafschaft30.noblogs.org & A+
Investiert Euch!
! u x m Wohnprojekt Grafschaft 30 : Grafschaft 30

+ Alles iber Direktiredite
~ Was muss ich tun?Schritt-fur-
Schritt-Anleitung

fsaft 0

4

4

Wohnprojekt Gra

Wir sind nicht allein!

. Das Mietshiuser Syndikat
Was |st das elgentlich?

A By

[cCTVETTTS ge [ ll MiersHiuser Synpikat UNTErsTOTZUNG KonTakT IMPRESSUM

Grafschaft 30

Informiere dich lber das Gebaude, den Stand und das Haus an sich hier.
Oder wenn du etwas ber uns als Wohnprojektgruppe wissen méchtest, dann guck doch mal hier.

S
°GRAFSCHAFT

f ‘ I O

nonconform



2 & B = W lunkehaus.de & h + @

LH Lunke ¢\,

LunkeHaus &.V. - Gemeinsam

Wir durfen auch die
Eigentumsfrage stellen und

Herzlich willkommen neues ausprobieren!

GEMEINSCHAFTLICHES

Ihe Zubause in schinen

WOHNUNG 1 : = 1
ERDGESCHOSS + Kﬁln-Longerich eee [~ < 09 6= & gratschaft3iorg v M + O
SOUTERRAIN
O qratschaita

WOHNUNG 2 Unserg Philosoptie

BER HOSS
e CESCHOS Die welloline Geslallung durch den Eigentumer 151 Teil der Lebensphilosophie der Be

Hier sallen auch Sia-sich wahliihien.

WOHNUNG 3:
DACHGESCHOSS

UMGEBUNG ! INFOS

FORMALES
KEKTART IAVSSHSREUSH) Wi sind nicht alleinl -~ Was noch ..?
ese [ - [ > D @ 8 2 W grafschaft30.noblogs.org < h +
Investiert Euch!
¥ 3 % ) Wohnprojekt Grafschaft 30 : Grafsehaft 30 s i Drrektratin

~ Was muss ich tun?Schritt-fur-
Schriti-Anlelung

Wir sind nicht allein!

Das Mistshiuser Syndikat
Was lst das elgentiich?

Grafschaft 30

Informiere dich lber das Gebaude, den Stand und das Haus an sich hier.
Oder wenn du etwas ber uns als Wohnprojektgruppe wissen méchtest, dann guck doch mal hier.

(V7 g . =,
(7 RAFSCHAFT

3 ), 30

b
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Wie konnen wir
das angehen?

nonconform



Wir machen den Lautesten Angebote...

nonconform
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..mit neuem Bauland!



Wer kann sich im Bestand eine
Veranderung des Wohnraums vorstellen?

nonconform
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Wer kann sich im Bestand eine
Veranderung des Wohnraums vorstellen?

nonconform

Dfe. ses
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diesen Menschen
ein Angebot

Wir mussen
machen!







Wie konnen wir das strategisch angehen?

nonconform



Wie konnen wir das strategisch angehen?

Wohnraumweiter-
entwicklungskonzept

Kein neues Bauland, aber mehr Wohnraum!

nonconform



VERWALTUNG
VERMITTLUNG & BERATUNG

Wohnwiinscheagentur

- Anlaufstelle in der Verwaltung, Stellen
schaffen, die mit den Leuten reden

- Beratung

- Angebot und Nachfrage koordinieren

Bsp: - Wohnraumagentur Gottingen

nonconform



ERGANZUNG DES
WOHNANGEBOTS

Impuls-Wohnraum

- Schaffung des bendtigten
Wohnraumangebots

« (partizipative) Entwicklung von
Typologien

« Umsetzungsbegleitung

Bsp: - Nestbau AG
- Allengerechtes Wohnen
Burgrieden

nonconform



VERWALTUNG
VERMITTLUNG & BERATUNG

Wohnwiinscheagentur

- Anlaufstelle in der Verwaltung, Stellen
schaffen, die mit den Leuten reden

- Beratung

+ Angebot und Nachfrage koordinieren

Bsp: - Wohnraumagentur Gottingen

nonconform

ERGANZUNG DES
WOHNANGEBOTS

Impuls-Wohnraum

+ Schaffung des benétigten
Wohnraumangebots

- (partizipative) Entwicklung von
Typologien

+ Umsetzungsbegleitung

Bsp: - Nestbau AG
- Allengerechtes Wohnen
Burgrieden



VERWALTUNG
VERMITTLUNG & BERATUNG

Wohnwiinscheagentur

- Anlaufstelle in der Verwaltung, Stellen
schaffen, die mit den Leuten reden

- Beratung

+ Angebot und Nachfrage koordinieren

Bsp: - Wohnraumagentur Gottingen

STRATEGIEENTWICKLUNG

Wohnraum-

weiterentwicklungs-
konzept

- Analyse auf sozial-raumlicher
Verwaltungsebene sowie stadtebauliche

 Verortung von Bedarfen

- Beteiligung

- neuer Wohnraum ohne Baulandausweisung

Bsp: - "Wohn"-ISEK

ERGANZUNG DES
WOHNANGEBOTS

Impuls-Wohnraum

« Schaffung des benétigten
Wohnraumangebots

- (partizipative) Entwicklung von
Typologien

+ Umsetzungsbegleitung

Bsp: - Nestbau AG
- Allengerechtes Wohnen
Burgrieden

nonconform



Drei Bausteine fiir neuen Wohnraum im Bestand

sozial-
raumliche

Akteursanalyse S

S\
o0
20
¥ &&

&

VERWALTUNG
VERMITTLUNG & BERATUNG

STRATEGIEENTWICKLUNG

Wohnraum-
weiterentwicklungs-

konzept

+ Analyse auf sozial-réumlicher
Verwaltungsebene sowie stadtebauliche

- Verortung von Bedarfen

+ Beteiligung

+ neuer Wohnraum ohne Baulandausweisung

Bsp: - "Wohn"-ISEK

Wohnwiinscheagentur

+ Anlaufstelle in der Verwaltung, Stellen
schaffen, die mit den Leuten reden

- Beratung

« Angebot und Nachfrage koordinieren

Bsp: - Wohnraumagentur Gottingen

Vermittlung, konkreter Bedarf

Sichtbarkeit, Gartenzaundialog,

Vorbildfunktion

Analyse
/)/‘
%,
OQ » %
fo,)

ERGANZUNG DES
WOHNANGEBOTS

Impuls-Wohnraum

« Schaffung des benétigten
Wohnraumangebots

- (partizipative) Entwicklung von
Typologien

+ Umsetzungsbegleitung

Bsp: - Nestbau AG
- Allengerechtes Wohnen
Burgrieden

nonconform



Drei Bausteine fiir neuen Wohnraum im Bestand

sozial-
raumliche
Akteursanalyse
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VERWALTUNG
VERMITTLUNG & BERATUNG

‘—

+ Anlaufstelle in der Verwaltung, Stel
schaffen, die mit den Leuten reden

» Beratung

+ Angebot und Nachfrage koordinier

Bsp: - Wohnraumagentur Géttingen

STRATEGIEENTWICKLUNG
stadtbauliche
Analyse
Vs
1y
@/;é @peof@r@
Verwaltungsebene sowie stadtebauliche s S "0@0. 2
- Verortung von Bedarfen @fﬁé ?ﬁ:”) %
+ Beteiligung & S,
- neuer Wohnraum ohne Baulandausweisung
Bsp: -"Wohn"-ISEK
ERGANZUNG DES
WOHNANGEBOTS
Ausblick 2035: e
|
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STADT, DIE WISSEN SCHAFFT

Podiumsdiskussion

Ricarda Patzold, Leiterin des Forschungsbereichs
Stadtentwicklung, Recht und Soziales des Deutschen
Instituts fur Urbanistik (difu)

Maik Lindemann, Leiter des Fachbereichs Planung,
Bauordnung, Vermessung der Stadt Gottingen

Heike Klankwarth, Regionalbeauftragte der
Architektenkammer Niedersachsen, Vorstands-
vorsitzende Volksheimstatte eG

Moderation:
Julia Siedle, Professorin fur Architektur, Hochschule
Biberach

28. April 2025



Weitere Infos

> Newsletter ,\\Wohnen in Gottingen®
Anmeldung auf goe.de/wra

> Ausstellung ,Zimmer frei?" noch bis
zum 30. April 2025 geoffnet

> kostenfreie Beratungen der
Wohnraumagentur

Anfragen auf goe.de/wra-anfrage
oder 0551/400 2883
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STADT, DIE WISSEN SCHAFFT

Foto: Stadt Gottingen / Matthes Bittner
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