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1. Zusammenfassung

Im Quartier am Botanischen Garten, einem fiir die gesamte Altstadt reprasentativen, mit einem
Finftel ihrer Flache aber Gberschaubaren Teil des historischen Stadtkerns, wurden verschiedene
Ansatze erprobt, in Bezug auf quartiersbezogene Losungen zu einer tragfdhigen und auch auf an-
dere Stadtkerne libertragbare Losung zu kommen.

Durch die ressortiibergreifende Biindelung der Kompetenzen und Informationen

= der Stadtverwaltung Gottingen

(Stadtentwicklung, Denkmalpflege, Klimaschutz und Energie),

der Stadtwerke Gottingen AG (Gas- und Fernwarmeversorger im Quartier)

sowie

der Energieagentur Region Gottingen e.V. mit ihrem Energieberaternetzwerk aus Architekten
/ Gebdudeenergieberatern

konnten die wesentlichen Aspekte der bestehenden Gebaude- und Nutzungsstruktur sowie der
Warmeversorgung relativ unaufwendig und zeitnah zuganglich gemacht werden.

Verstarkt wurden die lokalen und regionalen Kompetenzen durch zwei externe Forschungs-
partner mit unterschiedlichem Profil:

= dem Bremer Energie Institut

mit Kernkompetenzen in den Bereichen der Energieinfrastruktur, des Einsatzes Erneuerbarer
Energien, der Simulation und Prognose von Warmebedarfsberechnungen und der typologi-
schen Betrachtung von Quartieren

sowie

complan Kommunalberatung

mit Kernkompetenzen im Bereich Stadtebaulicher Denkmalschutz, Stadterneuerung, inte-
grierte Stadt- und Quartiersentwicklungskonzepte, Prozessmanagement und Offentlichkeits-
arbeit.

Diese Teamaufstellung hat dazu beigetragen, dass in der aus férdersystematischen Griinden sehr
knapp bemessenen Projektlaufzeit eine Reihe plausibler und fortentwicklungsfahiger Ansatze
entstanden sind, mit denen sich eine Stadt wie Gottingen quartiersbezogenen Ansatzen zielfiih-
rend anndhern kann.

Wesentliche Elemente sind die Entwicklung einer stadt- und quartiersindividuellen Gebaudetypo-
logie, die die besonderen Bedingungen und baukulturellen Voraussetzungen berlicksichtigt. Eine
intensive Auseinandersetzung mit flir das Quartier typischen Gebaduden diente der Ermittlung von
moglichst weitreichenden energetischen Potenzialen der Gebdudesanierung, die jedoch die Sub-
stanz, die zukunftsfahige Nutzbarkeit und die baukulturelle Integritat der Gebdude respektieren.
Der Fokus lag dabei vor allem auf dem Energieverbrauch fiir die Warmeerzeugung der unter-
schiedlich genutzten Gebdude im Quartier. Trotz weitgehendem Verzicht auf AuBenddammung
kann im Quartier am Botanischen Garten ein Einsparpotenzial durch vertragliche MaBnahmen an
Gebauden von rund 39 % erschlossen werden. Bei forcierten Sanierungsbemihungen, die durch
Koordinatoren, qualifizierte Beratung und finanzielle Mittel unterstitzt werden missen, lasst sich
dieser Grad der Einsparung im Bereich des Warmeverbrauchs bis 2035 erreichen.

Wesentliche Voraussetzung fiir eine energieeffiziente Warmeversorgung im historischen Stadt-
quartier ist die Schaffung von gemeinschaftlichen bzw. grundstiicksiibergreifenden Lésungen. Im
Quartier am Botanischen Garten liegt der Kénigsweg der infrastrukturellen Energieeffizienz klar
im Bereich der Fernwdrmeversorgung, die zum Teil bereits im Gebiet anliegt und tiber einen kon-
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sequenten Ausbau weitere betréchtliche Einsparpotenziale erzielt. Die Stadtwerke Gottingen AG
war als Projektpartner aktiv beteiligt, so dass die im Projekt vorgenommenen Ausbauszenarien
und -prognosen eine fundierte Basis haben. Stadt und Stadtwerke stellen sich logistisch und fi-
nanziell mit dem vorgeschlagenen Vorhaben einer gewaltigen Herausforderung, die aber sehr gut
mit den anspruchsvollen kommunalen Klimaschutzzielen der Stadt Gottingen Ubereinstimmt. Ge-
rade die Einbeziehung regenerativer Energien als Biogas-Kraft-Warme-Kopplung in das Fernwar-
mekonzept — eine MalRnahme, die auBerhalb des Quartiers implementiert werden kann aber dem
Quartier unmittelbar zugutekommt — trégt zu einer auRerordentlich hohen Absenkung des Pri-
marenergiebedarfs flir das gesamte Quartier bei, sofern es gelingt, die baulichen und infrastruk-
turellen Ziele im Quartier selbst entsprechend umzusetzen. So kénnen die CO,-Emissionen, die im
historischen Quartier verursacht werden auf null gebracht bzw. sogar iberkompensiert werden.

Das historische Stadtquartier am Botanischen Garten kann damit einen erheblichen Beitrag zum
Klimaschutz, zur CO,-Reduktion und zur Zukunftsfahigkeit der Goéttinger Innenstadt leisten.

Die Erkenntnisse und konzeptionellen Uberlegungen, die in der kurzen Zeit entstanden sind, bil-
den eine gute Grundlage fir weitere, vertiefende Konzepte in der Stadt Goéttingen, die sich auf die
gesamte Innenstadt oder anderer historische Stadtquartiere (wie etwa das von Bebauung mit Vil-
len der Griunderzeit gepragte ,Ostviertel”) beziehen. Die Ansatze im historischen Stadtquartier
eignen sich im Grundsatz aber auch fiir eine effiziente Ermittlung der energetischen Einsparpo-
tenziale jingerer Stadtquartiere. Die systematische Erweiterung der empirischen Grundlage bei
der energetischen Gebaudesanierung hat dabei einen hohen Stellenwert. Der Aufbau einer Da-
tenbasis mit qualifizierten Energieberatungsergebnissen stellt eine wesentliche Voraussetzung fiir
die niederschwellige, zielflihrende Beratung von privaten und institutionellen Gebaudeeigenti-
mern dar. Die Bereitschaft zur Zusammenarbeit und die gezielte Qualifizierung aller beteiligten
Akteure sind dafiir unabdingbar.

Mit der Umsetzung der Konzepte fiir das Quartier am Botanischen Garten kann bei Bereitstellung
entsprechender Férder- und Finanzierungsmittel unmittelbar begonnen werden. Sowohl mitwir-
kungsbereite Eigentliimer als auch die weitere Bereitschaft der bisherigen Projektpartner, einen
aktiven Part der kiinftigen Entwicklung zu spielen, begtlinstigen den Klimaschutzprozess im Quar-
tier. Im Quartier gibt es darlber hinaus Ansatzmoglichkeiten fir die modellhafte Erprobung wei-
terer Schritte etwa bei Referenzprojekten der energetischen Denkmalsanierung.

Die im Quartier am Botanischen Garten angewendeten Vorgehensweisen sind im Grundsatz auf
andere historische Stadtquartiere Gbertragbar. Uneingeschrankt empfehlenswert ist der typologi-
sche Zugang zur Gebdudesubstanz, wobei die Gebadudetypologien lokal anzupassen sind. Vor al-
lem die zutreffende Differenzierung der Gebdude vor 1918, die in Ublichen Typologien haufig zu-
sammengefasst werden, wird fiir die konkrete Einordnung der Handlungsmaéglichkeiten vor Ort in
Altbauquartieren entscheidend sein. Entsprechend lokalisierte Typologien bieten ein gutes Hilfs-
mittel fir die Abschatzung von Einsparpotenzialen durch typaddquate MaBnahmen. Empfehlens-
wert ist dabei die Untersetzung mit qualifizierten Energieberatungsergebnissen aus Stadt und Re-
gion. Insofern wird die Einbindung qualifizierter Gebdudeenergieberater in die Konzeptentwick-
lung als empfehlenswert auch fiir andere Kommunen eingeschatzt, ausschlaggebend fiir die
Qualitat der Ergebnisse bleibt deren fachliche Qualifikation und personliche Erfahrung in der Alt-
bau- und Denkmalsanierung.

Ubertragbar fiir Quartiere mit bestehenden Nah- bzw. Fernwarmeversorgungsnetzen, aber auch
fur Quartiere, fiir die die Erstellung eines solchen Netzes erst in Frage kommt, ist die Herange-
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hensweise Uber Warmekataster und Warmebedarfsliniendichten, wie sie im Quartier am Botani-
schen Garten gewahlt wurde'. Diese setzen allerdings eine hinreichend konkrete Datengrundlage
voraus, wie sie im Gottinger Quartier durch eine enge Partnerschaft mit der Stadtwerke Gottin-
gen AG erreicht werden konnte.

Die ergdnzende Akquisition von Informationen von Gebidudeeigentimern diirfte ebenfalls auch in
anderen Quartieren eine wichtige Doppelfunktion haben: die der zuséatzlichen Informationsgrund-
lage (z.B. Giber das Alter von Heizungsanlagen oder eigene Modernisierungsabsichten) und die der
aktiven Einbindung in den Prozess. Die jeweilige Form der Ansprache wird dabei stets sorgfaltig
an die ortliche Situation anzupassen sein und wird, um erfolgreich zu sein, zum Teil einen deutlich
hoheren Aufwand in der Ansprache von Geb&dudeeigentiimern und Schllsselakteuren erfordern.

Im Fall des Goéttinger Quartiers am Botanischen Garten war eine auRergewohnlich gute Datenlage
vorhanden. Dies diirfte andernorts nicht tiberall der Fall sein. Die Erfahrungen aus der Denkmal-
pflegepraxis und der Stadterneuerung kdnnen aber vielerorts nutzbar gemacht werden, um zu ei-
ner ahnlich fundierten Wissens- und Entscheidungsbasis zu kommen. Das Fehlen bestimmter Un-
terlagen kann in anderen Quartieren kompensiert werden, etwa fehlende Luftbilder durch den
Blick vom Kirch- oder Feuerwehrturm. Was nicht kompensiert werden kann, ist die Einbindung
der richtigen Partner zum frithestmoglichen Zeitpunkt solcher Konzepte: der 6rtliche Energie-
bzw. Warmeversorger, potenzielle Vorhabentrager fir die Erzeugung und Verteilung von Strom
und Warme fir das Quartier, qualifizierte, altbau- und denkmalerfahrene Architekten und Ener-
gieberater (am besten in Kombination) und alle Kompetenz der lokalen Verwaltung. Wie die Stadt
Gottingen werden auch andere Stadte auf externe Dienstleister zuriickgreifen missen, um die
komplexen Aufgaben zu koordinieren und fachlich zu unterstiitzen. Auch diese Aufgaben erfor-
dern Forder- und Finanzierungsbausteine analog der Praxis in Stadterneuerungsgebieten. Die
friihzeitige Information und Einbeziehung von Eigentliimern und Nutzern in den Prozess ist unab-
dingbar, denn nicht nur in Gottingen, sondern auch in den meisten anderen historischen Stadt-
quartieren sind es gerade die privaten Eigentliimer, die durch MaRnahmen im Kontext der Kon-
zepte den gréBten Beitrag zum Klimaschutz im historischen Stadtquartier leisten kénnen.

Diese Vorgehensweise wurde im Nachgang zum Forschungsprojekt im Quartier mittlerweile auf die gesamte historische Innen-
stadt Gottingens ausgeweitet und stellt eine wichtige Grundlage fiir die strategische Netzausbauplanung dar.
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2.  Einleitung — Energieeffizienz im historischen Stadtquartier
2.1 Vorbemerkung - Klimaschutz ist ein aktuelles Thema fiir historische Stadtkerne

Bereits seit mehreren Jahren werden Energieeffizienz und Klimaschutz auch in Denkmalpflege-
kreisen intensiv diskutiert. Haufig steht das einzelne, schutzwiirdige Gebaude im Mittelpunkt,
dessen gestalterische wie substanzielle Integritdt durch herkémmliche Energieeinsparmalnah-
men bedroht oder gefdahrdet erscheint. Die Regelung einer Ausnahme fir Baudenkmale oder
sonstige erhaltenswerte Bausubstanz in der Energie-Einsparverordnung (EnEV) war daher ein
wichtiger Schritt zur Klarstellung des Substanzschutzes.

Die Expertengruppe Stadtebaulicher Denkmalschutz, die vom Bundesministerium fiir Verkehr,
Bauen und Stadtentwicklung (BMVBS) berufen wurde, um den Bund in Fragen des Stadtebauli-
chen Denkmalschutzes zu beraten, hat friihzeitig erkannt, dass die Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung allein nicht weiter fliihren kann. Auch die historischen Stadtkerne und Stadtquar-
tiere kénnen einen wichtigen Beitrag zu mehr Energieeffizienz in der Stadt leisten. Sie haben
durch Nutzungsmischung, kompakte Bauweise, dauerhaft bestehende Gebaude und kurze Wege
oftmals bereits Energieeffizienz-Vorteile, die allerdings in der allgemeinen Wahrnehmung eine
nur untergeordnete Rolle spielen.

Baukulturelle Aspekte und Energieeffizienz kénnen durch eine sorgfaltige Beratung und bei intel-
ligenter Planung und fachgerechter Durchfilhrung auch an Denkmalen und stadtbildpragenden
Gebiuden miteinander in Ubereinstimmung gebracht werden. Dies zu unterlassen, wiirde die
Gebdaude in den historischen Stadtkernen entwerten, da sie hinsichtlich des Energieverbrauchs
nicht mit neuen oder starker isolierten Gebauden konkurrieren kénnen.

lhre Position zum Klimaschutz hat die Expertengruppe Stadtebaulicher Denkmalschutz wahrend
ihrer Tagung in Géttingen vom 30.06. und 01.07.2011 weiter geschérft. Dort wurden die Anforde-
rungen wie folgt formuliert:

Die historische Stadt ist Vorreiter in Klimaschutz und umweltfreundlichem Verkehr. Die kli-
magerechte Altbausanierung konzentriert sich auf die energetische Optimierung von Dach,
Decken und Kellern sowie der haustechnischen Anlagen. Das ,Verpacken’ der Fassaden ge-
hért nicht dazu, fiihrt es doch oftmals zur unwiderruflichen Zerstérung des wertvollen Er-
scheinungsbildes sowie zu noch nicht abschétzbaren Bauschdden. Zur weiteren Verbesse-
rung der Klimabilanz sollten Handlungsstrategien auf kommunaler Ebene entwickelt wer-
den, die auf Erfahrungen mit integrierten Stadtentwicklungskonzepten zuriickgreifen bzw.
diese ergdnzen. Die Praxis integrierter Herangehensweisen und die Einbeziehung vielfdltiger
Akteure in den Programmagebieten des Stddtebaulichen Denkmalschutzes liefern dazu eben-
falls wichtige Erfahrungen.

Die energetische Erneuerung muss als integrierter Prozess gestaltet und verstanden wer-
den, bei dem nachhaltige Lésungen unter Berlicksichtigung von Stadtbild und Denkmal-
schutz den Vorrang haben sollten. Im Rahmen dieser Prozessstruktur bediirfen quartiersbe-
zogene bzw. grundstiicksiibergreifende Losungen einer konzentrierten Betreuung.

Kompakte Altbauquartiere benétigen aufgrund ihrer baulichen Dichte, Bauweise und vielféil-
tigen Nutzungen auch ohne weitere MafSnahmen weniger Energie als offenere Baustruktu-
ren: Die Gebdude sind bereits an zwej Seiten geddmmt, die Nutzungsdichte reduziert alltdg-
liche Wege und damit Verkehr. Zur weiteren Verbesserung ihrer Klimabilanz miissen quar-
tiersbezogene Herangehensweisen im Fokus stehen: Grundstiicksiibergreifende
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Energieerzeugung (insbesondere aus erneuerbaren Quellen) und Energieverteilung bzw. -
speicherung, Sanierung der Altbauten und klimaneutraler bzw. energieerzeugende Ergdn-
zungsbauten.

(Quelle: www.staedtebaulicher-denkmalschutz.de)

Die Stadt Gottingen selbst hat sich Energieeffizienz und Klimaschutz mit Blick auf die gesamte
Stadt zur Aufgabe gemacht. Ein kommunales Klimaschutzkonzept liegt vor®. Die Stadt nimmt in ih-
ren Uberlegungen und Zielsetzungen den historischen Altstadtkern nicht aus, im Gegenteil soll
auch hier ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung des Klimaschutzes und zur Reduzierung von
CO,-Emissionen geleistet werden. Die Stadt hat dazu bereits MaBnahmen an Gebduden in kom-
munaler Tragerschaft umgesetzt und ist dabei, diesen Weg fortzusetzen®.

Der groRte Teil der Grundstiicke und Gebadude in der Gottinger Altstadt befindet sich jedoch in
privatem Eigentum. Daher ist die aktive Information und Einbeziehung der Gebaudeeigentliimer
ausschlaggebend fur den Erfolg jeglicher Gebdude- und Quartiersbezogener Energieeffizienzan-
satze.

2.2 Denkansatz

Die aktuell tiblichen baulichen MalRnahmen zur Verbesserung der energetischen Eigenschaften
der dulReren Gebaudehille beziehen sich haufig auf den Ersatz von energetisch nicht zeitgemalien
Fenstern, auf die Verkleidung von Gebauden mit einem Warmedammverbundsystem (AufRen-
wanddammung) und auf die energetische Ertlichtigung von Dachern.

Alle genannten MaRnahmen verdndern die duRRere Gestalt von Gebaduden — teilweise extrem. Sol-
che MaBnahmen sind nur in seltenen Fallen mit gegliederten Fassaden, sichtbaren Fachwerkfas-
saden und stadtbildpragenden historischen Dachlandschaften in Einklang zu bringen. Sie stehen
in der Regel der Bewahrung der baukulturellen Integritat von stadtbildpragenden Altbauten ent-
gegen.

Dies zum Anlass zu nehmen, gar nichts hinsichtlich der energetischen Sanierung von stadtbildpra-
genden oder denkmalgeschiitzten Bauten zu unternehmen, ware sicher der falsche Weg. Selbst-
verstandlich gibt es Moglichkeiten der energetischen Sanierung, die einen wirksamen Beitrag zur
Verbesserung des energetischen Status von Altbauten leisten. Die Erfahrung lehrt, dass dies auch
bei Beschrankung auf MalRnahmen, die die baukulturelle Integritat des Gebdudes bewahren, zu
deutlichen Verbesserungen der energetischen Eigenschaften fiihren und auch zu einer deutlichen
Erhohung des Nutzungskomforts. Mit dem aktuell bei Neubauten erreichbaren energetischen Sta-
tus kdnnen in dieser Art und Weise sanierte Altbauten jedoch in der Regel nicht konkurrieren.

Auf Dauer wiirden Eigentiimer von energetisch nur eingeschrankt optimierbaren Altbauten im
Vergleich zu Neubauten daher voraussichtlich erhebliche Nachteile in Kauf nehmen missen. Die
Vermietbarkeit konnte in Frage gestellt werden, zumindest misste ein Wertverlust konstatiert
werden.

Um eine solche Abwertung zu vermeiden, sollten Ansatze im historischen Stadtquartier gesucht
werden, die die nachteiligen energetischen Voraussetzungen hinsichtlich des Energieverbrauchs

2 Im Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundesumweltministeriums (BMU) hat die Stadt eine Férderung zur Erarbeitung eines
kommunalen Klimaschutzprogramms fiir den Energiebereich unter dem Titel "Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Goéttin-
gen" mit dem Forderkennzeichen 03KS0345 erhalten. Das stadtische MaBnahmenpaket zum Klimaschutzkonzept wurde am
07.05.2010 im Rat beschlossen. Der Ergebnisbericht wurde am 07.06.2010 veroffentlicht.

3 Beider Denkmalsanierung des Gebaudekomplexes des Stadtischen Museums spielt die energetische Verbesserung der Gebaude-
hille bei Wahrung der baukulturellen Integritdt eine besondere Rolle.
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kompensieren kdnnen. Diese KompensationsmalRnahmen missten Eigentlimern auch wirtschaft-
lich zugutekommen, um eine nicht nur ideelle oder bilanzielle, sondern auch eine finanzielle
Kompensation zu erhalten. Dazu sind viele Modelle denkbar, das Augenmerk gilt aktuell zunachst
der Identifikation von Moglichkeiten, die quartiersbhezogene Ansatze Giberhaupt leisten kdnnen.

Das folgende Schaubild zeigt den Grundgedanken einer solchen Kompensation:

Altbau

(unsaniert oder teilsaniert)

Verbesserung Hiille

Altbau (saniert) Mafinahmen am Gebiude Verbesserung Haustechnik
Optimierung Nutzung
1 1 N
_—— e e
II : . : D \ Fernwarme/Nahwarme
I' Kompensation durch Manahmen im Quartier Regenerative Energien
f==========="="="=""=""1 7 AndereVorteile

= 4

>

Energieverbrauch Gebaudenutzung

Abb. 1: Veranschaulichung des Denkansatzes der Energieeffizienz-Kompensation im historischen
Stadtquartier
(Grafik: complan Kommunalberatung).

2.3 Hintergrund und Erkenntnisinteresse

Zur Steigerung der Energieeffizienz im historischen Stadtquartier kommen — Giber MaBnahmen
am Einzelgebaude hinaus — im Grundsatz ganz unterschiedliche Moglichkeiten in Frage:

= Nutzung regenerativer Energien (vor allem Solarenergie”, Biomasse, Geothermie);

= Effizienzsteigerung der Warmeversorgung durch Gemeinschaftsanlagen (BHKW?>, Mikro-
KWK®-Anlagen), Nahwirme- oder Fernwirmenetze;

= Energieerzeugende Gebaude als Neubauten in Baulticken oder auf Brachflachen;

= Schaffung von Beteiligungsmoglichkeiten flr o.g. Anlagen.

Weitere MalRnahmen im Quartier gehen weit (iber das Geb&dude und seine Energieversorgung
hinaus, z.B. zukunftsfahige stadtische Mobilitdtsformen vom Offentlichen Nahverkehr iiber das
Car-Sharing bis hin zur Elektromobilitat oder der Verbesserung der Bedingungen fiir den Radver-
kehr. Solche MaRnahmen stehen im vorliegenden Projekt noch nicht im Mittelpunkt des Erkennt-
nisinteresses. Geklart werden sollen im Modellvorhaben vielmehr folgende zwei Fragestellungen:

4 Nutzung von Solarenergie als Dachanlagen (Photovoltaik/Thermische Solaranlagen) mit Einschriankungen der denkmalrechtlichen
Erlaubnisfahigkeit — gerade die weitgehend ungestdrte und hinsichtlich der verwendeten Materialien homogene Dachlandschaft
tragt in Gottingen maRgeblich zur erlebbaren stiddtebaulichen Qualitat bei.

5 BHKW = Blockheizkraftwerk

6 KWK = Kraft-Warme-Kopplung
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Welche quartiersbezogenen Potenziale der Energieerzeugung und -verteilung gibt es in der
Gottinger Altstadt in Kombination mit sinnvollen Gebaudemalinahmen, die die baukulturelle
Integritat der Gebaude respektieren?

Wie kdnnen Eigentiimer zur sinnvollen energetischen Sanierung ihrer Gebdude sowie zur

Entwicklung und zur Umsetzung quartiersbezogener EnergieeffizienzmalRnahmen motiviert
werden?

Gleichzeitig sollte das im Folgenden skizzierte methodische Vorgehen auf seine Praxistauglichkeit
und Ubertragbarkeit tiberpriift werden.

2.4 Methodisches Vorgehen
Quartiersauswahl! als exemplarisches Projektgebiet

Im Rahmen des dulRerst knappen Zeitrahmens, in dem das Modellvorhaben Ergebnisse liefern
sollte, war es unumganglich, sich auf einen Uberschaubaren Ausschnitt der Gottinger Altstadt zu
fokussieren.

Exemplarische Betrachtung typischer Gebdude im Quartier

Um die grundsatzlichen Moglichkeiten der energetischen Gebdudesanierung bei Wahrung der
baukulturellen Integritdt der Gebdude zu ermitteln, konnten keine umfanglichen einzelfallbezo-
genen Betrachtungen vorgenommen werden. Vielmehr war eine exemplarische Anndherung an
den Gebaudebestand, seine grundsatzlichen Voraussetzungen und Maoglichkeiten geboten. Zu
diesem Zweck wurde eine Gebdudetypologie erstellt, die auf die spezifischen Eigenarten des Ge-
biudebestandes im Quartier abstellte. AuRerst hilfreich war dabei die im Jahr 2011 fertig gestell-
te — also hochaktuelle — Géttinger Denkmaltopographie fiir alle Gebdude in der Gottinger Alt-
stadt, die zum Beispiel Aufschluss liber die Bauart (z.B.: Fachwerk), die Bauzeit (z.T. sogar das
exakte Baujahr) und die Einordnung der dulReren Gestalt in Bauepochen gab (z.B.: verputzte Fas-
sade mit klassizistischer Stuckgliederung auf konstruktiver Fachwerkwand). Diese Angaben lagen
wohlgemerkt nicht nur fiir eingetragene Baudenkmale und dem Ensembleschutz unterliegende
Gebésude vor, sondern auch fiir alle sonstigen Geb&ude in der Gottinger Altstadt.’

Qualifizierte energetische Betrachtung durch Gebdudeenergieberater/Architekten

Durch die Mitwirkung der Energieagentur der Region Gottingen und deren Netzwerk lokaler und
regionaler Gebaudeenergieberater wurde es moglich, in kurzer Zeit eine exemplarische, Gber-
schlagige Ermittlung des energetischen Zustands und der energetischen Effizienzpotenziale der
duBeren Gebaudehiille an ausgewahlten Vertretern der Gebdudetypologie durchzufiihren. Dazu
wurden mehrere, altbauerfahrene Gebaudeenergieberater eingesetzt, die gleichzeitig Architekten
bzw. zum Teil Haustechnikingenieure waren. Die Ergebnisse dienten der Skalierung der Einspar-
potenziale der Gebaudetypen und der Anndherung an einen tragfahigen Kanon baukulturell ver-
traglicher MaRnahmen.

7 Denkmaltopographie der Stadt Gottingen, 2010
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Einbeziehung von gebdudescharfen Verbrauchsdaten

Durch die enge Zusammenarbeit mit der Stadtwerke Gottingen AG standen gebaudescharfe Ver-
brauchsdaten (Gas und/oder Fernwarme) Gber mehrere Jahre zur Verfligung, die eine Einordnung
und Plausibilitatsprifung der durch die Energieberater ermittelten Ergebnisse erlaubte.

Riickschliisse fiir das gesamte Quartier und dartiber hinaus

Auf Grundlage der exemplarisch gewonnenen Daten konnten schlieBlich Szenarien zu den gebdu-
de- und quartiersbezogenen Energieeffizienzpotenzialen ermittelt werden. In diesem Zusammen-
hang erfolgte auch eine Bewertung der Tauglichkeit und Ubertragbarkeit der einzelnen Vorge-
hensweisen im Modellvorhaben. Diese bilden wiederum die Grundlage fiir die Anforderungen an
die Ermittlung der Potenziale der gesamten Altstadt von Géttingen und Uberlegungen fiir die
Ubertragbarkeit auf andere Stidte und Quartiere.
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3.  Auswahl des Untersuchungsgebietes
3.1 Kriterien fir die Auswahl eines geeigneten historischen Stadtquartiers

Die Gottinger Altstadt innerhalb des , Walls“, der jingsten und am weitesten greifenden Stadtbe-
festigung der Stadt, die heute als die Altstadt umgreifender Griinzug noch erlebbar ist, weist ei-
nen bedeutenden Bestand historischer Gebaude auf, die hinsichtlich der Profanbauten von Fach-
werkhauser des 15. und 16. Jahrhunderts bis zu im 21. Jahrhundert errichteten Gebauden rei-
chen. Die Gottinger Altstadt hat den zweiten Weltkrieg substanziell fast unbeschadet
Uberstanden, gleichwohl sind zum Teil flichige Denkmalverluste der Nachkriegszeit und bis in die
1980er Jahre hinein zu konstatieren. Auf diesen Flachen sind haufig grofRe Baustrukturen vom
mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshaus bis zum groRkalibrigen Kaufhaus entstanden, aller-
dings wurde die historische Stadtstruktur auch durch kleinteiligere Neubauten als Blockrandbe-
bauung ergdnzt und vervollstandigt. Zahlreiche Gebdude der Zwischen- und Nachkriegszeit wei-
sen — unabhangig von einem Denkmalstatus — eine baukulturell interessante Gestaltung auf. Dies
gilt insbesondere fiir Gebaude der 1970er und 1980er Jahre, bei denen zum Teil die Gestaltquali-
tat der historischen Bauten und hier vor allem der Fachwerkbauten durch zeitgemalRle Gestal-
tungselemente eigenstandig adaptiert wurde (z.B. durch Sichtbetonstollen oder auskragende Bal-
kone und Erker).

Auch in der Gottinger Altstadt gibt es verhaltnismaRig schlicht gestaltete Gebaude, die glatte
Putzfassaden auf Mauerwerk und kaum Verspriinge in der Fassade aufweisen. Diese Gebdude be-
finden sich allerdings deutlich in der Unterzahl.

Als Projektgebiet fur das Modellvorhaben sollte ein ,reprasentativer Teil“ der Gottinger Altstadt
ausgewahlt werden, der folgende Kriterien erfiillt:

= Kommunaler Gebdudebestand (mit unmittelbaren Handlungsoptionen der Stadt);

= Offentliche Gebaude (typisch fiir die Universitatsstadt Gottingen sind dabei besonders Wis-
senschaftseinrichtungen);

Ein fir die gesamte Altstadt von Gottingen moglichst reprédsentativer historischer Gebaude-
bestand, der insbesondere auch den typischen Bestand an denkmalgeschitzten und/oder
stadtbildpragenden Gebduden beinhaltet;

Ein heterogener energetischer Zustand im Gebaudebestand;

Eine vielfdltige Eigentumsstruktur mit privaten Einzeleigentimern sowie institutionellen Ei-
gentumern;

Vorhandensein von Baullicken, Brachflachen oder durch notwendige Freilegung frei werden-
de Bauflachen fur die Einordnung ,,energieerzeugender” Gebaude.

3.2 Auswahl und Eignung des Quartiers am Botanischen Garten

Das Quartier Am Botanischen Garten liegt in der historischen Innenstadt und umfasst etwa ein
Flnftel ihrer Flache. Der Gebdudebestand mit etwas Uber 150 Gebduden ist gepragt von histori-
schen Gebauden aus allen Bauepochen von der Gotik bis zur Nachkriegsmoderne. Aufgrund der
wertvollen Baustile und Bautypen stehen etwa 2/3 der Gebaude als Einzeldenkmal oder Ensemble
unter Schutz. Auch die unterschiedlichen Nutzungen der Gebdude als Wohngebidude, Wohn- und
Geschéaftshiduser mit Léden und Gastronomie, als Stadtisches Museum, als Berufsschule, zwei Kir-
chen mit Pfarr- und Gemeindehausern sowie Institutsgebdaude mit anschlielenden Gewachshau-
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sern des alten Botanischen Gartens verdeutlichen die vielfaltige Bau- und Siedlungsstruktur. Der
Sanierungsgrad und der energetische Zustand der Gebdude sind heterogen.

Die Abbildung auf der folgenden Seite zeigt die Abgrenzung des Projektgebietes und den Denk-
malgeschitzten Gebaudebestand im Quartier am Botanischen Garten.

Ein GroRteil der oben genannten Kriterien trifft fiir dieses Quartier zu. Es mangelt allerdings an
Baullicken und Brachflachen. Dafiir gibt es eine grolRe Zahl an Baudenkmalen und Gebauden un-
ter Ensembleschutz, eine Reihe von Gebduden verschiedener 6ffentlicher Trager und eine ver-
haltnismaRig homogene Gebadudestruktur, die nur von wenigen Grund- und einigen Sondertypen
gepragt ist. Ein besonderer Gebaudetyp, die griinderzeitliche Villa, kommt in der Altstadt selbst
nur in diesem Quartier vor. Aus den Erkenntnissen zu diesem Gebaudetyp erhofft sich die Denk-
malbehorde der Stadt Gottingen Riickschlisse auch fir die im Ostviertel gelegenen Bestdande dhn-
lichen Baualters.

Die Stadt selbst betreibt innerhalb des Gebietes die Sanierung des stadtischen Museumsareals,
dies auch und besonders unter energetischen Aspekten. Zudem liegt das Gottinger Programmge-
biet des Bund-Lénder-Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz vollstandig innerhalb des Quar-
tiers.

Interessant am Quartier ist hinsichtlich der Energieeffizienz, dass bereits in Teilen des Gebietes
das Fernwarmenetz der Stadtwerke Gottingen AG anliegt. Gerade der Ausbau der Fernwarme ist
ein wichtiges Ziel des kommunalen Klimaschutzkonzeptes und des Innenstadtleitbilds und konnte
so hinsichtlich seiner grundsatzlichen Machbarkeit in Bezug auf ein historisches Stadtquartier im
Rahmen des Modellvorhabens Gberprift werden.

Baukulturelle Merkmale im Quartier am Botanischen Garten

Hinsichtlich seiner baustrukturellen und baukulturellen Merkmale steht das Quartier am Botani-
schen Garten durchaus reprasentativ fiir die Gottinger Altstadt. Einige Merkmale sind im Folgen-
den graphisch dargestellt:

Abb. 2: Anteil der Gebdude mit gegliederten Fassaden und Anteil der Gebdude mit besonderer
Materialitdt im Quartier
(Quelle: Eigene Erhebung complan Kommunalberatung).

Der Anteil an Fachwerkgebauden in unterschiedlicher Ausformung (Sichtfachwerk, verputztes
Fachwerk, verkleidetes Fachwerk) ist Gottingen-typisch hoch. Auch der Anteil von Gebduden mit
Natursteinoberflachen und Sichtmauerwerksflachen ist nicht unerheblich. Der im linken Dia-
gramm deutlich hohere Anteil an gegliederten Fassaden korrespondiert mit den zahlreichen ge-
stalteten Putz- und Stuckfassaden im Quartier. Nur flir weniger als ein Viertel der Gebaude sind
keine besonderen Gestaltungsmerkmale der Fassadengliederung zu konstatieren. Aber selbst bei
diesen Gebauden ist es haufig so, dass sie in einer strengen Bauflucht in Reihe mit ihren Nach-
bargebauden stehen, so dass bereits das Aufbringen eines Warmedammverbundsystems auf die-
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ser einzelnen StraBenfassade eine erhebliche Auswirkung auf das geschlossene Bild der Hauser im
Quartier haben wiirde.

Abb. 3: Quartiersabgrenzung und Denkmalstatus

(Quelle: complan Kommunalberatung auf Grundlage der Denkmalkartierung der Stadt Géttingen /
Innenstadtleitbild).

Abb. 4: Baualtersklassen der Gebdude im Quartier

(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Denkmaltopographie
der Stadt Géttingen und eigener Erhebungen)
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Typisch fiir die Gottinger Altstadt ist, dass der Anteil der Gebdude vor 1918 sehr hoch ist. Auch im

Quartier am Botanischen Garten betragt er mehr als drei Viertel. Beachtlich ist auch die Prasenz
von Gebauden verschiedener —in ihren Ge-
staltungsauspragungen ganz unterschiedli-
cher — Epochen der Stadtgeschichte im Quar-
tier. Die gestalterischen Anforderungen an
eine Sanierung der dulReren Gebaudehiille
gehen dabei deutlich Gber den Denkmalbe-
stand hinaus (siehe nebenstehende Grafik).

Abb. 5: Denkmalbestand im Quartier am Botanischen Garten
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Denkmaltopographie
der Stadt Géttingen).

Abb. 6: Gebdudenutzung im Quartier am Botanischen Garten
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage des Innenstadtleitbilds
der Stadt Géttingen und eigener Erhebungen).

Gebdudenutzung im Quartier am Botanischen Garten

Die Nutzung der Gebaude ist innenstadtgemaR heterogen. Neben reinen Wohngebauden (etwas
weniger als ein Viertel der Gebdude im Quartier) herrschen vor allem Laden- und Biironutzungen,
aber auch zahlreiche Sondernutzungen vor (Schulen, Botanisches Institut, Museum, Ateliers,
Werkstéatten etc.). Die Vielfalt der Nutzungen hat auch Konsequenzen fiir die Betrachtung der Po-
tenziale der energetischen Gebdudesanierung im Quartier. Bei der Ermittlung des Warmebedarfs
sind Nutzungszonen zu berticksichtigen (vgl. Kap. 7.1).

Grobeinschdtzung baulicher Sanierungsbedarf

Elementar fir die ErschlieBung der Potenziale der energetischen Gebaudesanierung ist der Bau-
zustand bzw. Sanierungsbedarf der Gebaude im Quartier. Erfahrungsgemald lassen sich energeti-
sche Aspekte bei ohnehin durchzufiihrenden Instandsetzungen und Modernisierungen verhalt-
nismaRig einfach berticksichtigen. Einem Eigentiimer, der erst jingst sein Gebaude modernisiert,
dabei aber kein grofles Augenmerk auf die energetischen Aspekte gelegt hat, wird es schwer zu
vermitteln sein, weitere energetische MaBnahmen durchzufiihren. Im Rahmen der Grobbe-
standsaufahme im Quartier wurde daher auch der duRere Sanierungsbedarf eingeschatzt. Eine
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Inaugenscheinnahme erfolgte dabei lediglich von der Strallenseite aus. Demnach besteht fir etwa

6 % der Gebaude ein offensichtlicher und dringlicher Sanierungsbedarf, etwas weniger als ein

Viertel der Gebdude zeigen sich ohne oberflachlich erkennbaren Sanierungsbedarf. Bei einem

GrofRteil der Gebaude ist jedoch ein geringer bis mittlerer baulicher Sanierungsbedarf zu er-
kennen. Bei diesen Gebaduden ist zwar kein
unmittelbarer Handlungsbedarf zu konsta-
tieren, jedoch die Notwendigkeit gelegent-
lich durchzufiihrender Instandsetzungs- und
PflegemalRnahmen offensichtlich. Es kann
jedoch nicht davon ausgegangen werden,
dass solche MaRnahme ohne duBeren Anlass
auch tatséachlich durchgefiihrt werden.

Abb. 7: Grobeinschdtzung baulicher Sanierungsbedarf im Quartier am Botanischen Garten
(Quelle: Grobbestandsaufnahme complan Kommunalberatung).
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4. Ermittlung der gebietsbezogenen Energieinfrastruktur
4.1 Vorgehensweise

Bereits seit Beginn der Arbeiten hat es einen engen Informationsaustausch mit der Stadtwerke
Gottingen AG gegeben, die die Stadt Gottingen mit Erdgas, Fernwarme und Wasser versorgt. Der
Betrieb des Stromnetzes liegt in der Hand von E.ON Mitte. Die Stadtwerke Gottingen AG stellte
den Bearbeitern den Lageplan fir die Erdgas- und Fernwarmeleitungen zur Verfligung. Aullerdem
wurden den Bearbeitern — nach Abschluss entsprechender Vertraulichkeitsvereinbarungen — Da-
teien Ubermittelt, aus denen die Gas- und Fernwarmeabsatze von 2008 bis 2010 sowie einige wei-
tere auf Gebdudeadressen bezogene Indikatoren hervorgehen. So ldsst sich beispielsweise ziem-
lich sicher einschatzen, welche Gebaude mit wohnungsweisen Heizungen bzw. Gaséfen ausge-
stattet sind. Durch Informationen aus dem unter Kap. 5.2 ausgefiihrten Fragebogen an die
Gebdudeeigentimer im Gebiet konnten teilweise Angaben erganzt werden, diese sind jedoch
nicht so vollstdndig oder differenziert, dass sie ein flichendeckendes Bild abgeben. So ist es nicht
moglich, aus den Daten das Alter der bestehenden Heizungsanlagen einzuschatzen oder beab-
sichtige Heizungserneuerungen raumlich zuzuordnen. Davon abgesehen liegt jedoch ein recht
vollsténdiges Bild zur bestehenden Warmeversorgung des Quartiers vor, zumal dieser zu 94 %
durch Fernwadrme- und Erdgasversorgung abgedeckt wird.

Abb. 8: Spezifischer Wirmebedarf der Gebdude im Quartier —gruppiert
(Quelle: Bremer Energie Institut auf Grundlage von Daten der Stadtwerke Géttingen AG).

Erkennbar ist, dass es erhebliche Unterschiede im Warmebedarf gibt. Dies hangt u. a. von der
Nutzung der Geb&ude, aber auch von ihrer Bauweise, ihrem Sanierungsgrad, dem Anteil an witte-
rungsausgesetzten Teilen der Gebaudehille und dem Alter und Zustand der Heizungsanlage ab.
Dargestellt sind nicht die tatsachlichen Verbrauchswerte, sondern der abgeleitete und zu Grup-
pen zusammengefasste Jahreswarmebedarf in Kilowattstunden je m?2,
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Da Fernwarmeleitungen aus verschiedenen Griinden Ublicherweise in 6ffentlichen Straenrau-
men verlegt werden, spielt zur weiteren Gestaltbarkeit der Warmeversorgung eine Rolle, ob Stra-
Renabschnitte vor einer Sanierung oder anderen InfrastrukturmaRnahmen stehen oder ob die
StralRenoberflache jlingst neu hergerichtet worden ist. Gerade in historischen Altstadtquartieren
leisten aufwendige Pflasterungen einen wesentlichen Beitrag zur Aufwertung des Gesamtein-
drucks. Die entsprechenden Informationen wurden durch die Stadt Goéttingen bereitgestellt.

4.2 Starken und Schwiéchen

Auf den vielfach erhaltenen Gebdudebestand des 19. Jahrhunderts und friiherer Jahrhunderte
wurde bereits eingegangen. Die StralRen sind in ihrer Enge Gberwiegend aus frithen Epochen er-
halten geblieben und werden im Quartier heute als Anlieger- oder FuRgangerstrallen mit einge-
schréanktem motorisiertem Verkehr genutzt. Es dominieren an den Straflen meist ohne seitlichen
Abstand aufgereihte Hauser, die aufgrund der vielen hofseitigen Anbauten zu einer relativ kom-
pakten Bebauung fihren. Der Anteil der Geb&dude, die unter Ensembleschutz stehen oder als Ein-
zeldenkmal geschiitzt sind, ist relativ hoch. Die dadurch gegebenen gestalterischen Einschrankun-
gen fur Veranderungen an der duReren Gestalt der Gebdaude haben zumindest in der Vergangen-
heit bewirkt, dass WarmeschutzmalRnahmen wahrscheinlich noch weniger als in stérker durch
jungere Bebauung gepragten Stadtbereichen verbreitet sind. Gebdaude mit Warmedammverbund-
systemen als AuRendammung kommen im Quartier nur in sehr geringem Umfang vor. Auch unter
dem Aspekt, dass gerade Fachwerkhauser oft Luftdichtigkeitsprobleme haben, ist anzunehmen,
dass der Heizenergiebedarf in diesem Quartier trotz der vielen eng aneinander gebauten Hauser
verhaltnismaRig hoch ist.

Die liberwiegende Zahl der Altbauten weist mehrere Gasverbrauchsstellen auf, was auf eine hohe
Verbreitung wohnungsbezogener (Etagen-)Heizungen oder sogar Gas-Einzelofen hinweist®. Dies
kann als Indiz gewertet werden, dass moderne Heizungsformen unterreprasentiert sind. Mit Si-
cherheit wird hierdurch —anders als in Gebieten, in denen Giberwiegend Zentralheizungen vor-
handen sind — ein moglicher Anschluss an die Fernwarme erschwert.

Die Lage des Quartiers, das vielfdltige Angebot an Geschéften, Lokalen und sonstigen Dienstlei-
tungen aufweist, ist offenbar so attraktiv, dass Wohnungen in diesem Quartier trotz gebaude-
technischer Schwiachen sehr begehrt sind. Leerstand ist auch im unsanierten Gebaudebestand
des Quartiers kaum zu verzeichnen.

Keine Schwache des Quartiers, aber eine deutliche Einschrankung des Potenzials fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien bezieht sich auf die Moéglichkeit, thermische Solaranlagen oder Photovol-
taikanlagen als Dachanlage einzusetzen. Der Altstadtcharakter wird sehr von kleinteilig struktu-
rierten Ziegeldachern gepréagt. Photovoltaikpaneele oder Solarkollektoren wiirden diesen Ein-
druck sehr stéren®. Fir diesen Zweck kénnen allenfalls die wenigen ab den Siebzigerjahren in dem
Quartier entstandenen mit Flachddchern versehenen Gebaude vorgesehen werden. Diese Per-
spektive wiirde allerdings von einer solch untergeordneten Bedeutung sein, dass im Rahmen der
Quartiersbetrachtung hierauf verzichtet werden kann.

8 AuBenwandheizungen sind allerdings an den Gebdudefassaden im Gebiet nicht zu erkennen und wurden nur in ganz wenigen Fal-
len von Eigentiimern als Heizungsart angegeben.

9  Das gilt fir die zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des Modellvorhabens verfiigbaren Elemente, die Einschrankung wird jedoch auch
durch die teils zerkliiftete Dachlandschaft mit Gauben hinsichtlich der Besonnung zusammenhdngender Flachen weiter be-
schrankt.
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Abb. 9: Wirmeversorgung im Quartier und in angrenzenden Straf3enziigen
Quelle: Bremer Energie Institut auf Grundlage von Daten der Stadtwerke Géttingen AG und der Ei-
gentiimerbefragung).

Falls neue Leitungen zu verlegen sind, sind enge StraRen aufgrund der bereits vorhandenen Bele-
gung mit anderen Leitungen mit hoheren Verlegekosten verbunden. Auch die Aufrechterhaltung
des Zugangs zu den Geschaften und des Anlieferverkehrs wahrend der BaumalRnahmen kann ein
Problem darstellen. Unglinstig ist ebenfalls, dass die TheaterstraRe unldangst mit einer neuen
Pflasterung versehen worden ist, deren Wiederherstellung im Zuge einer neuen Infrastruktur-
maRnahme hohe Kosten verursachen wiirde. Flr einen ebenso langen Abschnitt der Weender
Stralle ist dagegen ohnehin eine ErneuerungsmalRnahme geplant, so dass sich hier noch der Sy-
nergieeffekt synchroner MalRnahmen ausnutzen lasst. Entsprechendes gilt fiir den nordlichen Bo-
gen der JidenstralRe. Bei den lbrigen StralRen handelt es sich um Fahrbahnen mit Asphaltdecke,
bei denen Tiefbauarbeiten weitgehend zu (iblichen Kosten moglich sein missten. Dies gilt insbe-
sondere fir die Untere Karsplile und die Obere Karspiile, die eine normale Breite aufweisen. Zu
bericksichtigen ist, dass die SpeckstralSe jlingst erst als Stralle mit Asphaltdecke erneuert wurde.

Bei den Ubrigen im Quartier enthaltenen Gebduden, die nicht unter Einzeldenkmal- oder Ensem-
bleschutz stehen, handelt es sich um relativ groRe Gebaude, die bereits an das Fernwdrmenetz
der Stadtwerke Gottingen AG angeschlossen sind. Das Spektrum reicht von der Berufsschule mit
Sporthalle iiber die Institutsgeb3ude des Alten Botanischen Gartens'®, das Gothaer Haus™ bis zu
einigen groBReren Wohngebdaudekomplexen der 1970er und 1980er Jahre. Fir eine Verbesserung
der Warmebedarfsbilanz des Quartiers kommt, zumal keine Baulliicken oder Brachflachen vor-
handen sind, vor allem diesen Objekten eine bedeutende Rolle zu. Eine Besonderheit stellen die
mit Fernwarme beheizten Gewachshauser des Botanischen Instituts dar, die ebenfalls unter
Denkmalschutz stehen und einen besonders hohen Warmebedarf aufweisen.

10 Das Horsaalgebaude des Instituts steht mittlerweile unter Denkmalschutz
11 Biro- und Geschaftshaus an der Weender Stralle zwischen Unterer Karspule und JidenstraRe
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4.3 Potenziale der gebietsbezogenen Energieinfrastruktur

Das gesamte Altstadtquartier am botanischen Garten weist ein Gasversorgungsnetz auf, das prin-
zipiell jedem enthaltenen Gebaude eine Anschlussmoglichkeit bieten kann. Dies diirfte fir inner-
stadtische Gebiete der Normalfall sein. Dariiber hinaus gibt es einen Fernwarmestrang, der das
Quartier mittig in Ost-West-Richtung durchkreuzt und auf der Westseite des Stadtischen Muse-
ums mit einem nach Norden gehenden Strang verbunden ist. Alle groRen entlang der Fernwar-
metrasse befindlichen Gebaude sind angeschlossen. Auch die parallele lokale Verfiigbarkeit von
Fernwarme und Erdgas, die zweifellos zu einer Verteuerung beider Systeme fiihrt, ist in deut-
schen Stadten weit verbreitet. Dennoch besteht nach wie vor die Chance, eine Optimierung zu-
gunsten eines Mediums vorzunehmen, wenn ohnehin anstehende Erneuerungen und sonstige
Infrastrukturmafnahmen vorzunehmen sind.

Die vorhandene Basis kann zumindest als forderlicher Umstand fiir eine intensivierte Fernwar-
meausbaustrategie in diesem Altstadtquartier erachtet werden. Im Rahmen dieser Untersuchung
wird diese Perspektive hinsichtlich ihrer Wirtschaftlichkeit geprift. In welchem MaRe der Vorteil
der vorhandenen Fernwarmeleitungen genutzt werden kann, wird sich erst aus einer Beurteilung
der Netzhydraulik und der in den vorgelagerten Netzen existierenden Leistungsreserve abklaren
lassen.
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5.  Ermittlung der geb3audebezogenen Maoglichkeiten zur Steigerung
der Energieeffizienz

5.1 Verfiigbare Informationen

Auf die wesentlichen verfiigbaren Informationen fiir das Quartier am Botanischen Garten wurde
an verschiedenen Stellen des Berichts bereits verwiesen. Wesentliche verfligbare Informationen
sind:

= die Denkmaltopographie der Stadt Gottingen,

= die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Angaben zu Grundstiicken und Grundflachen
der Bebauung;

das Vorliegen von Informationen tiber die Eigentimer bei der Stadt™;

Objekt- bzw. Verbrauchsstellenbezogene Angaben zum Energieverbrauch (Gas, Fernwarme)
Giber einen Zeitraum von drei Jahren (2008-2010);

Das Innenstadtleitbild der Stadt Gottingen mit Angaben zur Nutzung der Gebaude.

5.2 Notwendige Erhebungen

Diese Angaben bieten durch die grofRe Zahl verfligbarer Informationen bereits eine verhaltnisma-
Rig gute Daten-Ausgangssituation. Bestimmte Aufschliisse bedurften jedoch weiterer Erhebun-
gen. Dabei handelte es sich insbesondere um:

= die Auswertung von im Internet verfigbaren Schragluftbildern®®

damit wurde die Geschossigkeit der Haupt- und vor allem der nicht von der Stralle einsehba-
ren Nebengebaude abgeleitet;

eine Grobbestandsaufnahme des Gebietes durch Begehung (nur StralRenseite und von der
StraRe einsehbare Hofbereiche) zur Uberpriifung der Nutzung, der Angaben der Denkmalto-
pographie, der Einordnung in die Gebdudetypologie und zur Grobeinschatzung des Sanie-
rungsgrades des Gebaudes;

eine Fragebogenaktion an die Gebaudeeigentiimer als Vollerhebung mit Fragen zur Eigenti-
mereinschatzung des energetischen Zustands der bedeutsamen Bauteile, zu Art und Zustand

der Haustechnik und zu den Beweggriinden fiir eine energetische Sanierung des Gebaudes
(Fragebogen im Anhang).

Die Fragebogenaktion, in der Hauseigentlimer des Quartiers Fragen zu den Heizsystemen und
dem sonstigen energetischen Zustand ihrer Gebdude beantwortet hatten, bietet aufgrund der
zwar beachtlichen, aber fir dieses Detail zu geringen Ricklaufquote zu wenig Aufschluss. Um den
Fragebogen moglichst unkompliziert erscheinen zu lassen, wurde zudem die Altersabstufung sehr
grob gewihlt. Die von etwas mehr als der Hélfte der Besitzer von Gebdudezentralheizungen an-
gekreuzte Angabe, der Heizkessel sei ,,6 bis 19 Jahre alt” bietet zudem wenig Orientierung dazu,
ob die Altersgrenze bald erreicht ist oder ob dies erst in 15 Jahren sein wirde.

12 Die Anschreiben an die Gebdudeeigentiimer erfolgten durch die Stadt Géttingen, da Eigentlimerinformationen dem Datenschutz
unterliegen.
13 Auf www.bing.com sind Schragluftbilder der Gottinger Innenstadt aus verschiedenen Richtungen verfiigbar.
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5.3 Ergebnisse der Befragung

Die etwas Uber 150 Gebdude im Quartier am Botanischen Garten befinden sich im Eigentum von
135 verschiedenen privaten oder institutionellen Eigentlimern. 56 Eigentlimer haben den Frage-
bogen trotz der aufgrund der Projektlaufzeit sehr knapp angesetzten Riicksendefrist ausgefillt zu-
riick an die Stadt Gottingen gegeben. Das entspricht einem sehr beachtlichen Ricklauf von etwas
Uber 40 %. Beglinstigt hat dies bei einigen Eigentiimern die Aussicht, mit dem eigenen Gebaude
am Modellvorhaben teilzunehmen und kostenlos Anhaltspunkte fiir die energetische Sanierung
zu erhalten. Tatsachlich haben aber auch viele Gebdudeeigentimer geantwortet, die kein Interes-
se an einer solchen Beratung geduBert haben. Insgesamt ist daher ein hohes Interesse der Ge-
baudeeigentiimer an den mit dem Modellvorhaben verfolgten Themen zu konstatieren.
Eigentiimereinschdtzung zum energetischen Status der Gebdude

Gefragt wurde unter anderem nach der Selbsteinschatzung des energetischen Zustands der ein-
zelnen Bestandteile der dulleren Gebaudehiille. Das Ergebnis ist in der folgenden Abbildung dar-
gestellt:

M gut isoliert
maéRig isoliert
schlecht isoliert

nicht bekannt

Abb. 10: Eigentiimereinschétzung zum energetischen Status der Gebdudehiille (nach Bauteilen)
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Eigentiimerbefra-

gung).

Die Einschatzung der Eigentiimer zu den einzelnen Bauteilen fallt unterschiedlich aus. Die meisten
positiven Einschdtzungen bestehen im Bereich der Fenster und Tiren. Aufgrund des erkennbar
hohen Anteils erneuerter oder instandgesetzter und innen aufgedoppelter Altbaufenster im
Quartier ist diese Einschatzung nachvollziehbar.

Am zweithdchsten sind die Einschatzungen der Isolierung der obersten Geschossdecke. Gerade
dort ist aber — dhnlich wie bei der Kellerdecke — etwa ein Viertel der Eigentiimer nicht in der Lage,
dies einzuschatzen. In diesen Fallen diirfte davon auszugehen sein, dass keine DammmaRnahmen
durchgefihrt worden sind, sondern lediglich die isolierende Wirkung der Bestandskonstruktion
seitens der Eigentiimer nicht eingeschatzt werden kann. Bei der oberen Geschossdecke dirften
wiederum nur in etwa 20 % der Gebaude aktiv isoliert worden sein, was sich in der entsprechen-
den Zahl der Einschatzungen ,,gut isoliert” widerspiegelt. Ahnlich diirfte es sich bei der Einschit-
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zung zum lIsolierungsgrad der Kellerdecke verhalten, wobei hier der Anteil der als schlecht isoliert
eingeschatzten Bauteile deutlich héher ist.

Hiermit sind zwei verhaltnismaRig leicht und kostengiinstig durchfiihrbare MaBnahmen ange-
sprochen, bei denen offensichtlich noch ein erhebliches Potenzial besteht, das in der Regel kei-
nerlei Auswirkungen auf das dufRere Bild des Geb&dudes hat. Hinsichtlich der Kellerdeckenisolie-
rung gibt es allerdings eine wesentliche Einschrankung: Viele der dlteren Hauser haben einen ge-
mauerten Gewdlbekeller, der nicht von unten gedammt werden kann und in vielen
denkmalgeschiitzten Gebauden sind auch wertvolle Erdgeschossfubdden erhalten, die eine Iso-
lierung nur innerhalb der Deckenkonstruktion ermdglichen.

Auch bei den Wanden und den Dachern besteht ein erhebliches Potenzial zur Verbesserung der
Gebaudehiille, hier fallt jedoch einerseits eine Einschatzung durch Laien in der Regel schwer.
Auch nach Einschatzung vieler Eigentliimer ist jedoch bei Wanden und Dach nicht alles im ,,griinen
Bereich”. Daraus lassen sich jedoch nicht ohne weiteres Absichten zur Sanierung ableiten, denn
auch mit solchen Mangeln ist der grofte Teil der Wohnungen und Gewerberdume vermietet.

Die nebenstehende Grafik zeigt, wie viele
Eigentiimer sich mit Uberlegungen tra-
gen, die Ddmmung des Gebaudes zu ver-
bessern. Deutlich ist, dass dies bei 68 %
der Eigentiimer nicht der Fall ist. Bei im-
merhin 22 % sind jedoch MaBnahmen
bereits in den kommenden flinf Jahren
geplant, weitere 10 % sehen MaRnah-
men in langeren Zeitraumen vor.

Abb. 11: Beabsichtigte Mafinahmen zur Verbesserung der Dimmung der Gebdudehdille.
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Eigentiimerbefragung).
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Heizungsart und Erneuerungsbedarf

In der Eigentlimerbefragung wurden ebenfalls die Art und das Alter der Heizungsanlage abge-

fragt. Die Antworten spiegeln den Status im Gebiet anschaulich wieder. Den gréRten Anteil haben

die Gasheizungen mit 44 % (als Zentralheizung) und 15 % (als Etagenheizung) — und zusammen
59 % der Heizungen. Deutlich
geringer, aber noch bei Gber
einem Drittel sind die Ge-
baude, die Giber einen Fern-
warmeanschluss beheizt
werden.

Nur sehr selten kommen da-
gegen noch Ol- oder Ofen-
heizungen vor.

Abb. 12: Heizungsart im Quartier am Botanischen Garten nach Auskunft der Gebdudeeigentiimer
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Eigentiimerbefra-

gung).

25

15 -

M nicht dlter als 5 Jahre

5 6 bis 19 Jahre

0 - - 20 Jahre und dlter

Abb. 13: Alter der Heizungsanlagen nach Angaben der Gebdudeeigentiimer
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Eigentiimerbefra-
gung).

Deutlich erkennbar ist, dass die Fernwarmeanschliisse die Mehrzahl der jiingsten Heizungen im
Gebiet stellen, mit deutlichem Abstand gefolgt von Gas-Zentralheizungen, die jedoch liberwie-
gend ein mittleres Alter und zum geringeren Teil auch schon ein hohes Alter haben, dass eine Er-
neuerung dringend nahelegt.
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Die Geb&dudeeigentiimer haben auch An-
gaben darliber gemacht, ob und wann sie
beabsichtigen, die Heizungsanlage zu er-
neuern. Immerhin fast ein Viertel der Ei-
gentiimer gab an, in den nachsten 5 Jahren
die Heizung erneuern zu wollen. Weitere
10 % in den nichsten 5 bis 10 Jahren. Uber
die Halfte der Befragten hat jedoch keine
Absicht, die Heizungsanlage Giberhaupt zu
erneuern.

Abb. 14: Beabsichtigte MafSnahmen zur Heizungserneuerung
(Quelle: Eigene Darstellung complan Kommunalberatung auf Grundlage der Eigentiimerbefra-

gung).
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6. Gebdudetypologie
6.1 Quartierspragende Gebaudetypen

Auf Grundlage der verfligbaren Informationen zu den im Quartier vorhandenen Gebauden wurde
mit der Denkmalbehoérde der Stadt Gottingen abgestimmt, welche Gebaudetypen haufig im Quar-
tier am Botanischen Garten vorkommen. Dabei wurden fiir die Gebdaude vor dem 1. Weltkrieg
insgesamt vier Gebaudetypen identifiziert:

Typ A1 Fachwerktyp mit Lehm/Bruchsteingefach bis etwa Mitte 18. Jahrhundert

Abb. 15: Skizze und Objektbeispiele fiir den Typ Al
(Quelle: complan Kommunalberatung).

Der erste und altere Fachwerktyp besteht aus Fachwerkhdusern etwa vom 16. bis etwa Mitte des
18. Jahrhunderts. Urspriinglich handelt es sich um Fachwerkhauser mit Stroh-Lehm-Gefachen,
meist niedrigen Geschossen und haufig mit teils mehrfach auskragenden Obergeschossen. Die
Gebaude sind Giberwiegend ohne seitlichen Grenzabstand errichtet worden, sind jedoch in Ge-
schossigkeit und Geschosshéhen unterschiedlich, so dass Giebelflachen der AuBenluft ausgesetzt
bleiben. Aufgrund ihres Alters sind an vielen dieser Gebaude iber die Zeit zahlreiche Veranderun-
gen durchgefihrt worden. In einigen Fallen wurden auskragende Geschosse beschnitten, um eine
dem spateren Zeitgeschmack entsprechende, schlichtere Fassade zu erhalten. Haufig sind diese
Gebdude auch verputzt oder verkleidet. Teilweise wurden Fachwerkwande durch massive Wéande
ersetzt. Meist sind die Gebdude zweigeschossig, selten dreigeschossig. Sie haben in der Regel ein
hohes Sattel- oder Mansarddach.

Typ A2 Fachwerktyp mit Ziegelgefach ab etwa Mitte 18. Jahrhundert bis um 1900

Abb. 16: Skizze und Objektbeispiele fiir den Typ A2
(Quelle: complan Kommunalberatung).
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Nach der Grindung der Universitat setzt nach und nach in Gottingen ein regelrechter Bauboom
ein. Hohere Fachwerkgebaude entstehen, Lehm- oder Bruchsteingefache kommen nur noch sel-
ten vor, auskragende Geschosse gehoren der Vergangenheit an. Bis zu vier Geschosse finden sich
nun unter den weiterhin meist hohen Satteldachern. Das Fachwerk bleibt sichtbar, wird aber in
der Ausfiihrung schlichter. Auch diese Gebaude werden spéater oft verandert. Verputzte Fassaden
sollen die Fachwerkgebaude als Mauerwerksgebaude erscheinen lassen, manche Gebaude erhal-
ten zu Beginn des 19. Jahrhunderts eine klassizistische Stuckfassade auf Giberputztem Fachwerk.
Die Fachwerkbauweise behauptet sich in Gottingen noch bis zum 1. Weltkrieg neben Mauer-
werksbauweisen. Die grundsatzliche Konstruktion der Bauten verdndert sich dabei kaum.

TYP B1 Griinderzeittyp, Wohn- und Geschdftshéduser in Blockrandbebauung

Abb. 17: Skizze und Objektbeispiele fiir den Typ B1
(Quelle: complan Kommunalberatung).

In kompakten Baublécken dicht an dicht stehende Wohn- und Geschéftshduser des 19. und frii-
hen 20. Jahrhunderts pragen mit reich gestalteten Fassaden des Historismus und — in geringerem
Umfang — Jugendstils besonders die TheaterstraRe und den siidlichen Teil der Weender Stralle. Es
handelt sich oft um grol3e, mindestens dreigeschossige Gebaude mit unterschiedlichen Dachfor-
men und vielfiltigen Dachaufbauten, Giebeln und FrontspieBen. Neben Putz und Stuck kommen
auch keramische Materialien und Naturstein als Fassadenmaterialien zum Einsatz. Viele der Ge-
b&dude tragen noch bauzeitliche Zlge, sind allerdings insbesondere in den Erdgeschossbereichen
durch die sich wandelnde Handelsnutzung stark verandert.

TYP B2 Griinderzeittyp, freistehende Villa

Abb. 18: Skizze und Objektbeispiele fiir den Typ B1
(Quelle: complan Kommunalberatung).

Zeitgleich mit dem griinderzeitlichen Reihenhaus entstehen im Quartier am Botanischen Garten
villenartige Gebaude als freistehende, meist zwei-, gelegentlich dreigeschossige Gebaude als frei-
stehende Einzelhauser. Die Fassadengestaltungen und Materialien sind vielfiltig, Gberwiegend
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kommen Putz und Naturstein zur Anwendung. Die Dachlandschaft ist ebenfalls vielfaltig, vom
Mansard- zum Zeltdach oder klassizistisch inspirierten flach geneigten Satteldach sind verschie-
dene Formen vertreten.

Bei den lbrigen Gebduden im Quartier handelt es sich um Sondertypen (z.B. Schulen, Kirchen, In-
stitutsgebaude der Universitat Gottingen) oder um verschiedene Wohn- und Geschéaftshaustypen.
Nur ein weiterer Gebaudetyp kommt im Quartier noch haufiger vor. Dabei handelt es sich um ei-
nen Gebaudetyp der 1970er und 1980er Jahre.

TYP C Mehrgeschossige Wohn und Geschdftshéuser in Blockrandbebauung von etwa Mitte der
1970er bis etwa Mitte der 1980er Jahre

Abb. 19: Skizze und Objektbeispiele fiir den Typ C
(Quelle: complan Kommunalberatung).

In den 1970er Jahren erfolgt in Gottingen wie in vielen anderen Stadten auch eine Rickbesinnung
auf den historischen Stadtgrundriss. Es entstehen einige Blockrandbebauungen als Neubauten,
die sich hinsichtlich ihrer Geschossigkeit in den historischen Bestand einordnen. Die Gestaltung ist
verhaltnismaBig schlicht, zeigt aber zuweilen auch Bauabschnitte mit keramischen Oberflachen,
erkerartig auskragenden Bauteilen oder stollenartig gestalteten Sichtbetonteilen. Uberwiegend
handelt es sich jedoch um einfach gestaltete Putzfassaden. Meist als Wohnhauser genutzt gibt es
in mehreren Hausern dieses Typs auch Handels- oder Birounterlagerungen im Erdgeschoss oder
ein Untergeschoss als Gemeinschaftstiefgarage.

Die Kartierung der Gebaudetypen auf der folgenden Seite zeigt, dass mit den beschriebenen flnf
Gebaudetypen ein groRer Teil der Gebaude im Quartier abgedeckt werden kann. Auch im angren-
zenden Bereich westlich der Weender StraRe und stidlich der TheaterstraRe ist diese Typenein-
ordnung tragfihig. In der Karte ist eine Uberlagerung mit dem Denkmalschutzstatus vorgenom-
men sowie ein Abgleich mit den fernwarmeversorgten Gebauden.
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Abb. 20: Gebdudetypologie im Quartier und angrenzenden Bereichen
(Quelle: Bremer Energie Institut auf Grundlage der Denkmaltopographie).

6.2 Sonstige Gebaude

Der Anteil der Gebaude, die sich in die eigens fiir dieses Gebiet geschaffene Gebaudetypologie
einordnen lassen, ist hoch. Fiir die — wenigen — librigen Gebaude kann die bereits seit langem er-
arbeitete und mehrfach aktualisierte deutsche Gebaudetypologie des Instituts Wohnen und Um-
welt (IWU), Darmstadt, zugrunde gelegt werden. Dabei wird die im November 2011 veroffentlich-
te Version™ bericksichtigt. Aus den Schragluftbildern und Begehungen des Quartiers sind Vertre-
ter folgender Typen identifiziert worden:

= Freistehender Einfamilienhaustyp der Baujahre von 1860 bis 1968

(It. IWU-Typologie EFH_B, EFH_C, EFH_D und EFH_E);

Reihenhaustyp der Baujahre von 1860 bis 1918, 1949 bis 1957 und 1969 bis 1978

(It. IWU-Typologie RH_B, RH_D und RH_F);

Mehrfamilienhaustyp der Baujahre von vor 1859, von 1860 bis 1918, 1949 bis 1978 und 1984
bis1994

(It. IWU-Typologie MFH_A, MFH_B, MFH_D, MFH_E; MFH _F und MFH _H).

Dabei handelt es sich oft nur um ein oder wenige Gebaude jeden Typs. Die geringe Zahl macht
zudem deutlich, dass es nicht sinnvoll wére, die fiir das Modellquartier entwickelte Gebaudetypo-
logie weiter auszudehnen.

So sind auch fir diese der IWU-Typologie entsprechenden Gebaude keine Fernwarme- bzw. Erd-
gasabsatze bericksichtigt worden, sondern — nach einer Umrechnung auf die gleiche Bezugsfla-
che — die flachenspezifischen Warmeverbrauchsangaben der deutschen Typologie libernommen

14 Tobias Loga; Nikolaus Diefenbach; Rolf Born: Deutsche Gebaudetypologie - Beispielhafte MaRnahmen zur Verbesserung der Ener-
gieeffizienz von typischen Wohngebauden, Darmstadt, den 18.11.2011
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worden. Neben der Darstellung des aktuellen Zustands enthalt die IWU-Typologie Angaben zu
den moglichen Warmeverbrauchsminderungen der Gebaudetypen, wobei ein ,konventionelles”
sowie ein ,,zukunftsweisendes” Modernisierungspaket unterschieden werden. Fiir die Ubertra-
gung dieser Angaben ist in der Modellstudie unterstellt worden, dass der maximal erreichte
Warmeschutzstandard fir die bis 1948 errichteten Gebaude genau auf der Hélfte zwischen , kon-
ventionell” und ,,zukunftsweisend” liegt und fiir die neueren die zukunftsweisende Variante
grundsatzlich erreichbar ist. Damit wird dem Rechnung getragen, dass die vor dem Zweiten Welt-
krieg errichteten Bauten Uberwiegend gestalterische Merkmale aufweisen, bei denen aullen an-
gebrachte Warmedammung architektonische Probleme der Gebdude bewirken kénnte.

Die Dynamik der Warmeverbrauchsminderung wird durch den Sanierungszyklus der AulRenbautei-
le der Gebaude bestimmt. Die unter dieser Maligabe sich je Gebdudetyp ergebende Entwicklung
konnte aus einem anderen Projekt (Warmatlas fir Bielefeld) ibernommen werden. Das Ergebnis
ist aus der folgenden Tabelle ersichtlich. Bei den nach 1980 errichteten Gebauden wird der ma-
ximale (,,zukunftsweisende”) Warmeschutz erst nach 2030 erreicht, weil die AuRenwande und
Déacher einem Sanierungszyklus von mindestens 50 Jahren unterliegen.
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Beriicksichtigter spezifischer flichenspezifischer Warmeverbrauch
und Warmeverbrauchsriickgang

Gebdudetyp Spez. Warmever- Warmeverbrauchs- | Warmeverbrauchs-
brauch (kWh/m?a) riickgang/a niveau in 2030
2012
EFH_B (1860-1918) 162 1,89 % 64 %
EFH_C (1919-1948) 148 2,00 % 62 %
EFH_D (1949-1957) 163 1,89 % 64 %
EFH_E (1958-1968) 132 1,89 % 64 %
RH_B (1860-1918) 138 1,47 % 72 %
RH_D (1949-1957) 141 1,79% 66 %
RH_F (1969-1978) 115 1,58 % 70 %
MFH_A (bis 1859) 171 1,89 % 64 %
MFH_B (1860-1918) 129 1,89 % 64 %
MFH_D (1949-1957) 141 2,16 % 59 %
MFH_E (1958-1968) 117 1,84 % 65 %
MFH_F (1969-1978) 121 1,74 % 67 %
MFH_H (1984-1994) 111 1,05 % 80 %

Abb. 21: Beriicksichtigter fldchenspezifischer Wérmeverbrauch und Wddrmeverbrauchsriickgang
der Gebdude im Sparszenario, deren Kennwerte aus der deutschen Gebdudetypologie iibernom-

men worden sind

(Quelle: Bremer Energie Institut).

Es handelt sich bei dem in der obigen Tabelle dargestellten Warmeverbrauchsriickgang um ein

ambitioniertes Szenario (Sparszenario), das nur vorstellbar ist, wenn es vor dem Hintergrund der
national definierten Ziele zu massiven zusatzlichen Impulsen kommt. Aktuell bewegt sich der bei

dem Gebiudebestand zu verzeichnende Warmeverbrauchsriickgang nur bei etwa 0,8 %/a. Den-

noch wird es als sinnvoll erachtet, das Sparszenario in den Vordergrund zu stellen, um hiermit ei-

ne flr Versorgungslosungen relevante untere Grenze des zukiinftigen Heizenergieverbrauchs zu

kennzeichnen.
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7. Energetischer Gebdudestatus
7.1 Exemplarische energetische Untersuchung von Gebauden

Die gebaudetypologische Untergliederung des in dem Altstadtquartier am Botanischen Garten
enthaltenen Gebadudebestandes stellt eine gute Voraussetzung dar, sich einen weiteren Einblick in
deren Warmebedarfssituation zu verschaffen. Hierfiir sind aus dem Fragebogenriicklauf Vertreter
der unterschiedenen Typen ausgewahlt worden, die einer eingehenden Untersuchung unter Be-
achtung der bauphysikalischen Gegebenheiten unterzogen worden sind. Es wurde angestrebt,
mindestens zwei Gebdude je Typ in die Untersuchung einzubeziehen. Die eingeschalteten Ener-
gieberater sollten Gebiudesimulationsprogramme anwenden, die sich an der DIN V 18599" ori-
entieren, aber fir die Gebaudegestalt nur eine Angabe der wesentlichen Abmessungen erforder-
lich machen. Auch eine zonierte Betrachtung zur Abgrenzung des Wohnbereichs von den La-
denetagen wurde als wiinschenswert vorgegeben.

7.2 Vorgehensweise

Um in diesem Rahmen zugleich eine fiir die Zukunft vorbildliche Herangehensweise in die Gottin-
ger Praxis einflielen zu lassen, wurden die Gebaudegutachten von mehreren in der Region tati-
gen Energieberatern durchgefiihrt, die von der Energieagentur Region Gottingen e.V. koordiniert
wurden. Die Energieberater nahmen selbst Kontakt mit den Gebadudeeigentiimern auf und ver-
einbarten Besichtigungstermine.

Es ist allgemein bekannt, dass viele Energieberater gerade bei den denkmalgeschiitzten Geb&u-
den dazu tendieren, die WarmedammmaRnahmen schwach auszulegen, um einen liberaus siche-
ren Abstand zu den bauphysikalisch problematischen Verhaltnissen einzuhalten. Eine derartige
Grundeinstellung wird besonders deutlich, wenn es um eine Beurteilung der Innendammung
geht. Die ornamentreichen oder mit Fachwerk versehenen Fassaden lassen sich oft nur mithilfe
einer an der Innenseite angebrachten Warmedammung warmetechnisch verbessern. In der Ver-
gangenheit haben fehlerhaft ausgewahlte bzw. handwerklich falsch angebrachte Innendammun-
gen mehrfach zu Durchfeuchtungs- und Schimmelproblemen gefiihrt. Von vielen wurde dies als
Problem erachtet, das grundsatzlich der Innendammung anhaftet. Nicht zuletzt durch einige Ver-
offentlichungen in der Fachzeitschrift ,Gebdudeenergieberater” aber auch durch im Internet ver-
breitete Veroffentlichungen des Bauphysikers Robert Borsch-Laaks und von Klaus Sedlbauer vom
IBP-Fraunhofer-Institut ist in letzter Zeit wieder mehr Sachlichkeit in die Frage eingekehrt, welche
Wandaufbauten warmetechnisch giinstig und zugleich bauphysikalisch unkritisch sind.

Im Rahmen des Projekts wird durchaus angestrebt, dass die von den Energieberatern unterbreite-
ten Sanierungsvorschlage, ohne baugestalterische Gesichtspunkte zu verletzen, nah an die gebo-
tenen Optima heranreichen. Um dies zu erreichen und nicht aufgrund des unterschiedlichen In-
formationsstandes zu stark divergierenden Aussagen zu kommen, wurde seitens des Bremer
Energie Instituts vorab ein zweiseitiges Papier angefertigt, das angelehnt an aktuelle Ver&ffentli-
chungen auf einige warmeschutztechnische Sonderaspekte der denkmalgeschitzten Gebaude
eingeht. Dieses Papier (siehe Anhang) wurde den beteiligten Energieberatern zum Einstieg tGber-
mittelt.

15 Die DIN V 18599 befasst sich mit der Berechnung des Nutz-, End- und Primarenergiebedarfs fir Heizung, Kihlung, Luftung, Trink-
warmwasser und Beleuchtung (Energiebilanz) von Gebduden.
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Trotz dieser Vorkehrung kam es nicht von vornherein zu einer gleich orientierten Bearbeitung
bzw. die schlieBlich Gbermittelten Kurzberichte und Tabellen lieen Interpretationsspielraume of-
fen oder enthielten Liicken. Diese wurden in Abstimmung mit den Energieberatern erganzt und
dabei sich ergebende Fragen abgestimmt. Die Vereinbarung war, dass die Energieberater eine
vorbereitete tabellarische Darstellung ausfillen und dariiber hinaus die Moéglichkeit nutzen soll-
ten, den betreffenden Hauseigentiimern einen fir Laien verstandlichen Kurzbericht zukommen zu
lassen. Die tabellarische Darstellung (Profil siehe Anhang) sollte dazu dienen, die Ergebnisse klarer
zu ordnen. Einige der Berater tibermittelten dem Bremer Energie Institut und Complan auch den
etwas ausfiihrlicheren Bericht bzw. arbeiteten die ausfiihrlichen Texte in die Tabelle ein. Damit
ergab sich fir die meisten der so behandelten Gebadude auch fiir die Projektbearbeiter aus Bre-
men und Potsdam ein klares Bild.

Es hat sich spater herausgestellt, dass ein vermeintlich dem Gebaudetyp A1 (vor der Universitats-
grindung errichtetes Fachwerkhaus) entsprechendes Gebaude doch erst spater errichtet worden
ist und so dem Typ A2 angehort. Der andere Vertreter von Typ Al fiihrt den Ergebnissen des
Energieberaters zufolge zu einem so hohen Warmebedarf, so dass er kaum als reprasentativ gel-
ten kann. Damit liegen fiir den Typ A2 vier Gebdudegutachten vor. Davon behandelt eines ein
Gebéaude, das zurzeit unbewohnt ist und so grundlegend renoviert werden soll, dass eine Uber-
tragbarkeit auf den iberwiegenden Bestand dieses Typs nicht sinnvoll ist. Es werden schlieRlich
fir den Typ A2 nur Ergebnisse zweier Gutachten beriicksichtigt, deren Darstellung besonders
plausibel erscheinen. Fiir den Typ B1 (Reihenhaus aus der Griinderzeit) werden die Gutachten
beider Beispiele trotz der recht unterschiedlichen mit der Maximalvariante verbundenen Einspa-
rungen (35 % und 56 %) einbezogen. Bei dem Typ B2 (Griinderzeitvilla) fallt die Berlicksichtigung
beider Beispiele nicht schwer, weil die maximalen Einsparungen etwa auf gleicher Hohe liegen.
Fir den Gebaudetyp C war ohnehin nur ein Beispiel ausgewahlt worden.

7.3 Ergebnisse

Die vorbereitete Tabellendarstellung sah unter anderem vor, dass

der aktuelle Warmebedarf fiir Heizen und Warmwasserbereitung

die Art der Warmwasserbereitung

der Energieverbrauch

das Maximum des baukulturell vertraglichen Warmeschutzes (,,Maximalvariante”) und
das aktuell wirtschaftlich realisierbare MaR'® (,Realvariante®)

angegeben werden. Wahrend der aktuelle Warmebedarf und die Energieeinsparung in der Maxi-
malvariante von dem verwendeten Simulationsprogramm ausgewiesene Ergebnisse darstellen, ist
die Realvariante als grobe individuelle getroffene Einschdtzung der Berater einzustufen. Ein be-
sonders wichtiges Ergebnis der durch die Berater durchgefiihrten Gebaudesimulationen ist die
maximale Energiebedarfsminderung. Der aus der Simulation hervorgehende Endenergiebedarf
ist meist doppelt so hoch wie der aus den Fernwarme- oder Erdgasabsatzen hergeleitete Warme-
verbrauch. Dies lasst sich so erklaren, dass die Gebdaudesimulation von einer vollen Beheizung der
Wohnflache wahrend der gesamten Heizperiode ausgeht, wahrend in der Realitdt insbesondere
mit sinkendem Warmeschutzstandard eine Teilbeheizung vorherrscht. Dieser Zusammenhang ist
auch in die bereits genannte Deutsche Gebaudetypologie eingeflossen (siehe Abb. 22).

16 Im Fall von ohnehin anstehenden Sanierungen
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Abb. 22: Mittlerer Energieverbrauch in Abhdngigkeit vom Energiebedarf It. IWU

(Quelle: Gemdf3 Tobias Loga; Nikolaus Diefenbach; Rolf Born: Deutsche Gebdudetypologie

— Beispielhafte Mafsnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz von typischen Wohngebdu-
den, Darmstadt, den 18.11.2011, Seite 50).

Des Ofteren ist festgestellt worden, dass die Verbesserung des Warmeschutzes mit einem groR3-
zligigeren Heizverhalten einhergeht (sog. Rebound-Effekt), so dass hierdurch eine geringere Ein-
sparung als erwartet eintritt. Da solche Effekte auch von der Entwicklung der Energiepreise ab-
hangen, wird auf ihre Berlicksichtigung verzichtet.

Als weitere vorrangige Angabe wird der durchschnittliche auf den Gebaudetyp bezogene und aus
Absatzdaten ermittelte flaichenspezifische Warmeverbrauch erachtet. Dieser reprasentiert als
Durchschnittswert aller in dem Quartier enthaltenen Vertreter dieses Typs®’ das durchschnittliche
Nutzerverhalten.

Um den spezifischen Warmeverbrauch nach der Durchfiihrung sémtlicher Energieeinsparmal3-
nahmen einzuschitzen — was unter optimistischen Annahmen etwa 2035 eintreten kénnte — wer-
den je Gebaudetyp

der aktuelle Warmeverbrauch,
der aus der Gebaudesimulation hervorgehende aktuelle Warmebedarf sowie
der nach Durchfiihrung der von den Energieberatern vorgeschlagenen maximalen MaRRnah-

men gemal Simulation zu erwartende Warmebedarf miteinander in Bezug gesetzt.

D.h.: Der aktuelle Warmeverbrauch wird zu 100 % gesetzt und der zukiinftige Warmeverbrauch
ermittelt, indem die aus der Relation des durch Energieeinsparmallnahmen verminderte Warme-
bedarfs und des urspriinglichen Warmebedarfs errechnete prozentuale Energieeinsparung hier-
von abgezogen wird.

17 inklusive Gebaude der gegeniiber liegenden Stralenseite der Weender StralRe und der Theaterstralle
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Abb. 23: Wéirmeverbrauchswerte der Gebdude, die in den Typ B2 (Griinderzeitlicher Villentyp)
eingeordnet wurden

(Quelle: Energie Institut Bremen auf Grundlage von Angaben der Stadtwerke Géttingen AG)

Die Streuung der Warmeverbrauche lasst sich aus der Grafik fiir den Gebdudetyp B2 ablesen
(Abb. 23). Jede Saule entspricht dem flachenspezifischen Warmebedarf eines Typvertreters (Ba-
sis: Nettogeschossflache), zu dem Absatzdaten vorliegen. Die entsprechenden Darstellungen fiir
die ibrigen Gebaudetypen befinden sich in Anhang. Bei Typ B2 ergibt sich die an sich zu erwar-
tende glockenformige Verteilung. Bei den ibrigen kommen deutlich Spitzengruppen oder einzel-
ne angehobene Warmeverbrauche vor. Es ist nicht erkennbar, dass in den Gebauden enthaltene
Laden zu einer Anhebung des spezifischen Warmeverbrauchs fiihren. Dies ware der Fall, wenn die
nach flachenproportionalen Gesichtspunkten fir Wohnen, Biiros und Laden abgegrenzten Sau-
lenabschnitte bei groReren roten Abschnitten tendenziell zu angehobenen Warmeverbrduchen
flhren wirden.
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7.4 Ableitung des gebaudebezogenen Energieeffizienzpotenzials

Die folgende Tabelle enthalt schlieRlich die als relevant erachteten aktuellen Warmeverbrauche,
das maximal abgesenkte Niveau und die unter Beachtung der Sanierungszyklen der AuRenbautei-
le zu erwartende Dynamik der Warmebedarfsminderungen der fiinf fir das Quartier hervorgeho-
benen Gebaudetypen.

Warmeverbrauch und Schatzung des Warmeverbrauchsriickgangs
bei forcierten Warmeschutzaktivitdten (Sparszenario)
bis zur vollstindigen Erreichung der Einsparmoglichkeiten
(je nach Typ 2030 bzw. 2035)

Gebaudetyp Spezif. jahrlicher Spezif. Spezif. Erreichbares

Warmever- Warme- Warmever- Warmever- Warmeverbrauchs-

brauch verbrauchs- brauch brauch niveau im Vergleich
(kWh/m?2a)*® riickgang (kWh/m?a) (kWh/m?a) zu 2011
2012 2030" 2035%°

Al 124 1,89 % 80 64 %
A2 136 1,89 % 87 64 %
B1 128 1,89 % 82 70 55 %
B2 164 1,96 % 103 87 53 %
C 113 1,74 % 87 66 58 %
Einkaufs-
zentren, 132 1,58 % 92 70 %
Bi]rogebéiude21

Abb. 24: Gebdudetypologie fiir das Quartier am Botanischen Garten: aus den Erdgas- und Fern-
wdrmeabsatzdaten hergeleiteter Warmeverbrauch® und Schétzung des Wéarmeverbrauchsriick-
gangs bei forcierten Wérmeschutzaktivitdten (Sparszenario)

(Quelle: Bremer Energie Institut)

Die Entwicklung ist in der folgenden Grafik (Abb. 25) dargestellt. Angenommen wird eine lineare
Entwicklung entsprechend der obigen Tabelle. Bei den angenommenen Sanierungszyklen errei-
chen die beiden Fachwerktypen Al und A2 den angenommenen maximalen Einspareffekt im Jahr
2030 (Zielhorizont des Kommunalen Klimaschutzkonzeptes. Das gilt auch fiir die Blirohauser und
Einkaufszentren im Gebiet (die nach der Deutschen Gebdudetypologie berechnet wurden). Die
Griinderzeittypen B1 und B2 sowie der Gebadudetyp C erreichen die nach dem Modell hochste er-
reichbare Einsparung dagegen erst im Jahr 2035.

18 Bei der Bezugsflache handelt es sich um die Netto-Geschossflache, also den duBeren Umriss des Gebaudes, abzuglich samtlicher
AuBen- und Innenwéande

19 Bei Annahme der durch die Energieberater fir die einzelnen Gebaudetypen ermittelten maximal erreichbaren Verbesserungen
der duBeren Gebaudehille bei Wahrung der baukulturellen Integritat.

20 dto.

21 Es wird angenommen, dass der Warmebedarf dieser Gebdude weniger durch Transmissionswdrmeverluste als durch raumluft-
technische Gegebenheiten gepragt wird, fir die herabgesetzte wirtschaftliche Einsparpotenziale vermutet werden.

22 Es handelt sich jeweils um Durchschnittswarmeverbrduche sdmtlicher Vertreter des jeweiligen Gebdudetyps, zu denen Absatzda-
ten vorlagen. Der Begriff Warmebedarf basiert dagegen auf eine bauphysikalische Einschdtzung der Gebdudehlle und einer Simu-
lation des Warmehaushalts.
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Abb. 25: Schdtzung des Wérmeverbrauchsriickgangs bei forcierten Wérmeschutzaktivitéiten
(Sparszenario) fiir die typisierten Gebdude im Quartier.
(Quelle: complan Kommunalberatung auf Grundlage von Daten des Bremer Energie Instituts.)

Abb. 26: Wédrmeverbrauchsentwicklung aller im Quartier vorkommenden Gebdudetypen im
Sparszenario
(Quelle: Eigene Darstellung Bremer Energie Institut)
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Um das gesamte Bild der in dem Quartier vorkommenden Gebaudetypen zu veranschaulichen,
sind die in der vorstehenden Grafik (Abb. 26) unterschiedenen Typen gemeinsam mit den Typen
der Deutschen Gebaudetypologie zu einem Diagramm zusammengefasst worden, das die in dem
forcierten Einsparszenario (Sparszenario) zurtickgehenden Warmeverbrauche fir alle in dem Ge-
biet vorkommenden Gebdudetypen Uber der Zeitachse aufgetragen enthilt. Dabei sei daran erin-
nert, dass die sich aus der Quartiertypologie ergebende Warmeverbrauchsentwicklung aufgrund
des damit erreichten hohen Abdeckungsgrades im Vergleich zu den wenigen nach der Deutschen
Gebaudetypologie eingeschatzten Gebauden weitaus bedeutender ist. Der Flachenbezug der fla-
chenspezifischen Werte ist bei beiden Quellen gleich gesetzt worden.

Das vor 1859 gebaute Mehrfamilienhaus (oberste hellblaue Linie) weist in der Deutschen Gebau-
detypologie fir das Anfangsjahr einen deutlich héheren spezifischen Warmeverbrauch auf als die
Typen Al, A2 und B1 des Modellquartiers auf. Hieraus kann geschlossen werden, dass in den Got-
tinger historischen Gebauden noch sparsamer geheizt wird als in der Deutschen Gebaudetypolo-
gie angenommen. Ein herabgesetztes Warmeverbrauchsniveau bei den vor 1918 errichteten Ge-
bauden, das sich nur durch ausgepragtes Teilheizungsverhalten erklart, wurde im Ubrigen vom
Bremer Energie Institut auch bereits fiir Diisseldorf, Essen und Paderborn®® sowie fiir Bielefeld
festgestellt™.

Unter den fur das Modellquartier hervorgehobenen Gebdudetypen weist die Grinderzeitvilla
(Typ B2) den hochsten Warmeverbrauch auf. Durch Wahrnehmung der bestehenden Warme-
schutzmoglichkeiten wird zwar im Sparszenario eine schnellere Verbrauchsminderung als bei den
Ublichen Typen des Modellquartiers erreicht, jedoch bleibt das Verbrauchsniveau auch in 2030
noch deutlich hoher als bei den anderen der lokalen Typologie. Hintergrund ist einerseits das ver-
gleichsweise unglinstige Verhéltnis zwischen Nutzflachen und frei der AuRenluft ausgesetzten
Hillflachen. Hinzu kommt der hohe Nutzungsgrad, verbunden mit hohem Komfortanspruch bei
einem entsprechenden Wohnen oder einer entsprechenden Blironutzung, die tatsachlich zu einer
Vollbeheizung der meisten Nutzflachen flhren diirfte.

Der Ende der 1970er Jahre errichtete Gebaudetyp C weist bereits im Errichtungszustand einige -
wenn auch aus heutiger Sicht schwache - WarmeschutzmaBBnahmen auf, so dass er unter den finf
pragenden Gebadudetypen aktuell den geringsten Warmeverbrauch aufweist. Die im Sparszenario
durch zusatzliche Warmeschutzmalnahmen erreichbare Verbrauchsminderung verlauft langsa-
mer als bei den (ibrigen vier Gebaudetypen des Modellquartiers, weil die Auenwande und das
Dach erst gegen 2030 zur Sanierung anstehen. Aber wie aus den Abbildungen in diesem Kapitel
ersichtlich ist, wird Typ C auch noch 2030 einen kleinen Effizienzvorsprung haben.

Die Deutsche Gebadudetypologie ist bei den historischen Gebdauden weit weniger untergliedert als
die Quartierstypologie. Jedoch ist es von Interesse, diese Kategorien und die Quartierstypen ei-
nem direkten Vergleich zu unterziehen. Das Ergebnis ist aus der folgenden Tabelle abzulesen.

23 Eikmeier, B.; Klobasa, M.; Toro, F.; Menzler, G.: Potenzialerhebung von Kraft-Warme-Kopplung in Nordrhein-Westfalen, 2011
24 Schulz, W.; Kracht, Ch.: Warmebedarfsatlas ist fiir Bielefeld wichtige Planungsgrundlage, EuroHeat&Power, 2011.40(5), S. 32-35
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Vergleich von Verbrauch und Bedarfen der Typengebaude
mit Typen der Deutschen Gebiudetypologie des IWU®
Typ Altstadtquartier Al A2 Bl B2 C
Typ IWU RH_B RH_B RH_B EFH_B | MFH_B | MFH_G
kWh/m?a
Warmeverbrauch Altstadt- 124 136 128 164 113
quartier
Warmeverbrauch IWU 138 138 138 162 129 106
Warmebedarf
272 272 1 1 1
Altstadtquartier® 60 310 3
Warmebedarf IWU 205 205 205 286 177 131
Maxn@alvatlante Altstadt- 79 g7 82 103 76
quartier Warmeverbrauch
Modernisierungspaket "kon-
ventionell" IWU Warmever- 91 91 91 94 78 65
brauch
Modernisierungspaket "zu-
kunftsweisend" IWU Warme- 49 49 49 55 41 41
verbrauch

Abb. 27: Direkter Vergleich der fiir das Modellquartier hervorgehoben Gebdudetypen mit den ent-
sprechenden Typen der Deutschen Gebdudetypologie

(Quelle: Eigene Darstellung Bremer Energie Institut auf Grundlage der Energieberatungsergebnis-
se im Quartier und der Deutschen Gebdudetypologie des IWU)

Hierbei fallt auf, dass die aktuellen Warmeverbrduche der Typen Al, A2, B1 und C sehr gut mit
den entsprechenden Vertretern der IWU-Typologie zusammen passen. Fiir B2 trifft dies auch zu,
wenn es fur die IWU-Typologie als Einfamilienhaus eingestuft wird. Die als maximal gekennzeich-
neten Energieeinsparungen bei den Quartierstypen stimmen eher mit den Ergebnissen aus dem
,konventionellen” Modernisierungspaket des IWU-Ansatzes als mit dem ,zukunftsweisenden”
Uberein. Die Informationsdichte fiir die Gebdaude des Quartiers ware zwar wesentlich geringer,
wenn auf die Erstellung einer quartierseigenen Typologie verzichtet worden ware, aber zur Ein-
schatzung der weiteren Warmeverbrauchsentwicklung wiirde mithin die IWU-Typologie auf der
Basis des konventionellen Modernisierungspakets eine gute Orientierung bieten.

25 GemaR Tobias Loga; Nikolaus Diefenbach; Rolf Born: Deutsche Gebdudetypologie — Beispielhafte Mafnahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz von typischen Wohngebduden, Darmstadt, den 18.11.2011

26 Die teilweise erheblichen Abweichungen zwischen den fiir das Quartier analysierten Vertretern von Gebaudetypen und der IWU-
Typologie durften darauf zuriickzufiihren sein, dass die fiir das Quartier vorgenommene Stichprobe als zu gering zu erachten ist;
d.h. insbesondere stark vom Ublichen abweichende Bezugsflachen diirften eine Rolle spielen.
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8. Zusammengefasste Energie- und CO,-Einsparpotenziale im Quartier

Werden die Einsparpotenziale auf der Ebene der gebietsbezogenen Infrastruktur (vgl. Kapitel 4.3)
und die gebdudebezogenen Energieeffizienzpotenziale (vgl. Kapitel 7.4) zusammengefihrt, ergibt
sich insgesamt ein erhebliches Energieeinsparpotenzial und damit einhergehend CO,-
Minderungspotenzial im Quartier am Botanischen Garten.

27
[

Bezuglich des Warmebedarfes der Gebdaude im Quartier besteht aktuell”” ein Warmeverbrauch

von 13.347.845 kWh / a.

Im Jahr 2035, wenn nach den avancierten Sanierungsprognosen die maximalen Einsparmoglich-
keiten durch energetische Sanierung der Gebaude im Quartier erreicht sind, betrdgt der prognos-
tizierte Warmeverbrauch fiir das Quartier noch 8.089.437 kWh /a. Das entspricht einer Reduzie-
rung um rund 39 %.

Aktuell erzeugt die Warmeversorgung des Quartiers einen jahrlichen CO,-AusstoR in Hohe von
2.470 t CO,. Bei den im Quartierskonzept angesetzten maximalen Einsparmdoglichkeiten durch
energetische Sanierung der Gebaude reduziert sich der CO,-AusstolR durch die Modernisierung
der Versorgung um 973 t/a. Damit wére bereits eine Verringerung des jahrlichen CO,-AusstoRes
auf 1.497 t erreicht. Das entspricht der erlduterten Einsparung von 39 %.

Bei den im Quartierskonzept angesetzten Entwicklungen im Bereich der Fernwarmeerzeugung
und -versorgung durch

Erhohung des Anschlussgrads der Fernwarmeversorgung der Gebdude auf 100% und
Erhohung des KWK-Anteils an der Fernwarmeerzeugung

reduziert sich der CO,-AusstoR durch die Modernisierung der Versorgung um weitere 1.206 t/a
auf jahrlich 291 t. Dies entspricht einer Verringerung um weitere 49 Prozentpunkte. Insgesamt
kénnen also durch EffizienzmaRnahmen an den Gebauden und bei der Fernwarmeversorgung et-
wa 88 % der CO,-Emissionen eingespart werden.

Dabei ist allerdings noch nicht der erhdhte Einsatz von Biogas aus erneuerbaren Quellen beriick-
sichtigt. Durch die bilanziell besonders glinstige Stellung von Biogas beim CO,-AusstoR wiirde sich
bei Berlicksichtigung aller angestrebten Entwicklungen im Quartier sogar ein ,,negativer CO,-
AusstolR“ ergeben. Die Emissionen wiirden durch die Verwendung von Biogas in Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlagen im vorgesehenen Umfang um weitere 1.004 t/a bzw. weitere 40 Prozentpunk-
te reduziert. Der nominelle CO,-AusstoR wiirde somit tiberkompensiert und jahrlich betra-
gen. Das entsprache einer rechnerischen Reduzierung um insgesamt 128 %.

Eine Tabelle zur dieser Betrachtung zugrundeliegenden Berechnung befindet sich im Anhang zu
diesem Bericht.

27 entsprechend der Verbrauchsdaten von 2008 bis 2010.
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9. Offentlichkeitsarbeit

Begleitend zum Modellvorhaben sind die Gebdudeeigentiimer im Quartier und die Offentlichkeit
auf unterschiedliche Weise (iber die Zielsetzung und den Ablauf des Modellvorhabens ,Energieef-
fizienz im historischen Stadtquartier: Géttingen — Quartier am Botanischen Garten” informiert
worden.

Eine Presseerklarung zum Auftakt des Modellvorhabens fand in den lokalen und regionalen Me-
dien ein breites Echo. In den Zeitungsartikeln war bereits die Mitwirkungsmoglichkeit der Gebau-
deeigentiimer angesprochen. Uber diese Auftaktinformation hinaus erfolgte auch eine laufende
Information Uber die Internetseiten der Stadt Gottingen.

Die Stadt hat dafir 82 000 Euro sus dem Energie- und Klimafonds des Bundes
eingeworben.

In dem Quartier zwischen Wesnder Strabe, TheaterstraBe und Wall gist &s ine
groke Vielfalt von Gebéuden, die typisch fir die Altstedt von Gottingen sind. Des
P reicht vom geschitzten Fa bis zum Meubeu der

1380er Jahre. Ziel des Projektes ist es, modellhaft Mbglichkeiten energetischer
Stsdterneusrung zu ermitteln. Aus Sicht von Géttingens Oberblrgermeister
Wolfgang Meyer kann such eine Altstadt wie die in Gittingen _mit den richtigen

einen Beitrag zur und zur
Energiseffizienz in der Stadt leisten, chne dabei ihre baukulturelle Integritét zu
verlieren.”

Meben 2ur i und -effizienz an Gebé prilft
das Projekt Méglichkeiten shi i und i
Darsus wird fiir das Quartier ein Klimaschutrkonzept entwickelt. Die

Region Gt erstellt isch fiir zehn Gebiud
kostenlos Energiebilanzen

Weiteres Férdergeld erhilt die Stadt fir =in Teilkonzept Klimsfreundlicher
Veskehr™ (70 Prozent von 150 000 Euro) und fir ein Wérmeversorgungskonzept
{70 Prozent von 48 000 Eurc). Gefardert wird auch die Sanierung der
Innenbeleuchtung an der Geschwister-Scholl-Gesamtschule (25 Prozent ven 87
000 Eurc) und die Anwendung von Klimaschutztechnik bei der
Aulenbeleuchtung (40 Prozent von 24 000 Eurs). {p)

zuriick zur Ubersicht: Niedersachsen

Abb. 28: Beispiele der Presseberichterstattung aus lokalen und regionalen Medien
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Ergdnzend wurden Zwischenergebnisse zu den Energieberatungsergebnissen der einzelnen Ge-
baudetypen auf einer regionalen Immobilienmesse in Form eines Informationsplakates vorge-
stellt.

Abb. 29: Plakat zum Modellvorhaben fiir die Immobilienmesse in der Region Géttingen.
(Quelle: Stadt Géttingen)

Uber diese allgemeinen Informationen hinaus stand die Stadtverwaltung fiir Riickfragen zum Pro-
jekt zur Verfligung, von dem seitens der Eigentimer auch Gebrauch gemacht worden ist, so dass
weitere Erlauterungen zur Zielsetzung und Vorgehensweise gegeben werden und einzelne Ge-
baudeeigentiimer von einer Mitwirkung Uiberzeugt werden konnten. Dabei wurde deutlich, dass
ein groBer Informationsbedarf zur energetischen Gebaudeerneuerung besteht. Im Projekt gab es
zudem direkte Kontakte der Gebdudeenergieberater mit den Eigentlimern der vertieft untersuch-
ten Gebaude.

Energieeffizienz im historischen Stadtquartier — Gottingen — Quartier am Botanischen Garten 43|



Eingeschéatzt werden kann, dass die breite und gezielte Information wesentlich zum hohen Rick-

lauf der Eigentiimerfragebogen und auch zu einem weiteren Interesse der Offentlichkeit an Kli-
maschutzfragen in der Stadt Gottingen beige-
tragen haben.

Eine weitere laufende Information der Of-
fentlichkeit ist seitens der Stadt Gottingen
vorgesehen. Insbesondere soll Uber das Ge-
samtergebnis des Modellvorhabens im Rah-
men einer Informationsveranstaltung berich-
tet werden, dies jedoch zu einem Zeitpunkt,
an dem im Nachgang zum Projekt bereits kla-
rere Rickschliisse zur Entwicklung des Fern-
warmenetzes im Quartier gegeben werden
kénnen.

Abb. 30: Auszug aus der Internetdarstellung zum Quartier am Botanischen Garten
(Quelle: www.klimaschutz.goettingen.de)
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10. Quartiersbezogene Klimaschutzziele
10.1 Stadtbezogene Klimaschutzziele

Bevor auf die stadtbezogenen Klimaschutzziele eingegangen wird, soll hier kurz auf die mit der
behandelten Thematik verbundenen nationalen Ziele eingegangen werden. Hieraus lasst sich ver-
deutlichen, wie grundlegend sich die Warmeversorgung von Stadtquartieren verandern muss und
welche Rolle gerade Stadten vor diesem Hintergrund zukommt.

Die aktuellen Leitlinien der Energiepolitik sind in dem ,,Energiekonzept fiir eine umweltschonen-
de, zuverldssige und bezahlbare Energieversorgung” der Bundesregierung (auch: , Das Energie-
konzept der Bundesregierung 2010 und die Energiewende 2011“) zusammengefasst. Dabei han-
delt es sich zum grofRen Teil um eine Bekraftigung der bereits seit Langem definierten Ziele:

Reduktion der Treibhausgasemissionen
- bis 2020 um 40 % und
- bis 2050 um mindestens 80 %

Anteil der erneuerbarer Energien am Bruttoendenergieverbrauch
- 18 % bis 2020 und
- 60 % bis 2050

Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch
- 35 % bis 2020 und
- 80 % bis 2050

Verminderung des Stromverbrauchs gegeniiber 2008 in einer GréRenordnung von
- 10 % bis 2020 und
- von 25 % bis 2050

Absenkung des Primarenergieverbrauch gegentiber 2008
- um 20 % bis 2020 und
- um 50 % bis 2050

Die Erreichung dieser Ziele erfordert: pro Jahr eine Steigerung der Energieproduktivitdt um
durchschnittlich 2,1 % bezogen auf den Endenergieverbrauch erfordert

eine Verdoppelung der Sanierungsrate fiir Gebdude von derzeit jahrlich weniger als 1 % auf
2 % des gesamten Gebdudebestands.

Der energetischen Sanierung der Gebdaude kommt in diesem Zusammenhang eine besonders ho-
he Bedeutung zu, denn rund 40 % Prozent des deutschen Endenergieverbrauchs und etwa ein
Drittel der CO,-Emissionen entfallen auf den Gebaudebereich. Da drei Viertel des Altbaubestan-
des noch vor der ersten Warmeschutzverordnung 1979 errichtet wurde und diese Gebaude oft
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gar nicht oder kaum energetisch saniert sind, ergibt sich ein gewaltiges Potenzial zur Einsparung
von Energie und CO,. Die Bundesregierung leitet daraus das Ziel eines nahezu klimaneutralen Ge-
bdudebestands bis zum Jahr 2050 ab. So sollen die Gebdude nur noch einen sehr geringen Ener-
giebedarf aufweisen und den verbleibenden Bedarf Giberwiegend durch erneuerbare Energien de-
cken. Ebenfalls bis 2050 soll der Primarenergiebedarf in der GroRenordnung von 80 % gemindert
werden. Hieraus dirfte deutlich werden, mit welcher Intensitat diese Aufgabe in Zukunft ange-
gangen werden muss.

Die Erfahrungen aus der Vergangenheit haben gezeigt, dass es bei Weitem nicht genligt, im Rah-
men von Sanierungen zu erfillende Vorschriften zum energetischen Zustand der Gebaude zu er-
lassen. Obwohl es fir die Gebdaudenutzer sogar wirtschaftlich ware, diese Gelegenheiten ausnut-
zen, werden sie nicht einmal in der Hélfte der Falle beachtet. Das zeigt sehr deutlich, wie wichtig
lokale Initiativen und Angebote sind, die entsprechende Aktivitdten anstoBen und begleiten. Zur
Organisation der hierfiir erforderlichen Strukturen weisen die Stadte viel glinstigere Vorausset-
zungen als der landliche Raum auf. Programme, die die ,,Energetische Stadtebausanierung” oder
guartiersbezogene Konzepte fordern, kbnnen hierfiir eine wichtige Basis darstellen. Dagegen ist
der Spielraum der Stadte zum Vorantreiben regenerativer Energien von vornherein einge-
schrankt. Bei der Schaffung von Versorgungsstrukturen, die eine effiziente Ausnutzung der rege-
nerativen Energieangebote wie z.B. durch Kraft-Warme-Kopplungstechniken ermdoglichen, kon-
nen wiederum insbesondere Stadte Akzente setzen.

Von diesen Pramissen wird auch in dem fir die Stadt Gottingen vorliegenden Integrierten Klima-
schutzkonzept ausgegangen. Es ist in mehrere Handlungsfelder untergliedert, von denen zwei das
Modellguartierskonzept in besonderem Male berthren:

Effiziente Warmeanwendung und
Energieversorgung.

So wird in dem Handlungsfeld , Effiziente Warmeanwendung” gefordert, dass bis 2020 15 % des
Wohnungsbestandes auf einen Standard von 50 kWh/m?a zu bringen seien. Dazu wird angemerkt,
dass diese Sanierungen mit einem héheren Warmeschutz als die aktuelle Energieeinsparverord-
nung fordert verbunden werden misste. Sowohl hinsichtlich der Quantitat als auch hinsichtlich
der Qualitat wiirden die hierfiir anzustoBenden Aktivitdten weit liber den Trend hinausgehen.

Der andere Hauptpunkt dieses Handlungsfeldes, dass die Stadt Goéttingen alle kommunalen Ein-
flisse geltend machen soll, um fir Neubau tGberwiegend Passivhausstandard zu realisieren, spielt
fiir das Altstadtquartier von vornherein nur eine geringe Rolle, weil hier Neubauaktivitdten weit-
gehend unwahrscheinlich sind.

Im Handlungsfeld ,,Energieversorgung” werden folgende Anspriiche genannt:

eine Steigerung der KWK-Erzeugung
Fernwarmeversorgung der gesamten Innenstadt,
die zu 80 % mit KWK-Anlagen erzeugt werden soll.

Daneben gibt es das Handlungsfeld ,,dezentrale Kraft-Warme-Kopplung (BHKW)“, das sich aber
auf die aulBerhalb der Fernwarmeversorgungsgebiete liegenden Bereiche bezieht und so fiir das
Altstadtquartier am Botanischen Garten keine Bedeutung hat.
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10.2 Ableitung quartiersbezogener Klimaschutzziele

Aus den gebaudetypologischen Betrachtungen ist deutlich geworden, dass sich der Warmeschutz
der im Modellquartier vorhandenen Gebadude zwar bedeutend verbessern lasst, dass hier aber ein
im Integrierten Klimaschutzkonzept angestrebtes Reduktionsniveau Gberwiegend nicht erreichbar
ist. Damit dieses Altstadtquartier dennoch einen gleichwertigen Beitrag zur Umsetzung des Got-
tinger Integrierten Klimaschutzkonzepts bieten kann, sollte

die Warmebereitstellung tiberdurchschnittlicher Qualitat sein und
die Warmeschutzanstrengungen beschleunigt verlaufen.

Beide MalRnahmen wiirden zu einer Erhaltung der Lebensqualitdt und zu dauerhaft bezahlbaren
Energiekosten in dem Quartier beitragen. Das hier insbesondere fiir die dlteren Gebaudetypen
festgestellte ausgepragte Teilheizungsverhalten stellt bereits ein Indiz dafiir dar, dass bereits bei
heutigen Energiepreisen auf ein behagliches Wohnklima verzichtet wird. In der Zukunft sind eher
steigende Komfortanspriiche und mit groRer Sicherheit hohere Energiepreise zu erwarten.

AuBerdem tragen bauphysikalisch optimierte AuBenhiillen der Gebdude sehr zu einer Erhaltung
der historischen Bausubstanz bei. Alles zusammen genommen, handelt es sich um eine bedeu-
tende Verbesserung des Wohnwertes des Quartiers.
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11. Quartiersbezogene Handlungsempfehlungen
zur energieeffizienten Stadtentwicklung

Die Umsetzung beider fur das Quartier hervorgehobenen Ziele setzt entschlossenes Handeln vo-
raus, das weit iber das libliche MaR hinausgeht. Fiir eine Optimierung der Warmeversorgung
geht es darum, dass die Stadtwerke Gottingen — trotz der in dem Quartier vorhandenen umfas-
senden Erdgasversorgung — bereit sind, hohe Investitionen in eine andere nachhaltige Energiever-
sorgungsform zu leisten und dass die Hausbesitzer einen moglichst raschen Wechsel akzeptieren
und sich um die notwendigen Umstrukturierungen der Heizsysteme innerhalb der Gebadude
kiimmern. Die beschleunigten Warmeschutzanstrengungen werden davon abhdngen, dass es zu
entsprechenden Beratungs- und Hilfestellungsaktivitaten kommt, die u.a. bei der Organisation
von externen Fordermitteln und bei baugestalterischen Fragen behilflich sind. Unter diesen Um-
standen kdnnte sich eine konzertierte Aktion entwickeln, die zum Kostenoptimum fiir alle Betei-
ligten fuhren konnte.

11.1 Konsequenter Ausbau des Fernwarmenetzes im Quartier bei stirkerer Nutzung
regenerativer Energien

Es wird empfohlen, den Vorschlag des Integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir Géttingen aufzugrei-
fen, fur die Goéttinger Altstadt eine flichendeckende Fernwarmeversorgung aufzubauen und diese
mit einer umfassenden KWK-Erzeugungsbasis auszustatten. Dariiber hinaus sollte an die Erfah-
rungen, die die Stadtwerke bereits mit Biogas betriebenen BHKW-Anlagen machen, angeknlpft
werden. Denn es besteht die Chance, dass die bereits vorhandene Rohbiogasleitung auch die
Produktion einer weiteren noch zu errichtenden Biogasanlage zum Zentrum von Goéttingen trans-
portieren kdnnte. Da einige Gebdude des untersuchten Quartiers bereits an die Fernwarme ange-
schlossen sind, bietet es sich an, vorrangig eine Erweiterung der existierenden Fernwarmeversor-
gung vorzunehmen. Dies ermdglicht zugleich, die Fernwarme aullerhalb des Quartiers bzw. der
Altstadt zu erzeugen und die Erzeugungsbasis des gesamten Fernwarmesystems zu optimieren.
Die Umsetzbarkeit des vorgeschlagenen Konzepts wird dadurch erleichtert, dass es aktuell Férde-
rungen fur die Biogaserzeugung und -nutzung durch das Erneuerbare Energien-Gesetz (EEG) gibt
und dass seit 2009 auch der Fernwarmeausbau nach dem Kraft-Warme-Kopplungs-Gesetz
(KWKG) gefordert wird. Die im Zusammenhang mit Biogasanlagen entstehenden Fernwarmenetze
haben bislang eine zusatzliche Férderung aus einem KfW-Programm erhalten. Eine Novellierung
des KWKG ist bereits weit fortgeschritten, so dass eine darin vorgesehene Anhebung der Bezu-
schussung von Fernwadrmeinvestitionen von maximal 20 % auf 30 % sehr wahrscheinlich ist. Als
weiterer Vorteil des Fernwarme-KWK-Konzepts ist zu sehen, dass es zur Erflillung des Erneuerba-
re Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) beitragen kénnte, das zwar bislang lediglich fiir Neu-
bauten und Bestandsbauten der 6ffentlichen Hand gilt, aber iber kurz oder lang auch auf Be-
standsbauten erweitert werden kdnnte.

Zur Uberpriifung, ob sich die Bebauungsstruktur des Quartiers am Botanischen Garten aus wirt-
schaftlicher Sicht grundsétzlich fir eine Erweiterung der Fernwarmeversorgung eignen wiirde, ist
dieses Konzept unter Bericksichtigung der im Sparszenario zu erwartenden Warmebedarfsent-
wicklung und einer langsam verlaufenden Anschlussentwicklung in Verbindung mit einem Biogas-
BHKW analysiert worden. Das BHKW wurde vereinfachend so ausgelegt, als wenn die geplanten
Neuanschliisse von einem (abgetrennten) Inselnetz aus versorgt werden wiirden. Die oben ge-
nannte Optimierung der gesamten Fernwarmeerzeugung ist damit auRerhalb der Betrachtungen
geblieben.
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Eine unter glinstigen Umstdnden erreichbare Anschlussentwicklung, die im Sparszenario zu er-
wartende sowie eine fiir den Trend eingeschatzte Warmebedarfsentwicklung sind aus der folgen-
den Abbildung ersichtlich. Auf Anhieb 40 % der Gebdude anschliefen zu kdnnen, berlicksichtigt,
dass — wie allgemeine Erfahrungen zeigen — ein beachtlicher Bestand an Heizkesseln bereits liber-
altert ist oder kurz vorm Ende der technischen Lebensdauer steht und dass die Energiebelange
des Quartiers in einer gut begleiteten konzertierten Aktion angegangen werden.

Abb. 31: Fiir méglich gehaltene Fernwédrmeanschlussentwicklung, im Sparszenario und im Trend
zu erwartender Wdrmebedarfsriickgang und die hieraus resultierenden Fernwédrmeabsatzentwick-
lungen

(Quelle: Bremer Energie Institut).

Die notwendigen Fernwadrmeleitungen zur Anbindung samtlicher beheizter Gebaude des Quar-
tiers sind im Zuge des Modellvorhabens ermittelt worden (vgl. Abb. 32 ff.). Hinsichtlich der Fern-
warmeverlegungskosten sind drei Schwierigkeitsstufen beriicksichtigt worden:

1.216 m a 500 €/Ifd. m
1.077 m a 350 €/Ifd. m
208 m a 250 €/Ifd. m.

Es sind ein Zinssatz von 5 % und Ubliche Betriebskosten fiir Fernwarmenetze eingeflossen. AuRer-
dem wurde ein auf der Basis des zukinftigen KWKG erhéltlicher Investitionskostenzuschuss be-
ricksichtigt. Hierfir sind 25 % anstelle der grundsatzlich zu erwartenden 30 % eingeflossen. Als
Ergebnis ergeben sich hieraus Warmeverteilungskosten von 1,6 Ct/kWh im Sparszenario und 1,5
Ct/kWh in der Trendentwicklung.

Falls eine langsamere Anschlussentwicklung unterstellt wird, die davon ausgeht, dass zu Beginn
nur 25 % der Gebdude und anschlieBend jahrlich 5 % entsprechend des Erneuerungsbedarfs der
Heizkessel hinzukommen, erhéhen sich die Warmeverteilungskosten auf 2,0 Ct/kWh im Sparsze-
nario und 1,9 Ct/kWh in der Trendentwicklung.

Unter Beibehaltung der urspriinglichen Anschlussentwicklung und Anhebung der Verlegungskos-
ten in dem MaRe, dass sdmtliche Neuverlegungen mit 500 €/m zu Buche schlagen, ergeben sich
Warmeverteilungskosten von 1,9 Ct/kWh im Sparszenario und 1,8 Ct/kWh in der Trendentwick-
lung.

Fur diesen durch Neuanschliisse bewirkten Fernwdrmeverbrauchszuwachs wiirde sich ein mit Bi-
ogas betriebenes BHKW mit 700 kW, und 850 kW, eignen, das rechnerisch im Sparszenario maxi-
mal 6.136 h/a (Vollbenutzungsstunden) und in der Trendentwicklung maximal 6.775 h/a laufen
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wiirde. Ein mit Erdgas betriebener Spitzenkessel wiirde maximal 29 % der Warmeerzeugung
Ubernehmen. Die hieraus resultierenden Warmeerzeugungskosten wiirden unter Bericksichti-
gung der nach dem EEG erhéltlichen Vergltung flir den erzeugten Strom 6,2 Ct/kWh im Sparsze-
nario und 6,1 Ct/kWh in der Trendentwicklung betragen. Wenn man die oben genannten Vertei-
lungskosten hinzuaddiert kommen mit 7,8 Ct/kWh im Sparszenario und 7,6 Ct/kWh in der Trend-
entwicklung durchaus noch akzeptable Fernwarmepreise zustande.

Die verlangsamte Anschlussentwicklung wirkt sich allerdings auch auf die Warmeerzeugungskos-
ten aus: 6,7 Ct/kWh im Sparszenario und 6,5 Ct/kWh in der Trendentwicklung.

In welchem Mal3e das fiir den Ausbau berlicksichtigte Fernwarmenetz mit den vorhandenen Leis-
tungsreserven in den vorgelagerten Leitungen vereinbar ist, lasst sich nicht im Rahmen der Unter-
suchung klaren, sondern ist von einer eingehenden Priifung der Netzhydraulik abh&dngig. Auch
wirde sich das Ergebnis weiter verschlechtern, falls flir die dem Konzept zugrunde liegende Ver-
drangung der vorhandenen Gasversorgung Kosten berilicksichtigt werden. Auch stellt es eine Hiir-
de dar, dass viele der dlteren Gebdude keine gebaudezentralen Heizungsanlagen aufweisen und
teils nicht einmal Gber Pumpenwarmwassersysteme verfiigen. Hier stellt sich aber auch die Frage,
ob der mit einer Zentralheizung verbundene Komfort auf Dauer verzichtbar bleibt. Insgesamt
kann hieraus der Schluss gezogen werden, dass die vorgeschlagene Warmeversorgung grundsatz-
lich unter annahernd wirtschaftlichen Bedingungen machbar ist, dass aber dessen Umsetzung
sehr anspruchsvoll ist und Aktivitdaten erforderlich macht, die tiber das Ubliche Mal hinausgehen.

Abb. 32: Bestehendes Fernwédrmenetz im Quartier (violett) und notwendige Ergdnzungen zur Voll-
versorgung des Quartiers mit Fernwédrmeanschliissen.
(Quelle: Bremer Energie Institut)
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Um dem Modellcharakter des Projekts gerecht zu werden, ist es sinnvoll, als zusatzliche Variante
den Ausgangspunkt zu betrachten, als wenn das Quartier bisher keine Fernwarme aufweisen
wirde. In diesem Fall werden auch die bereits mit Fernwarme versorgten Gebdaude mit Fernwar-
me-Neuanschliissen bedacht und vorhandene Fernwarmeleitungen werden in das fiur die Be-
stimmung der Investitionskosten bericksichtigte Mengengerist aufgenommen. Da die vorhande-
nen Trassen zum groRen Teil iber Hofflachen fiihren, also eher mit geringen Schwierigkeiten bei
der Verlegung behaftet sind, sind sie mit 350 €/m angesetzt worden. In diesem Fall wiirden sich
die Verteilungskosten unter den Bedingungen, die auf Anhieb zu einem Anschlussgrad von 40 %
fahren, gegeniber der urspringlichen Betrachtung auf 1,2 Ct/kWh im Sparszenario und 1,1
Ct/kWh in der Trendentwicklung, also um 0,4 Ct/kWh vermindern.

Das fir diese gedachte Fernwarmeinsel geeignete, mit Biogas betriebene BHKW wiirde sich bei
dhnlichen Vollbenutzungsstunden und Spitzenkesselanteilen wie im vorher betrachteten Fall
1.300 kW, und 1.400 kW, aufweisen. Da BHKW mit zunehmender Leistung spezifisch sinkende
Betriebskosten aufweisen und dieses fast doppelt so groR ware als das fiir den Fernwarmezu-
wachs betrachtete, waren geringere Warmeerzeugungskosten als im vorherigen Fall zu erwarten
gewesen. Aber aufgrund der Stromverglitungsregeln des EEG, die kleinere Anlagen in dieser Hin-
sicht bevorzugen, ergeben sich mit 7,3 Ct/kWh im Sparszenario und 7,2 Ct/kWh in der Trendent-
wicklung um 1,1 Ct/kWh héhere Warmeerzeugungskosten, die durch verminderten Verteilungs-
kosten nicht aufgefangen werden. Zwar bewegen sich die Fernwarmekosten auch hier noch in ei-
nem akzeptablen Bereich, aber es ist hieran auch deutlich geworden, dass es sich lohnen wiirde,
optimale AnlagengréRen auszuloten. Hieran kniipft sich dann auch die Frage an, ob es wirtschaft-
lich sinnvoll ware, die Erdgasversorgung in kleinen Bereichen des Quartiers bzw. der Altstadt bei-
zubehalten.

Abb. 33; Wéirmebedarfsliniendichte der einzelnen Stringe des ausgebauten Fernwdrmenetzes
(Quelle: Bremer Energie Institut).
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Uberblick der Ergebnisse der Fernwarme- und BHKW-Berechnungen

Konzept fiir den Fernwarmeanschlusszuwachs

Konzept fiir das
Gesamtquartier

Anschlussentwicklung

40%+5 %/a

25%+5 %/a

40% +5 %/a

40% +5 %/a

Verlegungskosten Ubliche €/m tbliche €/m 500 €/m tbliche €/m
Verteilungskosten Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh
Spar 1,6 2,0 1,9 1,2
Trend 1,5 1,9 1,8 1,1
Erzeugungskosten Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh
Spar 6,2 6,7 6,2 7,3
Trend 6,1 6,5 6,1 7,2
Summe Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh Ct/kWh
Spar 7,8 8,7 8,1 8,5
Trend 7,6 8,4 7,9 8,3

Abb. 34: Uberblick der Ergebnisse der Fernwédrme- und BHKW-Berechnungen

(Quelle: Bremer Energie Institut).

Abb. 35: Wéirmebedarfsliniendichte der einzelnen Stringe des ausgebauten Fernwdrmenetzes mit

Darstellung der Gebdude, die Etagenheizungen aufweisen.

(Quelle: Bremer Energie Institut).
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Die Umsetzung dieses anspruchsvollen und auf Nachhaltigkeit setzenden Warmeversorgungskon-
zepts ist entschieden von einer kampagnenartigen Herangehensweise abhangig, wie sie bislang
etwa in so genannten Bioenergieddrfern beobachtet werden kann. Eine solche Strategie setzt da-
rauf, dass alle Beteiligten das Prinzip der Nachhaltigkeit fiir den Moment héher werten als einen
eventuell noch bestehenden Kostenunterschied zum ,business as usual®, der sich aus der kurzfris-
tigen Perspektive ergeben kénnte. So ist es auch wichtig zu vermitteln, dass die bestehende
Fernwarmeinfrastruktur gut geeignet ist, um die erst in einigen Jahren entwickelten Warmeer-
zeugungsoptionen wie z.B. die Tiefengeothermie in das Konzept einzubinden. Gerade in diesem
Forschungsfeld gibt es an der Universitdat Gottingen einen Schwerpunkt, der sich recht bald zu ei-
ner Pilotanlage in Gottingen entwickeln konnte. SchlieBlich kénnte auch gepriift werden, ob die
Eigentimer des Quartiers dafiir gewonnen werden konnen, Anteile an Erneuerbare Energie-
Anlagen in der Peripherie der Stadt zu erwerben um damit zuséatzliche Klimaschutzeffekte zu akti-
vieren. Dies wiirde etwa dem Prinzip von Ausgleichsflachen bei Baumalnahmen, die einen Ein-
griff in natirliche Lebensrdume bewirken, entsprechen. D. h. leichte Defizite, die in Anbetracht
der verminderten Warmedammfahigkeit trotz vorbildlichem Versorgungskonzept aufgeworfen
werden, kdnnten hiermit aufgehoben werden.

Es bietet sich an, diese Kampagne mit einer forcierten, fachlich gut unterstiitzen Quartiersinitiati-
ve fir Warmeschutzmallnahmen zu verbinden. Diese setzt darauf, dass Beratungs- und Hilfestel-
lungsangebote und eine Gbergreifende Akquisition von Férdermitteln zu einer beschleunigten
Umsetzung flhren konnte. Eine kampagnenartige Umsetzung aller vorgeschlagenen MalRnahmen
bietet zudem die Aussicht, die damit verbundenen Stérungen zeitlich zu begrenzen.

11.2 Aufbau und Qualifizierung der Beratungsinfrastruktur

Oftmals sind Vorurteile und Fehleinschatzungen von Gebdudeeigentimern zum energetischen
Status des Gebdudes und den durch energetische MaBBnahmen erreichbaren Verbesserungen
gang und gabe. Dies hindert nicht nur die Durchfiihrung notwendiger MaBnahmen, sondern kann
auch zur Durchflihrung falsch verstandener MaRnahmen fiihren, die im schlechtesten Fall den
Nutzwert verringern und die Substanz schadigen kdonnen.

Qualifizierte und gleichwohl niederschwellig erreichbare Informationen sind ausschlaggebend fur
das rechtzeitige Treffen richtiger Entscheidungen bei der energetischen Gebdudesanierung. Dazu
erscheinen folgende MalBnahmen zielflihrend:

= Gezielter Ausbau des Pools an qualifizierten Gebdudeenergieberatern (Architekten) mit Alt-
bauerfahrung.

Ausbau und Qualifizierung der Impulsberatung Altbau — neben der Qualifizierung der Ener-
gieberater steht hier auch die Vermittlung von Informationen, etwa durch die Erstellung von
Merkblattern, Checklisten oder dgl. im Mittelpunkt. Informationsbedarf besteht in diesem Zu-
sammenhang auch liber die verschiedenen Rollen im Beratungs-, Planungs- und Durchfiih-
rungsprozess (z.B. Was sind die Aufgaben des Architekten, wozu wird zwingend ein Gebau-
deenergieberater benétigt; Gegenliberstellung von Kosten und Nutzen etc.)

Qualifizierung des ortlichen und regionalen Handwerks im Sinne substanzvertraglicher MaR-
nahmen und fachgerechter Ausfiihrung.

Qualifizierung der an denkmalfachlichen Fragen Beteiligten (auch Mitarbeitern der Verwal-
tung) Giber den Stand der Technik der energetischen Sanierung.

Schaffung einer — ggf. zeitlich befristeten — Koordinationsstelle und eines Ansprechpartners
Altbauerneuerung und Energieeffizienz als qualifizierter und koordinierender Quartiersmana-
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ger. Auch hier ist auf eine niederschwellige Ansprechbarkeit zu achten, etwa durch ein Vor-
Ort-Buro im Quartier.

Die Beratungskompetenz muss im Hinblick auf die aktuellen Férdermdoglichkeiten — etwa
KfW-Programm , Effizienzhaus Denkmal” oder die Erreichbarkeit von besseren Forderstan-
dards®® bei intelligenter Kombination mit regenerativer Fernwarme — gestarkt werden. Dazu
ist eine moglichst kompetente und niederschwellige Fordermittelberatung abzusichern, die
umfassend auch weitere Fordermdoglichkeiten einbezieht, die nicht originar der energetischen
Erneuerung dienen.

Richtige und zielgenaue Informationen sind wichtig: Dies gilt insbesondere im Zusammenhang
mit der Planung des Fernwarmeausbaus. Hier erscheint eine gezielte Ansprache der Eigenti-
mer im jeweiligen Zielbereich des Ausbaus (Strallenabschnitt) als jeweils gemeinsame Veran-
staltung zwischen Stadtwerke Gottingen AG, Energieagentur und Stadt Gottingen zielfihrend.
Dazu kénnen die Ergebnisse des Modellvorhabens gut genutzt werden.

11.3 Modellvorhaben, Anschauungsobjekte und Bauteilkatalog

In Durchfiihrung befindliche oder realisierte Vorhaben der energetischen Erneuerung, die man
anschauen und wahrnehmen kann, kdnnen sehr viel nachhaltigere Impulse bieten als jede noch
so gut formulierte schriftliche oder miindliche Information. Daher ist es zielfihrend, konkrete Er-
neuerungsobjekte, in denen energetische Aspekte eine Rolle spielen, als Anschauungsobjekte ver-
fligbar zu machen. Diese Anschauungsobjekte kénnen auch als Modellvorhaben zur Qualifizierung
von Handwerkern, Architekten und Energieberatern nutzbar gemacht werden. Da der Aufwand
fiir alle Beteiligten erhdht ist, wird dies nur unter Einsatz von Fordermitteln ermoglicht werden
kénnen. Bereits am Stadtischen Museum kdnnen viele Aspekte der energetischen Modernisie-
rung bei Wahrung der baukulturellen Integritat sichtbar gemacht werden und um weitere Detail-
I6sungen z.B. zu unterschiedliche Varianten der Innenddammung oder zur Integration von LUf-
tungsanlagen ergdnzt werden. Hilfreich ist aber die Ausdehnung der Anschauungsobjekte in den
Bereich von Wohngeb&duden bzw. Wohn- und Geschéaftshausern.

Als mogliche MalRnahmen stehen dabei im Fokus:

= Nutzung und Ausbau des Stadtischen Museums als Anschauungsobjekt — ggf. mit Ausstellung
zur energetischen Erneuerung, aber auch mit praktischen Fiihrungen etc.

Akquisition weiterer Gebaude, in denen unter Einsatz von Férdermitteln modellhaft energe-
tisch saniert werden kann.

Dokumentation von , best practice” Ausfiihrungsdetails, z.B. fiir die Ausfithrung der Innen-
dammung in Fachwerkgebauden, fir die energetische Ertiichtigung von Fenstern, jeweils mit
Bild, Skizze, Beschreibung der wesentlichen Merkmale, auf die es ankommt. Im Ergebnis kann
aus solchen Unterlagen ein , Gottinger Katalog” werden.

Unabhangig vom konkreten Anschauungsobjekt erleichtert die Dokumentation von energetischen
Gebdaudesanierungen den Einstieg in die Impulsberatung Altbausanierung. Mit in anderen Gebau-
den berechneten (und erreichten) Einsparergebnissen wird der Beratungseinstieg niederschwelli-
ger. Voraussetzung ist, dass die Ergebnisse auf eine Art und Weise vorliegen, die miteinander ver-
gleichbar ist. In der Beratung kann so auf Vergleichsobjekte verwiesen werden nach dem Motto:

28 Aufgrund der rechnerisch sehr positiven Bewertung von Fernwdrme mit hohem Anteil regenerativer Energien kommt bei ge-
schickter Planung auch eine Férderung nach KfW-100 oder KW-70 Programm mit entsprechend héheren Tilgungszuschiissen in
Frage.
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,»Wir wissen zwar ohne Durchfiihrung einer qualifizierten Gebdudeenergieberatung noch nicht ge-
nau, welche Mafsnahmen an Ilhrem Gebdude sinnvoll sind, wir haben aber zwei oder drei Objekte,
die strukturell durchaus mit lhrem Gebdude vergleichbar sind. Dort wurden mit dem MafSnah-
menpaket XY folgende Ergebnisse erzielt.”

Zielfihrend zur Schaffung einer solchen Informationsbasis dazu ist daher:

= Der Aufbau einer Ergebnissammlung qualifizierter Gebdudeenergieberatungen, die in Gber-
sichtlicher Form und nach dem gleichen Muster aufbereitet sind (im giinstigsten Fall in Form
eines einheitlichen Arbeitsblattes). Vereinfachte Arbeitsweisen und Rechengénge, wie im
Modellvorhaben erprobt, fiihren dagegen zu weniger fundierten und auch weniger nachvoll-
ziehbaren Ergebnissen.

In Zusammenarbeit mit der Energieagentur Region Gottingen e.V. sollte daher die Qualifizie-
rung nicht nur der Energieberater, sondern auch des verfiighbaren Datenbestands der Ener-
gieberatungsergebnisse betrieben werden. Dazu ist auch Uberzeugungsarbeit gegeniiber den
Energieberatern erforderlich, die sich aber fiir alle Beteiligten am Ende auszahlen wird.
Voraussetzung ist die Aufstellung eines geeigneten Datenblatts. Dazu kdnnen die im Modell-
vorhaben gewonnenen Erkenntnisse genutzt werden.

Einen Sonderfall stellen in Gottingen die zahlreichen Geb&dude der spaten 1970er und 1980er Jah-
re dar. Fur diese Objekte sind sichtbare energetische MaBnahmen an der duReren Gebaudehdiille
im Prinzip denkbar, es fehlt jedoch an Anschauungsobjekten fiir die Nutzung der energetischen
Sanierung zur Aufwertung des Stadtbilds. Dieser baukulturellen Herausforderung kénnte durch
eine Wettbewerbsaufgabe positiv begegnet werden, an der sich Teams von Architekten und Ge-
bdudeenergieberatern beteiligen. Sinnvoll dazu ist das Finden geeigneter Objekte, bei denen die
Eigentiimer mitwirkungsbereit sind.

11.4 Weitere Schritte

Das Modellvorhaben war zeitlich, raumlich und finanziell beschrankt, daher ist es nicht moglich,
innerhalb des Projektes alle relevanten Fragestellungen zu beantworten. Um den eingeschlage-
nen Weg unter Nutzung der Ergebnisse des Modellvorhabens weiter fortzusetzen erscheinen fol-
gende Uberlegungen zielfiihrend:

= Vorrang der Fernwarmeversorgung in der Innenstadt priifen, auch unter Einbeziehung von
stadtspezifischen Férderinstrumentarien (ggf. eigenes Férderprogramm) und Rechtsinstru-
menten wie einer Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang.

Prifung der Kélteerzeugung in Einzelobjekten mit Absorptionskaltemaschinen zur Steigerung
der Effizienz und Auslastung der Fernwarme.

Ausbau der Biogasnutzung und ggf. weiterer Erneuerbarer Energien zur Steigerung des An-
teils der Erneuerbaren Energien (EEWarmeG)

Auch wenn der Ausbau der Fernwarme als insgesamt effektivstes und mit der gréBten Brei-
tenwirkung ausgestattetes Element der Energieeffizienz im historischen Stadtquartier identi-
fiziert worden ist, gibt es Bereiche im Quartier am Botanischen Garten, in denen die Fern-
warmeversorgung hinsichtlich der Gestehungskosten grenzwertig ist. Dies ist besonders in
Bereichen mit jlingst sanierten, aufwendig gestalteten StraBenrdaumen der Fall. Insbesondere
hier, aber auch bei der modellhaften Ubertragung auf andere Innenstadtquartiere sollte im
nachsten Schritt tiber alternative Inselldsungen nachgedacht werden, falls die Fernwarmeop-
tion nicht greifen kann. Alternativen waren hier kellerverbundene Nahwarmenetze oder zu-
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mindest gebaudelibergreifende Gemeinschaftsanlagen. Solche Lésungen sind jedoch nur bei
Fortfall der Fernwarmeoption sinnvoll.

Prifung des Instrumentariums des besonderen Stadtebaurechts (Stichwort: weitere Sanie-
rungsgebiete zur Beseitigung energetischer Missstande — in Kombination mit Mitteln des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes).

Ausweitung der Ergebnisse auf die gesamte Innenstadt und ggf. auch weitere Stadtteile mit
bauhistorisch interessantem Bestand.

11.5 Anforderungen an die Durchfiihrung und Finanzierung / Férderung

Um sinnvolle weitere Schritte umzusetzen, kommen verschiedene Férderprogramme in Frage:

= KfW-Programm energetische Stadterneuerung

Hier sind besonders zwei Aspekte von Bedeutung:

Die Konzeptentwicklung auf Grundlage der im Quartier am Botanischen Garten erzielten Er-
gebnisse hinaus auf die gesamte Gottinger Altstadt oder andere baukulturell bedeutsame
Stadtquartiere (z.B. Ostviertel) sowie die Schaffung der Stelle eines Quartiersmanagers, der
Ansprechpartner, Erstberater, Vermittler qualifizierter Beratungen, Organisator von Prozes-
sen und Akteuren ist.

KfW-Programme fiir die Gebaudesanierung

Die bestehenden Programme sollen fir konkrete Objekte in der Gottinger Innenstadt verfiig-
bar gemacht werden.

Modellvorhaben

Weitere Fordermittel sollen fir die Durchfiihrung von Modellvorhaben, QualifizierungsmaR-
nahmen und ggf. fiir die Durchfiihrung von Wettbewerben eingeworben werden. Notwendige
Vorbereitungsschritte dazu sind die Identifikation geeigneter Objekte, fir die im Rahmen des
Modellvorhabens bereits erste Uberlegungen entwickelt wurden.
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12. Eignung und Ubertragbarkeit der Vorgehensweise im Modellvorhaben

Im Zuge des Modellvorhabens wurden verschiedene Instrumente zur Datenerhebung eingesetzt.
Die einzelnen Instrumente haben sich als unterschiedlich gut geeignet und unterschiedlich effi-
zient (Verhaltnis Aufwand zu Nutzen) erwiesen.

Instrumente Eignung Aufwand Ubertragbarkeit
Eigentlimerbefragung (1] [ 1) ( I )
Gebaudetypologie . PPN ° X |O
— Denkmaltopographie
Gebdudetypologie

( X J [ 1 J o0
— Grobbestandsaufnahme
Elnze.l_gebéudeu.ntersuchungen oo oo °
(Gebdudeenergieberater)
Gebdudescharfe Verbrauchsdaten eoe ° X |O

Gas und Fernwarme

ALK + Luftbildauswertung (L1 (1] o0 |O

@0®® = schr hoch ®® = hoch ® = maRig
X = nicht O = nur unter bestimmten Bedingungen

Abb. 36: Einschdtzung der Eignung, Effektivitit und Ubertragbarkeit der im Rahmen des Modell-
vorhabens eingesetzten Instrumente
(Eigene Darstellung complan Kommunalberatung).

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass sowohl die Eigentlimerbefragung, die Erstellung einer Gebau-
detypologie, die Verflgbarkeit gebdaudescharfer Verbrauchsdaten und die Verfligbarkeit der digi-
talisierten Liegenschaftskarte mit verfiigbaren Schragluftbildern ein geradezu komfortables Set an
Auswertungs- und Uberlagerungsmoglichkeiten boten. Aufwendig war dabei die Eigentiimerbe-
fragung, die sich aber in jedem Fall lohnt. Bei etwas groRzligigerem Zeitfenster und einer weite-
ren Ansprache der Eigentimer durch ,Nachhaken® kann hier voraussichtlich ein noch besseres
Ergebnis erzielt werden.

Der Ansatz, (iberschlagige Energieberatungen fur Typisierte Gebaude im Quartier durchzufiihren,
erhélt die schlechteste Einschdtzung des Nutzens zum Aufwand. Grobe Anndherungen bleiben zu
grob, um wirklich belastbare Aussagen zu erhalten und fiir die Potenzialermittlung sind ahnliche
Ergebnisse durchaus auch unter Heranziehung z.B. der Deutschen Geb&udetypologie erreichbar.
Die energetische Untersuchung von Typengebduden wird an sich aber als zielfilhrend einge-
schatzt, wenn sie die notige Tiefe (Untersuchungsaufwand, Beratungen und MaBnahmenempfeh-
lungen) und die notige Breite (Zahl der Untersuchungen) hat. Hier wird empfohlen, differenzierte
Energieberatungen anzustoRen, zu férdern und deren Ergebnisse vergleichbar und verfligbar zu
machen.

Ausschlaggebend fir das Ergebnis in Gottingen war die enge und vertrauensvolle Zusammenar-
beit mit der Stadtwerke Goéttingen AG. Versorgungstrager, in anderen Stadten aber auch andere
Akteure im Bereich der regenerativen Energien sollten in jedem Fall friihzeitig mit in den Abstim-
mungs- und Entwicklungsprozess einbezogen werden.
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Internetquellen

Informationen zum Klimaschutz auf den Internetseiten der Stadt Gottingen:
http://www.goettingen.de/staticsite/staticsite.php?menuid=1206&topmenu=356
Klimaschutzseiten der Stadt Gottingen in Partnerschaft mit der Stadtwerke Goéttingen AG und
der Georg-August-Universitat Gottingen

http://www.klimaschutz.goettingen.de/

Innenstadtleitbild der Stadt Gottingen:
http://www.goettingen.de/staticsite/staticsite.php?menuid=1108

Anhang

Eigentlimerfragebogen

Grundlegendes Papier fir die Energieberater

Emissionsbilanz bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen im Quartier.
Ergebnisse der Grobbestandsaufnahme mit Erlauterungen
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