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0. Einleitung

Die Stadt Gottingen ist ein attraktiver Arbeits-, Bildungs- und
Wohnstandort. Dies fihrt zu einer anhaltend grofRen Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet, die mit den aktuellen
Wohnungsbautatigkeiten immer noch nicht ausreichend gestillt wird.

Die Folgen des angespannten Wohnungsmarktes sind jahrlich steigende
Mietpreise und ein unerbittlicher Wettbewerb auf dem freien
Wohnungsmarkt.

Den Kirzeren ziehen dabei oftmals besonders finanzschwache Haushalte
mit ggf. Marktzugangsschwierigkeiten. Die Not verleitet dazu auch dannin
Gebaduden eine Wohnung anzumieten, selbst wenn die Missstande vor Ort
auf prekdres Wohnen und Leben hinweisen.

Dabei sind drei Adressen in verschiedenen Bezirken Gottingens immer
wieder im Fokus: Hagenweg 20, Groner Landstr. 9 und Maschmihlenweg
4-6.

Etwa seit den 2000er Jahren richtete sich die Aufmerksamkeit auf diese
Objekte mit z.T. Uberalterter Bausubstanz, weil auf zu engem Raum zu
viele Personen lebten oder aufgrund verschiedener Schlagzeilen. Im Jahr
2014 war das Problem starker in den offentlichen und politischen Fokus
gerlickt und fir einen Standort (vergebens) umfangliche kommunal-
rechtliche Eingriffsmoglichkeiten geprift.

Im Sommer des Jahres 2020 gerieten erneut zwei der o.g.
Immobilienkomplexe aufgrund eines weitreichenden Corona-Ausbruchs
in die bundesweiten Medien. Die beengten und unzuldnglichen
Wohnverhéaltnisse wurden thematisiert, mit der Erkenntnis: wer
benachteiligt wohnt, ist besonders (gesundheitlich) gefahrdet.
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Fir jeden Einzelnen ist eine beengte und von baulichen Missstanden
gepragte Wohnsituation angesichts hiesiger Wohnstandards nicht
angemessen, denn die Wohnsituation beeinflusst das Leben der
Bewohner*innen nachhaltig. Fir Kinder und Jugendliche ist ein solcher
Wohnort besonders alarmierend, denn der Ort des Aufwachsens
entscheidet Uber ihre Entfaltungsmaoglichkeiten - wie beispielsweise im
Bereich der Bildung - und fordert oder hemmt gesunde
Entwicklungsbedingungen.

Der Umgang mit prekdren Wohnimmobilien stellt samtliche Akteure vor
grofSe Herausforderungen, zumal die jeweiligen individuellen komplexen
Rahmenbedingungen keine Patentrezepte zulassen. Neben der oftmals
baulichen  Verwahrlosung und der Uberbelegung ist eine
Uberreprasentanz an Haushalten mit verschiedenen Problemlagen (z.B.
[Bildungs-]JArmut, Erwerbslosigkeit, gesundheitliche Beeintrachtigungen,
Sprachbarrieren) auszumachen.

Die Umstdnde, prekdre bauliche und soziale Situation, kénnen sich
gegenseitig verstdrken, sodass diese in eine stadtebauliche und/oder
soziale Schieflage mindet. Prekdre Immobilien beeintrdachtigen das
StralRenbild, kénnen Angstrdume schaffen sowie gefahrlichen und
menschenunwirdigen Wohnsituationen Vorschub leisten.

Um diesem Abwartstrend zu begegnen und die Wohnsituation positiv zu
beeinflussen, verfolgt die Stadt Gottingen in ihrer Gesamtstrategie einen
integrierten Handlungsansatz, um den komplexen Anforderungen des
Wohnstandortes angemessen zu begegnen. Nur eine ganzheitliche
Betrachtungsweise ist geeignet, um den Missstand von prekaren
Wohnstandorten aufzuhalten und langfristig umzukehren.

Die Vorstellung der Strategie ist Gegenstand dieses Konzepts: In Kapitel 1
wird beschrieben, was unter ,prekdren Wohnimmobilien” verstanden
wird und welche Ursachen bzw. Auswirkungen damit verbunden sein
kdénnen. Kapitel 2 geht geblindelt auf die vorhandenen Rechtsinstrumente
ein, die im Kontext von defizitdren Wohnimmobilien relevant sind. Kapitel
3 befasst sich mit der kommunalen Gesamtstrategie der Stadt Gottingens,
den Verwaltungsmafinahmen, den Zielen und den Handlungsfeldern. In
Kapitel 4 wird ein Fazit gezogen. Nach dem Quellenverzeichnis (Kapitel 5)
finden sich unter Kapitel 6 die Eckdaten zu den prekaren Wohnimmobilien
sowie unter Kapitel 7 eine umfassende Ubersicht zur sozialen
Angebotsstruktur in den jeweiligen Quartieren.
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1. Prekdre Wohnimmobilien mit Sanierungsbedarf

Prekare Wohnimmobilien, Immobilien mit prekdaren Wohnverhaltnissen, Problemimmobilien ... ab wann
ist eine Wohnimmobilie problematisch auffallig? Die Grenzen sind nicht immer ganz klar, denn die
Wahrnehmung eines ,Problems” oder einer Verwahrlosung ist in vielen Féllen abhingig von der
subjektiven Wahrnehmung. Was fir die Einen gerade noch hinnehmbar scheint, stellt fir die Anderen
bereits eine unzumutbare Problemlage dar. Im Folgenden soll auf Begrifflichkeiten, Ursachen und
Auswirkungen naher eingegangen werden.

1.1 Begrifflichkeiten

Wohnimmobilien, die defizitar auffallen, werden geldaufig Problemimmobilien genannt. Allerdings gibt
es keine einheitliche Definition dieser Zuschreibung. Eine ,,Problemimmobilie” ist zum Beispiel laut
dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, eine nicht angemessen genutzte und/oder
bauliche Missstande (Verwahrlosung) aufweisende Liegenschaft, die negative Ausstrahlungseffekte
auf ihr Umfeld verursachen kann und die

= eine Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung darstellt oder
= den geltenden Vorschriften zu Umgang, Nutzung und Bewirtschaftung nicht entspricht oder
» stidtebaulichen Entwicklungszielen bzw. wohnungspolitischer Zielsetzungen nicht entspricht®.

Die Grenzen der vorher genannten Merkmale sind dabei nicht immer klar und haben in vielen Fallen
eine subjektive Komponente. Dartber hinaus kann der Begriff ,,Problemimmobilien” auch negativ auf
die Bewohner*innenschaft ausstrahlen, denn Problemimmobilien kénnen durch ,organisierte
Ausbeutung, Menschenhandel oder Uberbelegung in Verbindung mit deutlich iiberhéhten Mietpreisen
einen Kriminalitdtsbrennpunkt und Riickzugsort fiir Straftéiter darstellen. "Problemimmobilien” ist daher
auch als Ort krimineller Energie im Sinne einer konsequenten Bekdmpfung der Kriminalitét deutlich
entgegenzuwirken.

Obgleich in Einzelfallen auch Straftaten von Seiten der Mieter*innen erfasst werden, lassen sich
organisierte Ausbeutung und Menschenhandel, sowie Strukturen organisierter Kriminalitdt wie dies in
anderen Stadten (Bremen, Hagen und weitere) vorgekommen ist, bisher fiir keinen Standort in
Gottingen nachweisen.

Im vorliegenden Konzept wird daher auf die Anwendung des Begriffs Problemimmobilien verzichtet,
stattdessen grundsatzlich von sanierungsbedirftigen Immobilien mit prekdren Wohnverhéltnissen
gesprochen oder kurzum mit ,prekdren Wohnimmobilien” beschrieben.

1'S. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (Hrsg.): Leitfaden zum Umgang mit Problemimmobilien -
Herausforderungen und Lésungen im Quartierskontext. Bonn 2019, S. 21
2S. Landtag von Baden-Wiirttemberg: Kleine Anfrage und Antwort - Umgang der Landesregierung mit
Problemimmobilien in baden-wirttembergischen Kommunen. Drucksache 16 / 2549, S. 3
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Dabei geht es nicht darum, einen geringeren Interventionsbedarf als bei ,Problemimmobilien”
vermuten zu lassen, sondern hauptsachlich Stigmatisierungseffekte im Hinblick auf die
Mieter*innenschaft abzuwenden, die in diesen Immobilienkomplexen leben. Die gegenwartige
Situation zeigt bereits, dass Mieter*innen prekdrer Wohnimmobilien auf dem freien Wohnungsmarkt
pauschal ausgeschlossen werden und auch sonst aufgrund der Wohnadresse benachteiligende
Erfahrungen sammeln.

Eine prekdre Wohnimmobilie ist im Rahmen dieses Konzepts daher zusammengefasst eine Immobilie,
die bauliche bzw. stadtebauliche Missstande aufweist, mit strittigen Bewirtschaftungsstrategien (s. Kap.
1.3) von Seiten der Eigentimer*innen in Zusammenhang steht und von Haushalten angemietet wird,
die es auf dem angespannten Wohnungsmarkt besonders schwer haben.

1.2 Ursachen

Die Ursachen, die zu einer Entwicklung von einer Wohnimmobilie zu einer Immobilie mit prekaren
Wohnverhiltnisse flihren, sind sehr individuell und variieren in Géttingen von Standort zu Standort. Die
Grundursachen sind im folgenden Schaubild zusammengefasst:

Verwahrloste Altbaubestande
(Vielzahl an Eigentimer*innen, strittige
Bewirtschaftungsstrategie,
Zwangsversteigerungen, renditeorientiert,
Sanierungsstau)

Wehrlose Mieter*innen
(soziale Problemlagen,
Transferleistungsbezug, mangelnde
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Sprachkenntnisse, mangelnde Netzwerke,
Angst vor oder wenig Vertrauen in
Behorden)

Strukturbeglinstigende Lagemerkmale
(OPNV, Nahversorgung, ggf. Bildung von

Communitys)

Wohnraummangel
(eingeschrankter Marktzugang fihrt zur
Mieter*innenselektion, geringer Bestand

geforderter Wohnungen &
Belegungsrechte)

Prekare
Wohn-
immobilien

Verflgbarkeit
(keine Hurden bei Anmietung, auch
wenn SingleApp. von Familien
genutzt werden)

Abbildung 1 Ursachen von prekdren Wohngebéuden

In Gottingen gibt es nicht genligend preiswerten Wohnraum, sodass besonders Personengruppen mit
eingeschranktem Marktzugang friih aus dem Wohnungswettbewerb herausfallen (Mieter*innen-
selektion). In letzter Konsequenz werden Wohnungen in prekaren Immobilien - die immerhin eine
glinstige Lage aufweisen - angemietet, wobei gegen die Missstdnde vor Ort aus diversen Griinden
nicht vorgegangen wird.
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Die Bewohner*innenschaft ist je nach Standort mal mehr, mal weniger durchmischt: wenige
(internationale)  Studierende, Single-Haushalte in Problemlagen, von Armut betroffene
Senior*innenhaushalte und Familienhaushalte mit Zuwanderungsgeschichte (vorwiegend aus dem
osteuropaischen Raum). Im Schnitt bezieht jeder zweite Haushalt in den prekaren Wohnimmobilien in
Gottingen erganzende oder vollstandige Sozialleistungsbezlge.

Eine besonders haufige und folgenreiche Ursache im Kontext prekdrer Wohnimmobilien stellt die
Vielzahl der Eigentimer*innen dar. Viele der Eigentimer*innen sind Uber Zwangsversteigerungen an
das Wohneigentum gelangt und setzen bewusst geringe finanzielle Mittel ein, um eine hohe Rendite zu
erzielen. Die zunehmende bauliche Verwahrlosung des Altbaubestandes scheint dabei keine
Handlungskonsequenz auszulésen. Auch wird haufig nicht davor abgeschreckt 1-2 Zimmer-
Appartements an Familien zu vermieten, um den vom Sozialleistungstrager hochstzuldssigen Mietsatz
(Kosten der Unterkunft) einzunehmen. Auf diese Weise konnen Eigentimer*innen in einigen Féllen
pro/gm flr prekares Wohnen eine Kaltmiete von tber 20€ erzielen.

1.3 Strittige Bewirtschaftungsstrategien

Alle drei bekannten prekdren Wohnimmobilien in Gottingen befinden sich im Privatbesitz, sodass sich

Eingriffsprozesse von Seiten der Stadt Gottingen auf Rechtswegen schwierig gestalten.

Eine groRe Herausforderung stellen insbesondere die Eigentimer*innengemeinschaften dieser

Wohnimmobilien dar, die oftmals vielzdhlig und sehr heterogen sind. Bei zwei der drei bekannten

prekdren Wohnimmobilien in Géttingen sind jeweils knapp mehr als 100 Eigentimer*innen involviert,

wobei es infolge vieler Zwangsversteigerungen zur regen Fluktuation innerhalb der

Eigentimer*innengemeinschaft kam.

Aufgrund der Uneinigkeit innerhalb der Eigentimer*innengemeinschaft wird die Entscheidungsfindung

erschwert, sodass Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen ausgesetzt oder nur notdirftig

umgesetzt werden. Die Einstimmigkeit der Eigentimer*innengemeinschaft war in der Vergangenheit

jedoch fir die Umsetzung einer Entscheidung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) eine

Voraussetzung. Durch die Novellierung zum 01.12.2020 ist fir Entscheidungen mittlerweile eine

einfache Mehrheit ausreichend.

Das Phanomen solcher prekdaren Wohnimmobilien beruht teils auf fehlenden finanziellen Moglichkeiten

des/der jeweiligen Eigentlimers/Eigentimerin, Uberwiegend aber auf den Unwillen zur Behebung

baulicher Missstande. Im letzteren Fall sind die jeweiligen Eigentimer*innen oftmals nicht in der

betroffenen Kommune anséassig und haben langfristig lediglich ein Spekulationsinteresse. Dabei kbnnen

auch folgende weitere Hintergriinde eine Rolle? spielen:

- Eigentimer*innen sind Uberfordert und/oder in eine finanzielle Schieflage geraten, sodass Uber
kein Investitionsvermaogen verfiigt wird
- Reine Renditeorientierung: Systematische Vermietung an Personengruppen im

Sozialleistungsbezug, um die anerkannten Hochstmieten (u.a. infolge einer Uberbelegung) zu
erwirtschaften

3 vgl. Stadt Duren, Integriertes Handlungskonzept ,,Problemimmobilien Nord-Diren”, 2018, S. 23f.
7
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1.4

Ausnutzung der Notlagen der Mieter*innengruppen durch Hinnahme des weiteren Verfalls der
Wohnungen und der Gesamtimmobilie

Auswirkungen

Wohnkomplexe, die mit prekaren Wohnverhaltnissen in Verbindung gebracht werden, wirken mit den
Beeintrachtigungen, wie Miillablagerungen, auch in den 6ffentlichen Raum oder aufgrund von
Schadlingsbefall (z.B. Ratten oder Méause) auf benachbarte Grundstlicke. Die Auswirkungen, die sich in
der Regel bei prekdaren Wohnimmobilien Gber einen ldangeren Zeitraum festmachen, bedeuten u.a.:

Unmittelbare Beeintrachtigungen fir Hausbewohner*innen und ggf. Anlieger*innen

Deutlich sichtbare bauliche Verwahrlosung des Gebaudes

Negative Ausstrahlungseffekte auf das Image des Gebdudes bzw. des Quartiers

Uberbelegung (nach dem Nds. Wohnraumschutzgesetz)

Mullablagerungen im Geb&ude, auf Freiflachen oder in dessen Umfeld

Gesundheitsgefahren (durch offenliegende Elektroleitungen, Schadlings- oder Schimmelbefall)

Die identifizierten Beeintrachtigungen sind so verschieden oder unterschiedlich ausgepragt, dass ein
unmittelbares behordliches Einschreiten in besonders gravierenden Fallen erforderlich erscheint.
Zudem konnen je nach Fallsituation hoheitliche Instrumente aus verschiedenen Rechtsbereichen zum
Einsatz kommen.
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2.  Anwendung von Rechtsinstrumenten

Bei der Diskussion im Umgang mit verwahrlosten Immobilien werden verschiedene Rechtsinstrumente
als mogliche Lésungsmalinahmen genannt. Die Instrumente sind lber verschiedene Rechtsbereiche
verteilt, ,liegen in der Hand unterschiedlicher behérdlicher Zustandigkeiten und sind von nicht zu
Ubersehender Komplexitat“® gepragt. Hinsichtlich der rechtlichen Eingriffsmoglichkeiten sind die
Grenzen unterschiedlich gesetzt, weil die verschiedenen relevanten Rechtsbereiche (Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht, Wohnraumschutzgesetz etc.) auch unterschiedliche Tatbestandsmerkmale als
Eingriffsvoraussetzung definieren.

Weil der Umgang mit leerstehenden und verwahrlosten Wohnkomplexen sehr komplex und
herausfordernd ist, hat das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz
ein Rechtsgutachten® als Hilfestellung und zur Orientierung fir die Kommunen in Niedersachsen in
Auftrag gegeben. Fir eine ndhere Auseinandersetzung der vorhandenen Rechtsinstrumente wird auch
auf den Leitfaden zum ,,Umgang mit Problemimmobilien” (2019) vom Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-
und Raumforschung verwiesen.

Nachfolgend werden mehrere Rechtsinstrumente kurz vorgestellt:

2.1 Instrumente nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aus dem Baugesetzbuch kénnen mehrere Rechtsinstrumente im Umgang mit verwahrlosten Immobilien
grundsatzlich in Betracht gezogen werden: verbindliche Bauleitplanung, stadtebauliche Gebote gemaR
§§ 175ff. BauGB, das allgemeine Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB sowie das besondere Vorkaufsrecht
nach §25 BauGB, Erhaltungssatzung nach § 172 ff. BauGB, stadtebauliche Sanierungsmalnahmen nach
§§ 136 ff. BauGB, Stadtumbaumalnahmen nach §§ 171a ff. BauGB und Enteignung nach § 85 BauGB.

Die stadtebaulichen Rechtsinstrumente (§177, §179 — nachfolgend erldutert) nach BauGB sind
beispielsweise Zwangsmalnahmen, die vielfach in juristischen und langwierigen Auseinandersetzungen
enden, deren ,Ausgang ungewiss ist“®. Sie sind in der Praxis teils schwer umzusetzen und zu handhaben.

4S. BBG und Partner, Umgang mit Wohnungsleerstand und verwahrlostem Wohnungsbestand: Instrumente,
Defizite, Handlungsempfehlungen, 2019, S. 5
5> Vgl. Ebd.
®S. Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen,
Arbeitshilfe: Quartiersentwicklung durch Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen;
Anwendungsbeispiele und Finanzierungshinweise, 2008, S. 7

9
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2.1.1 Modernisierungs- & Instandsetzungsgebot
(§177 BauGB)

Das Modernisierungs- und das Instandsetzungsgebot sind in
§177 BauGB geregelt und haben bis ,auf ihren Tatbestand
weitgehend identische Voraussetzungen”’. Sie dienen dem
Ziel, den mangelfreien Gebdaudezustand aufrecht zu erhalten.

Baulich vernachlassigte Gebdude koénnen zu Nachteilen
unterschiedlicher Dimension fihren: Aus Sicht der
Wohnungsaufsicht kénnen die »gesunden
Wohnverhiltnisse” beeintrachtigt und im Hinblick auf den
,Stadtebau” die Auswirkungen auf das Strallen- und Ortsbild
betroffen sein®.

Um ein Modernisierungsgebot zu erlassen, missen
Missstande nach §177 Abs. 2 BauGB vorliegen. Dieser
Umstand trifft zu, wenn die Wohnanlage baulich nicht den
gegenwadrtigen Standards entspricht. Die Herausforderung
bei der Gebotsanwendung liegt darin, dass Missstdnde,
welche die Rechtsanwendung rechtfertigen, nicht klar
definiert sind. Zur Orientierung kdnnen andere Rechtsquellen
neben dem BauGB herangezogen werden®.

Voraussetzung fir den Erlass eines Instandsetzungsgebots
mussen das Vorliegen von baulichen Mangeln sein, die ein
stadtebauliches AusmalR erreichen und eine
,zweckentsprechende Nutzung nicht mehr zuldsst“®,
Beispiele flir derartige Mangel konnten durchfeuchtete
Decken, undichte Fensterrahmen, nicht funktionstiichtige
Heizungen und Wasserver- und entsorgungseinrichtungen
sein. Darunter fallen jedoch nicht , fehlendes Anstreichen und
Tapezieren von Wanden oder ein erneuerungsbedirftiger
Bodenbelag” **.

7S. BBG und Partner (2019), S. 9

§ 177 BauGB Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren
oder dufseren Beschaffenheit Missstdnde oder
Midngel auf, deren Beseitigung oder Behebung
durch Modernisierung oder Instandsetzung méglich
ist, kann die Gemeinde die Beseitigung der
Missstdnde durch ein Modernisierungsgebot und
die Behebung der Mdngel durch ein Instand-
setzungsgebot anordnen. Zur Beseitigung der
Missstdnde und zur Behebung der Mdngel ist der
Eigentiimer der baulichen Anlage verpflichtet. In
dem Bescheid, durch den die Modernisierung oder
Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu
beseitigenden Misssténde oder zu behebenden
Mdngel zu bezeichnen und eine angemessene Frist
flir die Durchfiihrung der erforderlichen
Mafsnahmen zu bestimmen.

(2) Missstdnde liegen inshesondere vor, wenn die
bauliche Anlage nicht den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse entspricht.

(3) Mdngel liegen insbesondere vor, wenn durch
Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder
Einwirkungen Dritter

1. die bestimmungsgemdfSe Nutzung der baulichen
Anlage nicht nur

unerheblich beeintrdchtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer dufSseren
Beschaffenheit das Strafsen- oder Ortsbild nicht nur
unerheblich beeintrdchtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig ist und
wegen ihrer stédtebaulichen, insbesondere
geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung
erhalten bleiben soll.

8vgl. MBWSV (2014): Arbeitshilfe — Quartiersentwicklung durch Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen. Anwendungsbeispiele und Finanzierungshinweise. S. 9

SVgl. Ebd,, S. 16
10vgl. Ebd., S. 16
11Vgl. Ebd., S. 16
10
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Fir beide Instrumente gilt, dass die objektiv
unrentierlichen  Kosten, die bei der
Durchsetzung des Gebots dem/der
Eigentimer*in entstehen, von der Gemeinde
zu erstatten sind. Zudem wird bei diesen
Instrumenten reguldr die Erorterung und
Beratung mit den jeweiligen
Eigentimer*innen hinsichtlich der
Durchfihrung und Finanzierung im Vorfeld
vorausgesetzt!?.

In der kommunalen bundesweiten Praxis gibt
es nur geringe Erfahrungen in der Anwendung
der o.g. Gebote. Dies kann dem Umstand
geschuldet sein, dass die kommunal finanziell
leistbare und rechtssichere Durchfiihrung der
MaRnahmen im Voraus nicht eindeutig zu
bestimmen ist. Die zeitintensive Anwendung
dieser Instrumente erfordert Personal mit
Spezialwissen, welches in kleineren und
mittleren Stadten eingeschrankt vorhanden
ist, sowie offentliche Mittel, die im Haushalt
nur bedingt zur Verfiigung stehen®®,
Besonders das Kostenrisiko flir die Kommunen
ist eines der gréRten Einsatzhemmnissel®.

2.1.2 Rlckbau- und Entsieglungsgebot (§
179 BauGB)

Das Rickbaugebot kann angewandt werden,
um eine nicht Bebauungsplankonforme Anlage
oder eine missstande- oder mangel-behaftete
Anlage beseitigen zu lassen. Der/die
Eigentimer*in hat die Beseitigung zwar nicht
selbst auszufthren, aber zu erdulden. Dabei
mussen die Zustande so verheerend sein, dass
diese sich nicht mehr verhaltnismalig Gber

§179

Riickbau- und Entsiegelungsgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu dulden, dass eine
bauliche Anlage ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie

1. den Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht entspricht und ihnen
nicht angepasst werden kann oder

2. Missstdnde oder Mcdngel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1
aufweist, die auch durch eine Modernisierung oder Instandsetzung nicht
behoben werden kénnen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir die sonstige Wiedernutzbarmachung
von dauerhaft nicht mehr genutzten Fldchen, bei denen der durch
Bebauung oder Versiegelung beeintrdchtigte Boden in seiner
Leistungsféhigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden soll; die
sonstige Wiedernutzbarmachung steht der Beseitigung nach Satz 1 gleich.
Diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grundstiick oder an einem das
Grundsttick belastenden Recht im Grundbuch eingetragen oder durch
Eintragung gesichert ist, das nicht zur Nutzung berechtigt, sollen von dem
Bescheid benachrichtigt werden, wenn sie von der Beseitigung betroffen
werden. Unbertihrt bleibt das Recht des Eigentiimers, die Beseitigung
selbst vorzunehmen.

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur vollzogen werden, wenn im
Zeitpunkt der Beseitigung angemessener Ersatzwohnraum fir die
Bewohner unter zumutbaren Bedingungen zur Verfligung steht. Strebt der
Inhaber von Raum, der iiberwiegend gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient (Geschdftsraum), eine anderweitige Unterbringung an, soll
der Bescheid nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung
anderer geeigneter Geschdftsraum unter zumutbaren Bedingungen zur
Verfligung steht.

(3) Entstehen dem Eigentiimer, Mieter, Pédchter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten durch die Beseitigung Vermdgensnachteile, hat die
Gemeinde angemessene Entschddigung in Geld zu leisten. Der Eigentiimer
kann anstelle der Entschddigung nach Satz 1 von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht auf
das Riickbau- oder Entsiegelungsgebot wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten. 3§ 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie
$ 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 sind die Beseitigungskosten
vom Eigenttimer bis zur Héhe der ihm durch die Beseitigung entstehenden
Vermdgensvorteile zu tragen. Der Kostenerstattungsbetrag kann durch
Bescheid geltend gemacht werden, sobald die bauliche Anlage ganz oder
teilweise beseitigt ist. Der Betrag ruht als éffentliche Last auf dem
Grundsttick.

eine Modernisierung und Instandsetzung beheben lassen kénnen?®.

12 gl BBSR (2019), S. 41

13 gl MBWSV (2014), S. 7

14\/g|. BBSR (2019), . 38

15vgl. BBG und Partner (2017), S. 19

11
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Das Entsieglungsgebot regelt die Versieglung beeintrachtigter Boden. Das Entsieglungsgebot soll
dauerhaft ,nicht mehr genutzte Flachen, bei denen der durch Bebauung oder Versiegelung

beeintrdchtigter Boden in seiner Leistungsfahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden sol

nutzbar machen?®.

Ill

wieder

Wichtig ist auch hier die stadtebauliche Erforderlichkeit und Dringlichkeit des Eingriffs (z.B. nach
Infektionsschutzgesetz). Abzuwédgen sind dabei auch die baurechtliche Zuldssigkeit und technische
Machbarkeit. Treffen die Voraussetzungen zu, kann ein Verfahren flir Rlickbau- und Entsieglungsgebot

eingeleitet werden?’.

2.1.3 Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB/25 BauGB)

Das allgemeine Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB erméchtigt
Kommunen bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen, wenn
von Seiten der Eigentimer*innen ein Verkauf an Dritte
beabsichtigt wird, ein Vorkaufsrecht auszulben. Dies ist
beispielsweise  bei  Grundsticksverkdufen in  férmlich
festgelegten  Sanierungsgebieten sowie stddtebaulichen
Entwicklungsbereichen  mdglich.  Allerdings ist  das
Vorkaufsrecht ,in einem Sanierungsgebiet (..) in seiner
praktischen Auslbung beschrdnkt, als es sich an den
festgelegten ~ Sanierungszielen und den  konkreten
Erfordernissen der SanierungsmalRnahme auszurichten hat“!8,
Allein die Lage eines Grundstlcks innerhalb eines
Sanierungsgebiets begriindet nicht das Vorkaufsrecht durch die
Kommune. Die Anforderungen betreffen auch Grundstiicke in
einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich®®. Insgesamt muss
eine Rechtfertigung fir die Auslbung des Vorkaufsrechts
vorliegen, die in dem Wohl der Allgemeinheit zu begriinden
ist2°,

Mit dem Instrument des besonderen Vorkaufsrechts (§ 25
BauGB) kann eine Gemeinde insbesondere ,in Gebieten, in
denen sie stadtebauliche MalBnahmen in Betracht zieht, zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht

16 vgl. BBG und Partner (2017), S. 19

§24

Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu
beim Kauf von Grundstticken

(..).

3. in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet und stddtebaulichen
Entwicklungsbereich.

(...).

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundstlicken begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stddtebauliche
Mafsnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
durch Satzung Fldchen bezeichnen, an denen
ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend
anzuwenden.

(2) § 24 Absatz 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden.
Der Verwendungszweck des Grundstiicks ist
anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt
der Austibung des Vorkaufsrechts méglich ist.

w1l

17vgl. Vortrag - Dietmar Weigt, Stadtebauliche Gestaltungsmdglichkeiten, Uni Bonn 2006, S. 2
18 VGH Miinchen, Urteil vom 09.03.2000, Az. 2 B 96.467, nach BBG und Partner (2017), S. 48

19 vgl. BBG und Partner (20019), S. 48f.
2 vgl. Ebd., S. 50
215, §25 (1) Nr. 2 BauGB
12
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Laut dem Rechtsgutachten vom BBG und Partner (2017) ist die Anwendung von § 25 nach BauGB
ungeeignet, um eine zlgige Ldsung flir punktuelle Missstande zu erwirken. In Frage komme die
Anwendung eher im Falle einer Mehrzahl an problematischen Immobilien innerhalb eines Quartiers?.

Da der Zeitpunkt eines bevorstehenden Verkaufs von relevanten prekdren Immobilien i. d. R. nicht
bekannt ist, ,setzt die Auslbung des Vorkaufsrechts die Verfligbarkeit entsprechender Mittel im
kommunalen Haushalt voraus, um innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Fristen tdtig werden zu
kdnnen. Dies kann beispielsweise durch einen jahrlich wiederkehrenden Haushaltstitel oder einen
revolvierenden Fonds gewahrleistet werden“?3,

2.1.4 Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen nach §136 ff. BauGB

Im Rahmen der Stadtebauforderung kénnen umfangreiche und vielfdltige (bauliche und soziale)
MaRnahmen finanziell unterstiitzt werden. Einige der prekdren Immobilien in Gottingen befinden sich
innerhalb von Stadtebauforderungsgebieten. Dabei gibt es verschiedene Médglichkeiten,
Bewohner*innen zu unterstitzen und zu Verbesserungen in den Wohngebauden beizutragen (s. Kap
3.3.1.3 und Kap. 3.6.1).

Die Festlegung eines Stddtebauforderungsgebiets muss zweckmaRig in der Form erfolgen, dass
Verbesserungen flr ein im Zusammenhang zu betrachtendes Quartier erreicht werden konnen; es ist
nicht moglich, den Geltungsbereich lediglich auf einen Gebaudekomplex zu beschranken. Der Erfolg der
MaRnahmen ist dabei in hohem MaRe von der Kooperationsbereitschaft der Eigentlimer*innen
abhangig, Verbesserungen kénnen nur in enger Zusammenarbeit aller relevanten Akteuren erzielt
werden.

Durch die Auskunftspflicht der Eigentimer*innen und sonstigen Nutzungsberechtigten gemal § 138
BauGB bei der Vorbereitung einer Sanierungsmafnahme sowie die Pflicht zur Genehmigung von
BaumaRnahmen oder Verkauf von Grundstiicken und Immobilien gemalR § 144 BauGB erlangt die
Gemeinde wichtige Informationen und Handlungsmaglichkeiten bei Vorhaben innerhalb des Gebiets.

Voraussetzungen der Stadtebauforderung:
Fir die Aufnahme eines Gebiets in eine der Forderkulissen der Staddtebauforderung (fir die hier
behandelten Themen in der Regel das Programm ,Sozialer Zusammenhalt”) sind vorbereitende

Untersuchungen notwendig. Mit diesen werden in Form einer Bestandsanalyse insb. die Sozialstruktur
und die vorliegenden stadtebaulichen, sozialen und sonstigen Mangel aufgefliihrt und hieraus
MaRnahmen zu deren Beseitigung konzipiert. Vorbereitende Untersuchungen werden durch hierauf
spezialisierte Planungsblros erarbeitet in enger Abstimmung mit der Verwaltung und der
Anwohnerschaft. Die Vorbereitung, bis ein Gebiet formal als Stadtebauférderungsgebiet ausgewiesen
werden kann, dauert ca. 3 bis 5 Jahre.

22\/g|. BBG und Partner (2017), S. 52 f.
235 BBSR, S. 29
13
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2.2 Niedersachsisches Gesetz (iber das Verbot der

Zweckentfremdung von Wohnraum

Im Marz 2019 wurde das Niedersachsische Gesetz liber das Verbot

der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZeEWG)

verabschiedet und in Gottingen die entsprechende —
Satzung zur Wohnraumzweckentfremdung im November  Nds. Gesetz tiber das Verbot der

2019 erlassen. Zweckentfremdung von Wohnraum (NZwEWG)
Eine Zweckentfremdung von Wohnraum liegt vor, wenn  § 1 —Satzungsermdchtigung,
der Wohnraum ohne Genehmigung: Begriffsbestimmungen

§ 2 — Genehmigung

§ 3 — Wiederherstellung des Wohnzwecks

§ 4 — Auskunftspflicht, Datenerhebung,
Betretrecht

§ 5 — Werbeverbot

§ 6 — Ordnungswidrigkeiten

& 7 — Verhdltnis zu anderen Rechtsvorschriften
§ 8 — Inkrafttreten

= |3dnger als acht Wochen als Ferienwohnung
oder zur Fremdenbeherbergung vermietet

= fir mehr als die Halfte fir gewerbliche oder
berufliche Zwecke verwendet,

=  baulich verandert und hierdurch  fir
Wohnzwecke ungeeignet,

= |dnger als drei Monate leer stehen gelassen
oder

= ersatzlos beseitigt wird.

Im Rahmen von prekdren Wohnkomplexen kann das Zweckentfremdungsverbot ggf. auch Anwendung
finden, wenn beispielsweise Wohnungen anderweitig als zu Wohnzwecken genutzt werden oder nach
Leerstand die Rickfihrung zu Wohnzwecken angeordnet wird.

Das Verbot der Zweckentfremdung ist ein temporares Gesetz, da seine Anwendung voraussetzt, dass
die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen
besonders gefdhrdet ist (sog. Mangellage) und diesem Wohnraummangel nicht mit anderen
zumutbaren Mitteln in angemessener Zeit durch die Gemeinde begegnet werden kann?.

24 vgl. Satzung der Stadt Géttingen Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in der Stadt
Gottingen (Zweckentfremdungssatzung)
14
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2.3 Niedersachsisches Wohnraumschutzgesetz
Damit Kommunen in Niedersachsen kinftig schneller bei
unzumutbaren Wohnzustanden eingreifen konnen, als dies bisher
mit den verfligbaren Rechtsinstrumenten moglich war, wurde im
Marz 2021 das Nds. Wohnraumschutzgesetz vom Landtag
verabschiedet.

Ziele des Wohnraumschutzgesetzes sind die Sicherstellung von
Mindeststandards der Ausstattung (Strom- und Wasseranschluss,
Sanitdreinrichtung, naturliches Licht & Beluftung, funktionsfahige
Heizung usw.) und die Beseitigung von Missstanden an
Wohnraum, um die ordnungsmale Nutzung zu gewahrleisten.

_________________________________________________________|
Nds. Gesetz liber den Schutz und die Erhaltung
von Wohnraum (Nds. Wohnraumschutzgesetz —
NwoSchG)

§ 1 —Zweck und Anwendungsbereich

§ 2 — Begriffsbestimmungen

§ 3 — Mindestanforderungen an Wohnraum

§ 4 — Pflichten der Verfiigungsberechtigten

$ 5 — Mafsnahmen- und Anordnungsbefugnis

§ 6 — Unbewohnbarkeitserkldrung

§ 7— Uberbelegung

§ 8 — Mitwirkungs- und Duldungspflicht,
Betretrecht

Dabei ist vor dem Hintergrund von &3 NWoSchG laut $ 9~ Sicherung der Kostentragung

Begrindungstext der  ,Wohnraum  entsprechend den
Mindeststandards an ertragliche Wohnverhaltnisse anzupassen.
Gefordert wird eine Mindestausstattung, die funktionsfahig und
nutzbar sein muss (...). Ziel des Gesetzes ist es dagegen nicht,

vorhandenen noch ordnungsgemaR nutzbaren Wohnraum zu modernisieren”.?

§ 11- Ordnungswidrigkeiten
§ 12 — Inkrafttreten, AufSerkrafttreten

Gemal § 4 NWoSchG ist der/die Eigentiimer*in von Wohngebauden verpflichtet, diese auch instand zu
halten. Wird eine Instandhaltung unterlassen, sodass diese zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Gebrauchs zu Wohnzwecken fihrt, kann das Nachholen von Instandhaltungsmalinahmen angeordnet
werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist beispielsweise begrindet, wenn die Gesundheit der
Mieter*innen oder das Wohl des Kindes gefahrdet ist. Zu den Pflichten des/der Eigentimer*in im Sinne
des Wohnraumschutzgesetzes gehdren aber auch die Instandsetzung einer Klingelanlage?®. Fir
Missstande, die von dem/der Mieter*in verursacht wurden (z.B. Schimmelbildung in der Wohnung
aufgrund falschen Luftungsverhaltens), kann der/die Eigentiimer*in nicht herangezogen werden.?’

Die Vorschrift §5 Mafsnahmen — und Anordnungsbefugnis enthélt eine Generalklausel, die die Gemeinde
ermachtigt, alle erforderlichen und geeigneten Anordnungen zu treffen, um Missstdnde und
Verwahrlosung zu beseitigen. ,Dies kann sich u.a. auf die Verbesserung der Ausstattung, die
Instandsetzung des Wohnraums bis hin zur voribergehenden Rdumung der Wohnung erstrecken“?,

Nach §6 Unbewohnbarkeitserkldrung kann ein Wohnraum nur dann fir unbewohnbar erklart werden,
wenn der Wohnraum auf Grundlage der Anordnungsbefugnisse des NWoSchG nicht mehr
wiederherzustellen ist.

25 Vgl. Gesetzentwurf NWoSchG und Begriindung, S. 10, 24.03.2021 (Drucksache 18/6159)
%6 Nach Begriindungstext NwoSchG, VGH Kassel, NVwZ-RR 1993, 412)
27 Vgl. Gesetzentwurf NWoSchG (18/6159), S. 19
28 Ebd.
15
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Wurde eine Wohnung fur unbewohnbar erklart, kann diese Wohnung nach der Rdumung nicht mehr
fur Wohnzwecke genutzt werden, solange die Missstinde nicht behoben worden sind?®. Eine
Unbewohnbarkeit liegt beispielsweise vor, wenn weder Wasserversorgung noch Ausguss vorhanden
sind oder die Boden und Wande einer Wohnung aufgrund eines nicht behobenen Wasserschadens
durchfeuchtet sind. Zu weiteren Anzeichen, die eine Wohnung unbewohnbar machen, gehéren u.a. das
Fehlen von Schutz gegen Feuchtigkeit und Kalte, starker Schimmelbefall, und erhebliche bauliche und
technische Mangel, die ,geeignet sind, gesundheitliche Schaden herbeizufiihren*°.

Das Gesetz regelt auch die Mindestwohnfldche (pro Person 10m?), die jeder/m Bewohner*in zur
Verflgung stehen muss. Die Wohnfldche ist dabei aus der Gesamtflache der Wohnung im Verhéltnis zur
Anzahl der Bewohner*innen zu ermitteln. Wird der Grenzwert unterschritten, liegt eine Uberbelegung
im Sinne von §7 NWoSchG Abs. 1 vor und erlaubt kommunales Einschreiten. Die Uberbelegung ist haufig
eine Folge davon, dass die Situation von Wohnungssuchenden mit besonderen Zugangsschwierigkeiten
zum Wohnungsmarkt ausgenutzt wird. So konnten im Zuge der Uberbelegung Eigentimer*innen eine
héhere Miete von Leistungsbezieher*innen (Kosten der Unterkunft) erwarten, was angesichts der
geringen Wohnqualitat zu einer unverhaltnismaRig hohen Miete fihrt(e).?!

Wahrend beispielsweise in Nordrhein-Westfalen das Gesetz als Pflichtaufgabe eingestuft wird und
zusétzlich ein gesondertes Forderprogramm der betroffenen Stadte geschaffen wurde, um den aktiven
Umgang mit negativ auffalligen Immobilien zu erleichtern, ist die Situation in Niedersachsen anders
gelagert. Die Umsetzung des Wohnraumschutzgesetzes ist in Niedersachsen eine freiwillige Aufgabe,
sodass das Land fur die anfallenden (Personal-)Kosten von der Kommune nicht herangezogen werden
kann; auch das Aufsetzen eines flankierenden landesweiten Férderprogramms zum Umgang mit
prekdaren Wohnimmobilien ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen.

2.4 Niedersachsische Bauordnung

Gemal § 56 nach Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) ist der Eigentiimer/ die Eigentimerin dafur
verantwortlich, dass bauliche Anlagen und Grundstlicke dem o6ffentlichen Baurecht entsprechen.
Dabei ermdchtigt § 79 NBauO die Bauaufsichtsbehdrden zum Einschreiten gegen baurechtswidrige
Zustande, wenn ein ,Widerspruch gegen oéffentliches Baurecht“®? vorliegt. Wenn kein Widerspruch
gegen ausdrickliche Bauvorschriften der NBauO besteht, dann muss das Einschreiten von Seiten der
Bauaufsicht durch das Vorliegen einer konkreten Gefahr begriindet sein, also der Gefahrenabwehr
dienen®.

9 vgl. Ebd., S. 21f.
305 BBG und Partner, S. 33
31vgl. Ebd., S. 22
325, BBG und Partner (2019), S. 27
3 \gl. Ebd.
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In der Ermessensausibung ist ,insbesondere der
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit
(UbermalRverbot) zu beachten3*.

Auf Grundlage von § 79 NBauO koénnen
folgende Anordnungsrechte greifen:

a. Anordnung erforderlicher Arbeiten
(Verfligung von Instand-
haltungsmaRnahmen)

b. Nutzungsuntersagung (z.B.
Widerspruch des technischen
Zustandes zu bautechnischen
Vorschriften)

c. Abbruch- und Beseitigungsanordnung
(z.B. Errichtung ohne Genehmigung
und nicht genehmigungsfahig)

d. Anpassungsanordnung (Anpassung
von Gebduden an heutige erhohte
baurechtliche Vorgaben)

Zeigen sich im Rahmen der Bauilberwachung
entsprechende  Maéngel, oder wird die
Instandhaltung eines Gebdudes vernachldssigt,
kann  die  Bauaufsichtsbehérde  die  zur
Mangelbehebung (a) erforderlichen Arbeiten
anordnen. Liegt eine Baugenehmigung vor, so
geniellt das Gebaude den sog. Bestandsschutz und
es gelten die zum Zeitpunkt der erteilten
Baugenehmigung geltenden baurechtlichen
Vorgaben. Vor diesem Hintergrund lassen sich
Anderungen, die uber bloRe
InstandhaltungsmaRnahmen hinausgehen, nicht
mit § 79 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 NBauO durchsetzen.

Bei technischen Mangeln eines Gebdudes (z.B.
zweifelhafter Standsicherheit, erhebliche
Brandschutzmangel) oder dem Fehlen einer
erteilten  Baugenehmigung, kann eine (b)
Nutzungsuntersagung/Unbewohnbarkeits-
erklarung in Betracht gezogen werden.

34 vgl. Ebd., S. 29
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Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

§79

Baurechtswidrige Zustdande, Bauprodukte und

BaumaRknahmen sowie verfallende bauliche Anlagen

(1) *Widersprechen bauliche Anlagen, Grundstiicke, Bauprodukte oder
BaumaRnahmen dem offentlichen Baurecht oder ist dies zu besorgen,
so kann die Bauaufsichtsbehorde nach pflichtgeméaRem Ermessen die
Malnahmen anordnen, die zur Herstellung oder Sicherung
rechtmaRiger Zustande erforderlich sind. 2Sie kann namentlich

1. die Einstellung rechtswidriger und die Ausfiihrung erforderlicher
Arbeiten verlangen,

2. die Einstellung der Arbeiten anordnen, wenn Bauprodukte verwendet
werden, an denen unberechtigt ein U-Zeichen (§ 21 Abs. 3) oder
unberechtigt eine CE-Kennzeichnung angebracht ist oder die entgegen §
21 ein erforderliches U-Zeichen oder entgegen der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 eine erforderliche CE-Kennzeichnung nicht tragen,

3. die Verwendung von Bauprodukten, die entgegen § 21 mit dem U-
Zeichen gekennzeichnet sind, untersagen und deren Kennzeichnung
unglltig machen oder beseitigen lassen,

4. die Beseitigung von Anlagen oder Teilen von Anlagen anordnen,

5. die Benutzung von Anlagen untersagen, insbesondere Wohnungen fir
unbewohnbar erklaren.

3Die Bauaufsichtsbehorde hat ihre Anordnungen an die Personen zu
richten, die nach den §§ 52 bis 56 verantwortlich sind. “Nach MaRgabe
des Niedersachsischen Polizei- und Ordnungsbehdrdengesetzes kann sie
auch nicht verantwortliche Personen in Anspruch nehmen. >Die
Anordnungen der Bauaufsichtsbehorde gelten auch gegeniiber den
Rechtsnachfolgern der Personen, an die die Anordnungen gerichtet sind.
(2) Die Bauaufsichtsbehorde kann bauliche Anlagen, Teile baulicher
Anlagen und Arbeitsstellen versiegeln und Bauprodukte, Gerate,
Maschinen und Hilfsmittel sicherstellen, soweit dies zur Durchsetzung
von Anordnungen nach Absatz 1 erforderlich ist.

(3) 1Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und verfallen, kann
die Bauaufsichtsbehorde die nach § 56 verantwortlichen Personen
verpflichten, die baulichen Anlagen abzubrechen oder zu beseitigen, es
sei denn, dass ein offentliches oder schutzwiirdiges privates Interesse an
ihrer Erhaltung besteht. 2Fur die Grundstiicke gilt § 9 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 2 entsprechend.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde soll vor Anordnungen nach den Absatzen 1
und 3 die Angelegenheit mit den Betroffenen erdrtern, soweit die
Umstande nicht ein sofortiges Einschreiten erfordern.
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Bei vermieteten Gebauden richten sich die Nutzungsuntersagung jedoch in der Regel gegen den/die
Mieter*in, da gerade dessen Nutzung den RechtsverstoR auslst. Eine Neuvermietung, nach Auszug
des/der betreffenden Mieter*in ware demnach grundsatzlich moglich. Nur in Ausnahmefallen kann die
Nutzungsuntersagung, die vermietete Raume betrifft, direkt an den/die Eigentimer*in gehen®.

Widerspricht ein Gebdude den Vorgaben der erteilten Baugenehmigung oder liegt eine abgangige
Bausubstanz vor, die sich als Missstand im Hinblick auf das Ortsbild darstellt, so ist es moglich, eine (c)
Abbruch- und Beseitigungsanordnung nach § /9 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 NBauO zu erlassen. Von einem Verfall
ist auszugehen, wenn eine Sanierung nicht mehr moglich bzw. unrentabel erscheint®®.

GemaR §79 NBauO in Erganzung zu § 85 NBauO kann eine (d) Anpassungsanordnung von der Kommune
erlassen werden, d.h., der/die Eigentimer*in wird aufgefordert bauliche Anlagen an die geltenden
rechtlichen Bestimmungen anzupassen, auch wenn diese Bestimmungen zum Zeitpunkt der Errichtung
eines Gebaudes noch nicht galten. Allerdings setzt ein solches Verlangen voraus, dass die 6ffentliche
Sicherheit gefdhrdet erscheint und eine konkrete Gefahr vorliegt®’.

2.5 Infektionsschutzgesetz

Im Kontext von vernachlassigten Immobilien kann auch das Infektionsschutzgesetz (IfSG) zum Einsatz
kommen, wenn in einigen Wohnungen schwierige hygienische Verhaltnisse vorzufinden sind. Kommt es
in einer beispielsweisen stark vermillten Wohnung zum Schadlingsbefall (z.B. Ratten oder Mause), kann
dies fur die in der unmittelbaren Umgebung lebenden Menschen eine Gesundheitsgefahrdung
bedeuten.

In einem Mietshaus ist zunachst der/die Eigentimer*in verpflichtet daflr Sorge zu tragen, dass dieser
Schadlingsbefall abgestellt wird. Dem Gesundheitsamt ist unter Umstdanden dann ein Protokoll Gber die
eingesetzte MaRnahme vorzulegen.

Kommt der/die Eigentimer*in seiner Pflicht nicht nach, so kann mithilfe des Infektionsschutzgesetzes
die zustandige Organisationseinheit der Stadt Gottingen die Wohnung begehen, auch ohne Zustimmung
der/des jeweiligen Mieter*in. Denn wenn ,Tatsachen festgestellt werden, die zum Auftreten einer
Ubertragbaren Krankheit fihren kénnen oder wenn anzunehmen ist, dass solche Tatsachen vorliegen,
so trifft gemaRk §16 Abs. 1 IfSG die zustéandige Behorde alle notwendigen MalBnahmen zur Abwendung
der dem Einzelnen oder der Allgemeinheit hierdurch drohenden Gefahren. Dabei ist gemall § 16 Abs. 4
IfSG das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 Abs. 1 GG) eingeschrankt.”3®

Nach der Begehung wird, sofern notwendig, die MaRnahme zur Gefahrenabwehr festgelegt.

35 Vgl. Ebd., S. 32
36 \Vg|. Ebd, S. 35F.
37 Vgl. Ebd., S. 39
38'S. BBSR, (2019), S. 74
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In der Regel ist die MaRnahme von dem/der
Eigentlmer*in oder auf seine/ihre Kosten
durchzufihren.

Bei einer stark vermillten Wohnung, die
zusédtzlich einen Rattenbefall zu beklagen hat,
kann beispielsweise angeordnet werden, die
Raumlichkeiten vollstandig von sdamtlichem
Mull zu befreien und alle Rdume grindlich zu
reinigen.  Aus infektionsschutzrechtlicher
Perspektive wird diese Malknahme damit
begrindet, dass der bestehenden
Rattenpopulation die Lebensgrundlage
entzogen werden muss. ,Denn nur eine
vollstandige Raumung und Reinigung hat zur
Folge, dass die Raume fir Ratten als typische
Trager ansteckender Krankheiten unattraktiv

werden”.*

2.6 Abfallrecht
Auch das Abfallrecht bietet Maglichkeiten®®
der Eingriffsbefugnis bei verwahrlosten
Immobilien. So kann auf der Grundlage des
(Krwa) in
Verbindung mit dem niedersachsischen
(NAbfG)  die

Abfallbehorde im Einzelfall eine Anordnung zur

Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Abfallgesetz zustandige

ordnungsgemalien Beseitigung illegal
abgelagerter Abfalle erlassen.

Far Sperrmill bzw. Millablagerungen auf
einem Privatgrundstick findet grundsatzlich §
17 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

Anwendung.

39 vgl. VG K8In, Beschluss vom 10. Juli 2017 — 7

L 2889/17 —, juris

40 Aufgrund der verschiedenen
Anwendungsmoglichkeiten wird an dieser Stelle kein
spezifischer Paragraf aufgefihrt

Gesetz zur Verhiitung und Bekampfung von Infektionskrankheiten beim
Menschen (Infektionsschutzgesetz - IfSG)

§ 16 Allgemeine MafSnahmen zur Verhiitung ibertragbarer Krankheiten
(1) Werden Tatsachen festgestellt, die zum Auftreten einer tibertragbaren
Krankheit fiihren kénnen, oder ist anzunehmen, dass solche Tatsachen
vorliegen, so trifft die zustédndige Behérde die notwendigen MafsSnahmen
zur Abwendung der dem Einzelnen oder der Allgemeinheit hierdurch
drohenden Gefahren. Im Rahmen dieser MafSnahmen kénnen von der
zustdndigen Behdrde personenbezogene Daten erhoben werden; diese
diirfen nur von der zustdndigen Behérde fiir Zwecke dieses Gesetzes
verarbeitet werden.

(2) In den Fdllen des Absatzes 1 sind die Beauftragten der zustdndigen
Behérde und des Gesundheitsamtes zur Durchfiihrung von Ermittlungen
und zur Uberwachung der angeordneten Mafinahmen berechtigt,
Grundstiicke, Rdume, Anlagen und Einrichtungen sowie Verkehrsmittel
aller Art zu betreten und Biicher oder sonstige Unterlagen einzusehen und
hieraus Abschriften, Ablichtungen oder Ausziige anzufertigen sowie
sonstige Gegenstdnde zu untersuchen oder Proben zur Untersuchung zu
fordern oder zu entnehmen. Der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ist
verpflichtet, den Beauftragten der zustéindigen Behérde und des
Gesundheitsamtes Grundstiicke, Rdume, Anlagen, Einrichtungen und
Verkehrsmittel sowie sonstige Gegenstdnde zugdnglich zu machen.
Personen, die iiber die in Absatz 1 genannten Tatsachen Auskunft geben
kénnen, sind verpflichtet, auf Verlangen die erforderlichen Auskiinfte
insbesondere liber den Betrieb und den Betriebsablauf einschlieflich
dessen Kontrolle zu erteilen und Unterlagen einschlieflich dem
tatsdichlichen Stand entsprechende technische Pléne vorzulegen. Der
Verpflichtete kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren
Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der
Zivilprozessordnung bezeichneten Angehérigen der Gefahr strafrechtlicher
Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz iiber
Ordnungswidrigkeiten aussetzen wiirde; Entsprechendes gilt fiir die
Vorlage von Unterlagen.

(3) Soweit es die Aufkldrung der epidemischen Lage erfordert, kann die
zustdndige Behérde Anordnungen iber die Ubergabe von in Absatz 2
genannten Untersuchungsmaterialien zum Zwecke der Untersuchung und
Verwahrung an Institute des 6ffentlichen Gesundheitsdienstes oder
andere vom Land zu bestimmende Einrichtungen treffen.

(4) Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Abs. 1
Grundgesetz) wird im Rahmen der Absdtze 2 und 3 eingeschrdnkt.

(5) Wenn die von Mafinahmen nach den Absdtzen 1 und 2 betroffenen
Personen geschdftsunféhig oder in der Geschdftsféhigkeit beschrénkt
sind, hat derjenige fiir die Erfiillung der genannten Verpflichtung zu
sorgen, dem die Sorge fiir die Person zusteht. Die gleiche Verpflichtung
trifft den Betreuer einer von MafSnahmen nach den Abséitzen 1 und 2
betroffenen Person, soweit die Erfiillung dieser Verpflichtung zu seinem
Aufgabenkreis gehort.

(6) Die Mafinahmen nach Absatz 1 werden auf Vorschlag des
Gesundheitsamtes von der zustdndigen Behdrde angeordnet. Kann die
zusténdige Behérde einen Vorschlag des Gesundheitsamtes nicht
rechtzeitig einholen, so hat sie das Gesundheitsamt (iber die getroffene
Mafnahme unverziiglich zu unterrichten.

(7) Bei Gefahr im Verzuge kann das Gesundheitsamt die erforderlichen
Mafinahmen selbst anordnen. Es hat die zustédndige Behérde unverziiglich
hiervon zu unterrichten. Diese kann die Anordnung dndern oder aufheben.
Wird die Anordnung nicht innerhalb von zwei Arbeitstagen nach der
Unterrichtung aufgehoben, so gilt sie als von der zusténdigen Behérde
getroffen.

(8) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen Mafinahmen nach den
Absdtzen 1 bis 3 haben keine aufschiebende Wirkung.
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Danach sind Erzeuger*innen oder Besitzer*innen von Abféllen aus privaten Haushaltungen verpflichtet,
diese Abfdlle dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu Uberlassen. Der Ablauf der
Abfallentsorgung flr Uberlassungspflichtige Abfélle im Sinne des § 17 Abs. 1 KrWG ist Gber § 11 Nds.
Abfallgesetz (NAbfG) i.V.m. der Satzung lber die Abfallbewirtschaftung in der Stadt Gottingen geregelt.
Danach sind die Goéttinger Entsorgungsbetriebe (GEB) fir die Entsorgung des Abfalls zustandig, soweit
der/die Erzeuger*in/Besitzer*in (dieser Abfélle) die Abfalle ordnungsgemaR Gberlasst.

Die Konkretisierung der Uberlassungspflichten hat die GEB in der Abfallwirtschaftssatzung geregelt. Zur
Durchsetzung der maligeblichen Satzungsbestimmungen besteht laut Abfallwirtschaftssatzung die
Moglichkeit, das ausstehende Tun mit Zwangsmitteln im Sinne des Niedersachsischen Polizei- und
Ordnungsbehordengesetzes (NPOG) zu erwirken und/oder ein ordnungswidriges Handeln mit einem
Bullgeld zu ahnden.

Darlber hinaus kann nach § 62 KrWG die Untere Abfallbehérde der Stadt Gottingen im Einzelfall die
erforderlichen Anordnungen zur Durchfiihrung des KrWG und der aufgrund des KrWG erlassenen
Rechtsverordnungen treffen. Dabei sind die formellen Anforderungen an eine solche Anordnung
(Verwaltungsakt) zu beachten: Insbesondere ist vor Erlass eines Verwaltungsaktes, der in die Rechte
eines Beteiligten eingreift, eine Anhorung durchzufihren und damit Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Die Untere Abfallbehorde darf auf privaten Grundstiicken nur im Rahmen der Gefahrenabwehr
selbst tatig werden, wenn nach erfolgter Anhorung der Abfallerzeuger*in/-besitzer*in nicht selbst tatig
wird. Nur unter dieser Voraussetzung kann dann fur den Fall, dass dieser Anordnung nicht gefolgt wird,
eine Ersatzvornahme auf Kosten des/der Abfallerzeugers*in/-besitzers*in vorgenommen werden.

Ein widerrechtliches Betreten von Privatgrundstiicken kann unter den Tatbestand des Haus-
friedensbruches fallen.

2.7  Polizei- und Ordnungsrecht*

An Bedeutung konnen unter Umstdnden Anordnungen nach dem Polizei- und Ordnungsrecht im
Umgang mit prekdaren Wohnimmobilien gewinnen, wenn eine Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung vorliegt.

Die Anwendung ist dabei von der jeweiligen Norm abhdngig, ob und inwieweit spezielle
Rechtsvorschriften aufgrund ihres Vorrangs und ihrer Sperrwirkung die ergdnzende Anwendung des
Polizei- und Ordnungsrechts zulassen oder ausschlieBen®2.

2.8  Zwischenfazit

Eine Palette an rechtlichen Instrumenten soll kommunales Eingreifen auf unterschiedlichen
Handlungsebenen (ob einzelne Wohnungen oder die Gesamtimmobilie betreffend) ermoglichen. Zu
beachten ist jedoch, dass in diesem Kapitel eine sehr verkirzte Darstellung Uber die Rechtsinstrumente

41 Aufgrund der verschiedenen Anwendungsmaéglichkeiten wird an dieser Stelle kein spezifischer Paragraf
aufgefihrt
42vg|. BBSR, S. 75

20



Referat des Oberbiirgermeisters / Dezernat Kultur und Soziales

vorgenommen wurde, ohne daflur auf die Verfahrenshirden und alle erforderlichen Voraussetzungen
einzugehen, die einen Einsatz des jeweiligen Rechtsinstruments rechtfertigen.

Darlber hinaus sind je nach Auswahl des betreffenden Rechtsinstrumentes entsprechende finanzielle
und personelle (u.a. fachspezifische) Ressourcen fir die Anwendungsprifung und Durchfihrung bereit
zu stellen. Besonders die Anwendung der stadtebaulichen Gebote (z.B. § 177 BauGB & § 179 BauGB)
erscheint, neben den Kostenrisiken fir die Kommune, sehr hirdenreich.

Nach aktueller Einschdtzung der Verwaltung ist z.B. die Wohnimmobilie Hagenweg 20 als die defizitarste
Immobilie unter den prekdaren Wohnimmobilien einzustufen. Auf Ratsantrag wurde hierftr im Jahr 2014
dezidiert gepruft, ob § 177 (Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot) nach BauGB Anwendung
finden konne. Die Expertise des Rechtsamtes der Stadtverwaltung kam zum Ergebnis, dass die
Voraussetzungen fir diese Gebote in Bezug auf den Gebdudekomplex insgesamt nicht vorliegen
durften.

Die Instrumente, die sich aus § 79 NBauO herleiten, sind in der Anwendung u.a. durch den
Bestandsschutz - den alle drei prekare Wohnimmobilien in Géttingen genielRen - eingeschrankt. Die
Bauaufsicht hat aullerdem bei lhrem Einschreiten gegen baurechtswidrige Zustande die allgemeinen
Grundsatze der Gefahrenabwehr und hier insbesondere den Grundsatz der VerhéaltnismaRigkeit, der die
Geeignetheit der bauaufsichtlichen Malnahme, den Einsatz des mildesten Mittels und die
Angemessenheit zu beachten. Zusatzlich missen die getroffenen MaRnahmen hinreichend bestimmt
sein. Als Auspragung des Rechtsstaatsprinzips hat der Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit
verfassungsrechtlichen Rang und seine Einhaltung ist vom Gericht voll Gberprifbar.

Die weiter genannten Rechtsinstrumente, wie das Nds. Gesetz (ber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum, das Infektionsschutzgesetz und das Abfallrecht erlauben ein punktuelles und
anlassbezogenes Einschreiten - ohne jedoch grundsatzlich an der Gesamtsituation der Immobilie etwas
verdandern zu kdnnen.

Die AusUbung eines Vorkaufsrechts stellt in der Praxis die einfachste Moglichkeit dar, den
stadtebaulichen Planungs- und Gestaltungswillen der Kommune fiir bestimmte Grundstick mit eigenen
Mitteln durchzusetzen. Denn ein ihr zustehendes Vorkaufsrecht versetzt eine Kommune in die Lage,
praktisch unbeschrankten Zugriff auf verwahrloste Gebiuden zu erhalten.®® Die Anwendung des
Vorkaufrechts setzt allerdings voraus, dass die Immobilie Gberhaupt zum Verkauf steht.

Am Beispiel der anderen Kommunen im Umgang mit verwahrlosten Wohnimmobilien wird deutlich,
dass ein Kauf der Gesamtimmobilie eine wirkungsvolle MaRnahme darstellt. Der Erwerb von einzelnen
Wohneinheiten, wie dies wiederholt in Géttingen zur Beratung stand, hingegen wirde nicht dazu
flhren, dass die Stadt Gottingen in der Eigentimer*innenversammlung bauliche Verdnderungen
umsetzen konnte. Das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) sieht derzeit eine einfache Mehrheit in der
Eigentimer*innenversammlung  als  Voraussetzung  an, um Modernisierungs-  oder
Sanierungsmafinahmen zu beschlieRen. In zwei der drei prekdren Wohnimmobilien gibt es jeweils einen

3 vgl. BBG und Partner, S. 44
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Mehrheitseigentiimer, der dann die Stadt Gottingen Uberstimmen koénnte. An diesen Standorten ist es
daher wirksamer, auf den Mehrheitseigentiimer einzuwirken (sei es kooperativ oder repressiv).

Die dritte Wohnimmobilie befindet sich im Streubesitz, sodass der Ankauf einzelner Wohnungen auch
hier nicht als wirksames Mittel betrachtet wird, an der Situation vor Ort etwas splrbar zu verandern.
Schliellich muss die Kommune finanziell in der Lage sein, das Vorkaufsrecht auszutben. Im Gegensatz
zum Bundesland Nordrhein-Westfalen (Programm ,Modellprojekt Problemimmobilien”) hat
Niedersachsen kein Férderprogramm aufgesetzt, um Kommunen in Niedersachsen beim Ankauf von
defizitar auffallenden Immobilien zu unterstitzen.

Damit Kommunen in Niedersachsen kinftig schneller bzw. niedrigschwelliger bei unzumutbaren
Wohnzustdnden eingreifen kénnen, wurde im Marz 2021 das Nds. Wohnraumschutzgesetz vom
Landtag verabschiedet.

Laut Gesetzesbegriindungstext ,erhalten Gemeinden eine zusatzliche ordnungsrechtliche Moglichkeit,
unter bestimmten Voraussetzungen auf Vermieter*innen einzuwirken mit dem Ziel, menschenwidrdiges
Wohnen zu sichern und Wohnraum in bewohnbarem Zustand zu erhalten. Die zivilrechtlichen
Moglichkeiten der Mieterschaft bleiben unberihrt. Der Wohnraumschutz dient als kommunale
Selbstverwaltungsaufgabe der Daseinsvorsorge und starkt den Mieterschutz. Er knlpft an die
Sozialbindung des Eigentums gemal Artikel 14 des Grundgesetzes an. Das Gesetz ermoglicht den
Gemeinden ein Einschreiten bereits unterhalb der Eingriffsschwelle nach dem Bauordnungs- oder dem
allgemeinen Gefahrenabwehrrecht. Die Gemeinden sollen dabei nicht erst bei eingetretenen Méangeln,
sondern schon bei drohendem Missstand (,,Verwahrlosung”) einschreiten kénnen.“#

Insofern eroffnet das Wohnraumschutzgesetz fir die Stadt Gottingen neue Handlungsspielrdume, den
die Stadt Gottingen voll auszuschépfen beabsichtigt.

Ob, wann und welches Rechtsinstrument fiir einen Einsatz geeignet scheint, setzt einen systematischen
und strategischen Umgang seitens der Kommune voraus. Es gibt kein Patentrezept und keinen
allgemeinglltigen Fahrplan zur Bewdltigung von prekdren Wohnverhéltnissen. Die individuellen
Rahmenbedingungen sind stets zu erfassen und passgenaue Losungsmalinahmen zu erarbeiten.

Wie die Stadt Gottingen die Rahmenbedingungen erfasst und MaBnahmen zur Losungen erarbeitet (die
auch die Anwendung von Rechtsinstrumenten beinhalten kénnen), wird im nachfolgenden Kapitel
beschrieben.

4 Nach Begriindungstext NWoSchG (18/6159), Vgl. S. 4
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Die Ursachen, die zu einer Abwartsspirale einer Wohnimmobilie fihren, gehen weit Uber einen
objektbezogenen Ansatz hinaus und sind sehr vielseitig. Dementsprechend ist es wichtig, die
verschiedenen Anzeichen im Blick zu behalten, die auf prekdares Wohnen hinweisen kénnen.

3.1  Problemerkennung und Verwaltungshandeln (Begehungen)

Uber verschiedene Kanile kann die Aufmerksamkeit auf prekdre Wohnverhéltnisse erzeugt werden:
= Hinweise durch Mieter*innen & Nachbar*innen
= Berichte durch Presse und (soziale) Medien
=  Meldungen durch Polizei
= Erfahrungsberichte durch Sozialeinrichtungen und Praventionsrat fir die Stadt Géttingen
= Vorbereitung stadtebaulicher Planungen (Stddtebaurecht, Quartiersmanagement ...)
=  Mitteilungen von Fachbehérden
= Sonstige

Relevante Hinweise, die sich aus dem Austausch der Fachbehorden ergeben konnen, sind beispielsweise
Erkenntnisse Uber Kindeswohlgefahrdung in Uberdurchschnittlich vielen Haushalten eines
Wohnkomplexes (ggf. auch durch die Uberbelegungssituation begriindet), hygienische Auffalligkeiten
im Umfeld des Gebaudes oder Meldungen von hdufigem Schadlingsbefall innerhalb der Immobilie sowie
beginnende Vermullung oder baulicher Verfall®.

Verwaltungshandeln beginnt bereits in der Anfangsphase, wenn ein bestimmtes Objekt aktenkundig
wird. Die Aktenkunde erfolgt bei der Stadt Gottingen beispielsweise in Folge von Begehungs-
malnahmen, die der Ermittlung des Sachverhalts dienen und auch anlassbezogen fachbereichs-
Ubergreifend organisiert werden.

Seit 2014 fanden knapp 30 Begehungen in den Gesamtimmobilien der Groner Landstr. 9, Hagenweg 20
und Maschmihlenweg 4-6 statt.

Die Anldsse bzw. Grundlagen der Begehungen werden im Folgenden zusammengefasst:

v Begehung im Rahmen der Brandverhtitungsschau

Bei der Stadt Gottingen prift der Fachdienst Vorbeugender Brandschutz (37.2) auf Grundlage von
§ 27 NBrandschG?* bauliche Anlagen in regelmaRigen Abstanden hin auf ihre Brandsicherheit, von
denen eine erhéhte Brandgefahr ausgeht oder bei denen im Fall eines Brandes, einer Explosion
oder eines anderen Schadensereignisses eine besondere Umweltgefahrdung oder eine Gefahr fir
das Leben oder die Gesundheit einer groReren Anzahl von Menschen oder fir erhebliche
Sachwerte bestehen wiirde.

45 vgl. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Kommunikation und Biirgerbeteiligung (Hrsg.),
Ursachen und Auswirkungen von Problemimmobilien, 2020, S. 11
46 Niedersachsisches Gesetz tiber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr - Niedersachsisches
Brandschutzgesetz
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Dabei ist insbesondere zu Uberprifen, ob Mangel vorliegen, die zu einer Brandgefahr flhren
kénnen und ob Mangel vorliegen, die die Rettung von Menschen gefahrden oder wirksame
Loscharbeiten behindern.

Die betreffenden Objekte (Maschmihlenweg 4-6, Groner Landstr 9. und Hagenweg 20) in
Gottingen werden alle drei bis finf Jahre von Mitarbeiter*innen der Feuerwehr i. d. R. im Beisein
der zustandigen Hausverwaltung begangen. Die gemeinschaftlich genutzten Raume
(Treppenrdume, Flure, ggf. Garagen) sowie die Technikrdume und ggf. vorhandene
Verwaltungsbereiche werden hinsichtlich der o. g. Mangel Uberprift. AuRerdem werden
Prufberichte fir sicherheitstechnische Einrichtungen eingesehen bzw. angefordert. Bei kleineren
Mangeln (z.B. defekte Rauch- oder Brandschutzabschlisse) werden die Hausverwaltungen der
Objekte als Vertreter*innen der Eigentimer*innen zur Abstellung der Mangel aufgefordert. Bei
groBeren Mangeln (z.B., wenn sicherheitstechnische Anlagen nicht funktionieren bzw. dieses nicht
nachgewiesen werden kann) oder wenn der Aufforderung zur Abstellung kleinerer Mangel nicht
nachgekommen wird, beteiligt die Feuerwehr den Fachdienst Bauordnung, Denkmalschutz und
Archéologie (61.3) in seiner Zustdndigkeit.

v Baurechtliche Bewertung in Folge der Brandverhtitungsschau

Der Fachdienst Bauordnung, Denkmalschutz und Archéologie (61.3) nimmt eine baurechtliche
Bewertung der festgestellten Maéangel vor. Im Bestandsgebdude werden die gesetzlichen
Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung Gberprift und mit der Mangelliste verglichen.
MaRgeblich sind die Forderungen, die sich aus den damaligen gesetzlichen Vorgaben ergeben
(Bestandschutz). Der/die EigentUmer*in wird daraufhin durch die Bauaufsichtsbehorde zur
Mangelbeseitigung aufgefordert. Sollte der/die Eigentimer*in die Méangelbeseitigung nicht
umsetzen, konnen Zwangsmafinahmen erfolgen.

Begehung zur Uberpriifung der hygienischen Wohnzustinde &

Einhaltung des Corona-Hygienekonzepts der Stadt Gottingen

Das Infektionsschutzgesetz sieht keine routinemalige Begehung von Wohnhauskomplexen vor,
sodass diese nur anlassbezogen infolge von Beschwerdeeingangen durch das Gesundheitsamt bzw.
Ordnungsamt erfolgen. Danach hat die zustandige Behorde die zur Bekampfung erforderlichen
MaRnahmen anzuordnen, wenn Gesundheitsschadlinge festgestellt werden und die Gefahr
begriindet ist, dass durch sie Krankheitserreger verbreitet werden.

Uberdies hinaus hat die Stadtverwaltung angesichts der Corona Pandemie als Empfehlung fir
Hochhauser und prekdre Wohnimmobilien ein niedrigschwelliges Hygienekonzept entwickelt. Das
Konzept zeigt mit Piktogrammen auf, welche Hygienemalknahmen Bewohner*innen in den
Hausfluren, im Fahrstuhl und in den Wohnungen empfehlenswerter Weise einhalten sollten.
Zusatzlich werden die Hausverwaltungen zur regelmaliigen Reinigung und Desinfektion von
Gemeinschaftsflachen, Kontaktflachen und Hausfluren angehalten.

25



Referat des Oberbiirgermeisters / Dezernat Kultur und Soziales

Uber Begehungen durch Teams des Ordnungsamts (FB 32) wird festgestellt, inwieweit die
Empfehlungen des Hygienekonzepts umgesetzt werden. Festgestellte Defizite werden u.a. im
Gesprach mit den Hausverwaltungen aufgegriffen und Losungsanséatze besprochen.

Begehung zur Uberprifung des Melderechts

Aus unterschiedlichen Anldssen kdnnen Hinweise zu moglichen MelderechtsverstdRen eingehen.
So koénnen z.B. nicht zustellbare Postsendungen darauf hindeuten, dass Personen nicht den
Pflichten des Melderechts nachgekommen sind. In diesen Fallen ermittelt der Ordnungs- und
Ermittlungsdienst (FB 32) vor Ort. Werden MelderechtsverstofRe festgestellt, so werden die
Betroffenen aufgefordert, sich an-, um- oder abzumelden. AuRerdem wird geprift, ob ein
Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet wird.

Neben den oben genannten Begehungen erfolgen je nach Anlass weitere Einsdtze und MalRnahmen,
z.B. zur Einddmmung von Schulabstinenz und zur Prifung der Kindeswohlgefahrdung. Allein die
extrem beengten Wohnverhaltnisse zeigen sich fir das Kindeswohl in den betreffenden Fallen als
nicht zutraglich.

v Malnahme zur Einddmmung von Schulabstinenz

Wird ein VerstoR gegen die Schulpflicht festgestellt, wird von Seiten des Ordnungsamts
entsprechend ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet. Bei Schulpflichtverletzungen im
Grundschulalter kommt der Tatbestand der Kindeswohlgefahrdung hinzu.

v MaRnahmen zur Priifung der Kindeswohlgefahrdung

Kinder und Jugendliche sind vor Gefahren fiir ihr Wohl zu schiitzen (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 SGB*’ VIII). In
einer Fachsoftware (LogoData) werden vom ASD*® siamtliche Meldungen sowohl von
Privatpersonen als auch Institutionellen (z.B. pad. Fachkréfte, Polizei u.a.) erfasst, die auf eine
Kindeswohlgefdhrdung hindeuten. Bei Verdacht erheblicher Gefdhrdungsmerkmale wird ein
Verfahren zur Feststellung von Kindeswohlgefahrdung eingeleitet. In diesem Zusammenhang kann
auch ein Hausbesuch erfolgen. Werden die vermuteten Gefahrdungsmerkmale festgestellt, werden
fir den jeweiligen Fall entsprechende MalRnahmen eingeleitet oder Hilfsangebote unterbreitet, um
die Gefdhrdung abzustellen.

3.2  Kommunale Arbeitsstruktur

Ergeben die Ergebnisse der Begehungen und Meldungen der Fachbehérden u.A. den Eindruck, dass bei
einer Wohnimmobilie mehrere - sowohl bauliche als auch soziale - Problemlagen bestehen, so ist ein
koordiniertes organisationstibergreifendes Vorgehen zur Problembewaltigung notwendig.

47 Sozialgesetzbuch
4 Allgemeiner Sozialer Dienst
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Bei der Stadt Gottingen finden seit 2020, unter Federflihrung des Dezernats fir Kultur und Soziales,
regelmallige Abstimmungstreffen statt, die Organisationseinheiten unterschiedlicher Dezernate bei der
Losungsfindung im  Umgang bestehender sanierungsbedirftigen Immobilien mit prekaren
Wohnverhaltnissen einbeziehen. Zuvor lag die Federfihrung dieser Abstimmungsprozesse beim
Dezernat flr Personal, Schule und Jugend. Folgende Fragestellungen wurden und werden u.a.
thematisiert*:

Bauaufsicht Untere Abfallbehérde f GEB
% Gibt es bauliche Missstande, die die %= Sind AbfallgefdBe in dem for die
ordnungsgemake Mutzung und Belegung angemessenen  Volumen
Benutzbarkeit des Gebaudes als vorhanden?
Wohngebdude einschranken oder das = Gibt es Storungen im  Ablauf des
Gebdude in seinem Bestand gefdhrden? Entsorgungsbetriebs an diesem
4 Ist dringliches Handeln Zur Standort?
Gefahrenabwehr geboten?
FB Soziales/lobcenter Feuerwehr
% Stehen Wohnungen langer leer? = Wird gegen Regelungen des
% wird Wohnraum zu znderen Zwecken als Brandschutzes verstolen?
zum Wohnen (z.B. gewerblich) genutzt? Paolizei
4+ Besteht der Verdacht auf Uberbelegung? = liegen Meldungen Ober Ruhestérungen
4  Sind Kaosten zur Unterbringung oder Straftatbestande (Diebstahl,
angemessen? (Verdacht auf Mietwucher) Einbruch...) mit Bezug zum Grundstick
% Besteht gehaufter Bedarf nach einer vor?

?
ambulanten Betreuung? Stadtplanung

+ sind die Nebenkostenabrechnungen + Liegen stadiebauliche Missstande vor?

richtig? - + Kénnen Forderangebote helfen?
FB Jugend/ Jugendhilfeplanung + st die gegenwartige Mutzung planerisch
«  Besuchen die Kinder regelmaRig die Schule? 2ulsssig?
+ Gibt =3 Verdacht auf )

Referat Recht

“+ Werden Zwangsmaknahmen (z.B. nach
BauGE § 177) empfohlen?

Koordinationsmanagement

= Zeigen sich Eigentimer®innen und

Kindeswohlgefahrdung?
+ Gibt es gehaufte Schwierigkeiten bei der
Kita-anmeldung?
Sozialplanung

% Gibt es uber die Quartierszentren bzw. Hausverwaltungen kooperations-unwillig

Sozialraumangebote Kontakt zu und rein profitorientiert?
- & .p e - . - :
Mieter*innen? Was wissen wir uber sie 4+ Gibt es Indizien far die Unbewohnbarksit
{Note, Bedarfe ..)? von Wohnungen?
% Gibt es im Sozialraum Anpassungsbedarf 4 Lassen sich weitere Profiteure mit

hinsichtlich der sozialen Angebotsstruktur
{Uberarbeitung der Angebote, Einrichtung

missbrauchlichen Modellen erkennen

(Arbeitgeber®in = Indizien Scheinarbeit,

) ] 2
eines runden Tisches )7 Dolmetscher*in usw )?

FB Gesundhalt / FB Ordnung + Unterstitzung der Offentlichkeitsarbeit far
4 wird auf dem Grundstick gegen N .
Imageverbesserung (fur eine bessere
Regelungen des Infektionsschutzes soziale Durchmischung)
verstofen?

4 Wird das (empfohlene) Hygienekonzept
eingehalten?
+ Gibtes Meldungen dber Schadlingsbefzll?

4 Exemplarischer Auszug: Liste der Organisationseinheiten und Fragestellungen ist erweiterbar
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Die bisherigen (vorwiegend) verwaltungsinternen Austauschrunden wurden im Juni 2021 zu einer Task-
Force weiterentwickelt.

Zuséatzliche wurde eine Stelle fir das Koordinationsmanagement (s. Kap. 3.2.1) geschaffen, um die
Umsetzung der in diesem Konzept beschriebenen Gesamtstrategie und des Nds.
Wohnraumschutzgesetzes sicherzustellen.

3.2.1 Koordinationsmanagement fiir prekdare Wohnimmobilien

Die Stadt Gottingen hat im Juni 2021 das Koordinationsmanagement eingerichtet mit der Funktion, die
Umsetzung der gesamtstadtischen Strategie im Umgang mit prekdren Wohnimmobilien zu
unterstitzen: Das Koordinationsmanagement prekdre Wohnimmobilien ist Hauptansprechpartner*in
sowohl fur die Hausverwaltungen als auch fir Eigentimer*innen, organisiert die Regelkommunikation
mit diesen und leitet die (verwaltungsinterne) Task-Force (s. 3.2.2).

Das Koordinationsmanagement koordiniert im Hinblick auf den Umgang mit prekdren Wohnstandorten
die verschiedenen (kommunale) Handlungsprozesse (z.B. Begehungen mit Mangellisten und
terminierter Einforderung der Mangelbeseitigung, Feststellen und Anzeigen von Mietwucher,
Unterstitzung der Mieter*innen bei Geltendmachung der Mietminderung, Uberpriifung der
Nebenkostenabrechnungen, Einforderung der regelmaRigen Millentsorgung). Zudem ist das
Koordinationsmanagement an der Umsetzung des Wohnraumschutzgesetzes federfihrend beteiligt,
mit folgenden Aufgaben:

»  (berprifung der Unbewohnbarkeit von Wohnraum in Hinblick auf Schadlingsbefall,
Witterungseinflisse, Funktionsfahigkeit der Versorgung mit Strom, Heizung, Wasser/Abwasser,
Brandschutz, weitere bauliche Mangel

»  (berprifung der Uberbelegung von Wohnraum

* Einleitung von MaRnahmen gegen Unbewohnbarkeit und Uberbelegung

Weiterhin ist auch eine mogliche gewerbliche Zweckentfremdung von Wohnraum in diesen Immobilien
zu Uberprifen und zu ahnden. SchlieBlich obliegt das Monitoring (s. Kap. 3.7) der kommunalen
Bewaltigungsmalknahmen dem Koordinationsmanagement.

Organisatorisch ist das Koordinationsmanagement als Stabstelle im Fachbereich Soziales (FB 50)
angesiedelt. Das Koordinationsmanagement berichtet Uber relevante Ergebnisse der Sozialdezernentin.

3.2.2 Task-Force

Die Multiproblemlagen von prekdren Wohnkomplexen machen es erforderlich, dass verschiedene
Organisationsbereiche (s. S. 27) in die Task-Force einbezogen werden: neben dem
Koordinationsmanagement u.a. die Bauaufsicht, die Bauordnung, das Ordnungsamt, das Rechtsamt, das
Gesundheitsamt, das Jugendamt, die Sozialplanung und die Polizei. Dabei besteht die Task-Force, die
als Interventionsteam agiert, aus einem Uberschaubaren arbeitsfdhigem Kernteam und erweiterten
Mitgliedern, die anlassbezogen dazu geladen werden.
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Jeder prekdarer Wohnstandort ist grundsatzlich flr sich zu betrachten mit seinen individuellen
Herausforderungen. Ein standardisiertes Vorgehen kann es deshalb nicht geben, im Gegenteil, ein
spezifisch angepasstes Verwaltungshandeln ist notwendig.

Das Ziel der Task-Force ist es ein zlgig koordiniertes und organisationsiibergreifendes Handeln zu
planen und durchzufiihren. Aufgaben der Task-Force sind Bestandsaufnahme, Priorisierung der
Immobilien hinsichtlich der Handlungsbedarfe, Malknahmenplanung (u.a. Gefahrenabwehr und
Behebung der Missstdande), Durchfiihrung und Evaluation sowie die weitere Identifikation von prekaren
Wohnimmobilien mit Sanierungsbedarf. Die Daten sind in einem Kataster (alternativ auch:
Informationspool) zusammenzufihren.

Die regelmafig tagende Task-Force stellt konsequentes ordnungsrechtliches Handeln sicher und
empfiehlt, ab wann Rechtsinstrumente zum Einsatz kommen.

3.2.3 Datengrundlage und Priorisierung: Einfihrung eines Katasters prekarer
Wohnkomplexe

Zwar verflgt Gottingen nicht Gber eine Vielzahl prekdrer Wohnkomplexe und Schrottimmobilien, wie
dies in anderen Stadten (Dortmund, Hagen, Gelsenkirchen, Duisburg...) der Fall ist, allerdings ist es
bereits aus Griinden der Transparenz und der Prdvention geboten, mind. ein Informationspool und
bestenfalls einen Kataster auch in Gottingen einzufihren. Bisher sind drei Wohnkomplexe in Gottingen
als sanierungsbedurftig und mit prekdren Wohnverhaltnissen identifiziert, die sich Gber das Stadtgebiet
verteilen:

Prekire Wohnimmobilien in Géttingen

Seit 2020 werden zunehmend die Entwicklungstendenzen weiterer Wohnimmobilien in Gdttingen
préventiv beobachtet. Das bedeutet, es gibt drei Wohnkomplexe in Gottingen, deren Wohnverhaltnisse
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als prekar eingestuft werden. Darlber hinaus gibt es Immobilien, die bereits (erste/einige) Anzeichen
von prekdren Zustanden aufweisen, auch wenn diese in ihrer Gesamtheit noch vergleichsweise
unauffallig wirken. Damit eine Entwicklung zu einer prekdren Wohnimmobilie im Vorfeld moglichst
unterbunden wird, werden je nach Bedarf erste Malknahmen eingeleitet (z.B. Begehungen
vorgenommen, Gesprache mit der Hausverwaltung bzw. den Eigentimer*innen eingeleitet ...).

Mit einem Kataster erhilt die Stadt Gottingen perspektivisch die Ubersicht aller (gréReren oder stark
gefahrdeten) Wohnkomplexe, die bereits problematisch aufgefallen sind oder von einer Abwartsspirale
bedroht sein konnten. Aus der Gesamtschau ergibt sich, welcher Standort aufgrund seines
Interventionsbedarfes mit hoher Prioritat eingestuft wird und sofortiges Eingreifen von Néten ist.

In diesem Kataster sollen ndhere Erkenntnisse geblindelt und mit Indikatoren operiert werden, die eine
sachgerechte Einordnung der betroffenen Immobilie ermoéglichen. Zu erfassende Angaben sind u.a.
Eigentimer*innen (bereits aufféllig geworden durch andere verwahrloste Immobilie?),
Belegungssituation (Uberbelegung? soziale Brennpunktbildung?), Angaben zum Geb&ude (Baujahr,
Bausubstanz, (Uber-)Nutzung, Bauliche und brandschutztechnische Mangel, Anzahl der Wohnungen ...),
hohe Beschwerdelage (MUll, Larm), Bewertung des allg. Zustandes (geringer Instandsetzungs- und
Modernisierungszustand? Gehen von dem Objekt Sicherheitsrisiken aus?) sowie der stadtebaulichen
Relevanz und der Auswirkung auf das umgebene Gebiet, bereits geplante & abgeschlossene
Malnahmen usw.

Zunachst soll dieses Kataster nicht verdffentlicht werden und lediglich der zwischenbehdérdlichen
Information und des Austausches dienen. Gegen eine Veroffentlichung sprechen die Vorgaben des
Datenschutzes und das Risiko, dass die Veroffentlichung auch Immobilien in der Nachbarschaft von
prekdren (auch praventiv) beobachtete Wohnimmobilien ,infizieren” und abwerten kénnte.*

3.3  Ziele der Gesamtstrategie und Handlungsfelder

Nachdem die Probleme und Herausforderungen erkannt und hinsichtlich ihrer Ursachen analysiert
wurden, ist es Aufgabe innerhalb der Task-Force angemessene Losungswege (Einsatz von
Rechtsinstrumenten, Verwaltungsmalnahmen etc.) zur Behebung der Missstande zu bestimmen.

Ein strategischer Ansatz ist hierbei insgesamt notwendig, um das systematische und moglichst effektive
Vorgehen zu gewahrleisten. Die Stadt Gottingen verfolgt im Umgang mit prekaren Wohnimmobilien
einen integrierten Handlungsansatz, um der Komplexitat der jeweiligen herausfordernden Situation des
Wohnstandortes angemessen zu begegnen.

Die Ziele der Strategie setzen dabei an unterschiedlichen Schwerpunkten an:

50 vgl. BBG und Partner (2017), S. 93
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eStarkung der eSchutz der *\erbesserung der
Wohnfunktion durch Bewohner*innen vor Lebensqualitat im
Sanierung und unzumutbaren Quartier
Modernisierung Wohnverhéltnissen oStarkere Vernetzung der
eSchaffung von Anreizen eForderung einer Akteure im Quartier
flr Neubau (zur ausgewogenen Mischung Entgegenwirken der
VergroRerung des der Stigmatisierung des
Wohnangebotes > Mieter*innenstruktur Wohnstandortes
Alternativen) *Optimierung der (Imageverbesserung)
eFrihzeitige Intervention Angebotsstruktur im

durch praventive Quartier

Beobachtung

Aus den unterschiedlichen Zielen der Strategie Gottingen ergeben sich ferner die verschiedenen
Handlungsfelder: Eigentimer*innen & Hausverwaltungen (Handlungsfeld 1), Mieter*innen
(Handlungsfeld Il) & Sozialraum (Handlungsfeld Ill).

3.3.1 Handlungsfeld | (Eigentimer*innen & Hausverwaltungen)

Der Ausgangspunkt eines negativ auffdllig gewordenen Immobilienkomplexes ist oftmals der
offensichtliche Sanierungsstau, der sich aus den strittigen Bewirtschaftungsstrategien (s. Kapitel 1.3)
der Eigentimer*innen ergibt.

Daher gilt es zu Beginn auf Seiten der Eigentimer*innen ein Problembewusstsein zu schaffen und diese
in die Lage zu versetzen, sich den Missstanden der Immobilie verantwortungsvoll anzunehmen.

Auf dieser Ebene sind auch Hausverwaltungen zu adressieren, die als WEG-Verwaltung das
gemeinschaftliche Eigentum einer Wohnanlage verwalten und dazu angehalten sind, auf entstehende
und bestehende Missstande friihzeitig zu reagieren. Das Handlungsfeld | umfasst insgesamt folgende
Maflnahmen:

3.3.1.1 Regelkommunikation mit den Hausverwaltungen

Es gehort zur Aufgabe der Hausverwaltungen, das gemeinschaftliche Eigentum der Eigentimer*innen

zu verwalten. AulRerdem sind die Hausverwaltungen im Gegensatz zu den Eigentimer*innen (haufiger)

vor Ort und haben ein besseres Lagebild betreffend der Wohnumstande der Mieter*innen.

Die Stadt Gottingen hat daher seit Juni 2020 eine Regelkommunikation mit den Hausverwaltungen

eingerichtet, welche die drei bekannten sanierungsbedurftigen Immobilien mit prekaren
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Wohnverhéltnissen (Hagenweg 20, Maschmihlenweg 4-6 und Groner Landstr. 9) in Goéttingen
verwalten.

Die Regelkommunikation verfolgt das Hauptziel der Verbesserung der Lebenssituation der
Bewohner*innen und deckt diverse Themen ab: Abbau des Sanierungsstaus (> Einfluss ausiiben in den
Eigentimer*innenversammlungen), die Einhaltung der empfohlenen Vorgaben des Hygienekonzeptes
der Stadt Gottingen, die Anwendung des Wohnraumschutzgesetzes, gegenseitiger
Erfahrungsaustausch, sozialvertragliche Belegungspraxis, stddtebauliche Fordermoglichkeiten,
pandemiebezogene bedarfsgerechte Informationsmallnahmen, Bedarf vor Ort u.v.m.

Die Hausverwaltungen erflllen laut § 27 des Wohnungseigentumsgesetzes in der Regel Aufgaben, die
»eine untergeordnete Bedeutung” haben. Aus diesem Grund steht die Stadt Gottingen zusatzlich mit
den Mehrheitseigentimer*innen der Immobilien in Kontakt.

3.3.1.2 Aktivierung der Eigentiimer*innen

Eigentimer*innen missen gemalk dem Leitsatz ,Eigentum verpflichtet” ihrer Aufgabe nachkommen,
die Negativspirale ihres vermieteten Wohneigentums aufzuhalten. Der Weg der Kooperation mit den
Eigentimer*innen gehort theoretisch zu den schnellsten Problemlésungswegen. Allerdings zeigen sich
in der Praxis viele Eigentimer*innen solcher prekdren Wohnkomplexe nicht willens genug, an den
prekdaren Umstdnden aktiv etwas zu verandern. Denn die Behebung der Missstande ist mit Aufwand und
Kosten verbunden, denen sich nicht jeder/jede Eigentimer*in von prekdren Wohnimmobilien stellen
mochte. Die unterschiedlichen Eigentimer*innen-Typen (z.B. nicht investitionsbereit, Uberfordert,
nicht ansprechbar/nicht erreichbar, viele Einzeleigentimer*innen) sind jedoch zu beachten.
Insbesondere die Vielzahl der Eigentimer*innen stellt aufgrund der verschiedenen Interessen eine
Herausforderung dar.

Durch konsequentes, abgestimmtes Verwaltungshandeln muss den Eigentimer*innen verdeutlicht
werden, dass auch fir ihre eigenen Interessen die Kooperation der effektivere Weg ist. Die Ankindigung
von SofortmalRnahmen durch Ersatzvornahme, ebenfalls die Androhung von Rechtsinstrumenten (s.
Kap. 2), sollte auch kooperationsunwillige Eigentimer*innen dazu bringen, mit der Verwaltung zu
kooperieren.

Die Haltung der Stadtverwaltung im Umgang mit den Eigentimer*innen erfolgt nach dem Prinzip:
Fordern — Fordern — Zwang. Im Hinblick auf die Eigentimer*innen-Aktivierung kommen hierbei
unterschiedliche Handlungsoptionen in Betracht:

3.3.1.3 Information und Beratung (ber Férdermittel

Da sich zwei prekdre Wohnkomplexe in Goéttingen innerhalb von Sanierungsgebieten befinden
(nordliche Innenstadt und Weststadt), konnen Eigentimer*innen dieser Wohnkomplexe zur
Unterstltzung von aufwertenden Manahmen stadtebauliche Férdermittel (s. Kap. 2.1.4.) beantragen
(vorbehaltlich der Mittelverflgbarkeit).
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Die Stadt Gottingen steht den Eigentimer*innen und bei Bedarf auch den Hausverwaltungen beratend
bei Zuschussantragen zur Seite. Folgende finanzierungsfahige Malknahmen kdnnen in Betracht gezogen
werden, wenn die Voraussetzung einer stadtebaulichen Forderung gegeben ist:

Bauliche MafSinahmen:

Bei den  baulichen  Malknahmen an  Gebduden  stehen  Modernisierungs-  oder
Instandsetzungsmaflnahmen und insb. MaRRnahmen der energetischen Sanierung (z.B. Erneuerung von
Fenstern, Dacheindeckung, Isolierung, Heizung, aber auch Verbesserung der Wohn- und Umfeld-
Gestaltung) im Fokus. Darunter fallen Modernisierungsmallnahmen, die der nachhaltigen Behebung
von Mangeln und Missstanden dienen. Auch ist es moglich, fir die Aufwertung des Wohnumfeldes
Zuschisse zu erhalten (z.B. Einrichten eines Spielplatzes).

Private Eigentimer*innen (natlrliche oder juristische Personen) koénnen Forderantrage bei der
Sanierungsstelle der Stadt stellen. Die Hohe des stddtischen Zuschusses ist in der fir das Gebiet
malgeblichen kommunalen Forderrichtlinie geregelt. Der stddtische Zuschuss ist gestaffelt nach der
Hohe der tatsachlichen Kosten (Forderquote max. 45 %) und betrdgt maximal 500.000€. Nur
Eigentimer*innen kbnnen Fordermittel erhalten, an Mieter*innen kann keine Férderung erfolgen.

Auch soziale MaBnahmen (s. Kap. 3.5.1) im Quartier konnen mit stadtebaulichen Foérdermitteln
geférdert werden, wofir die Kooperation mit Immobilien-Eigentimer*innen nicht voraussetzend ist.

Sollte sich die Wohnimmobilie in keinem Sanierungsgebiet befinden, kann die Stadt Gottingen bei der
Suche nach geeigneten Férderprogrammen behilflich sein.

3.3.1.4 Mafnahmen im Bereich des Mietrechts

Die Handlungsmoglichkeiten im Bereich Mietrecht sind abhangig von der jeweiligen Lage:

1. Kindigung von Mietverhaltnissen: Die Erfahrung zeigt, dass nicht jede*r Eigentimer*in

immer konsequente Malinahmen ergreift, wenn besonders schwierige Mieter*innen
rechtswidriges Verhalten zeigen. Das kann die Konsequenz haben, dass das
nachbarschaftliche Klima vor Ort negativ beeinflusst wird und die Wohnqualitat der
anderen Mieter*innen (mit und ohne Kinder) im Haus, ebenso ihr Sicherheitsempfinden,
abnimmt.
In aulRerordentlichen Fallen, in denen Mieter*innen aufgrund ihres Verhaltens nachweislich
erheblich  zur Verwahrlosung des Wohngebdudes fiihren (z.B. Vermillung,
Eigentumsbeschadigung) sowie den Hausfrieden fortlaufend beeintréchtigen, kann der/die
Vermieter*in das Mietverhdltnis auflésen. Sollte die betroffene Person von
Wohnungslosigkeit bedroht sein, so wird ein Platz in einer stadtischen Unterkunft mit
engmaschiger Betreuung angeboten, um die Mietfahigkeit herzustellen.

2. Mietwucher: In diesem Feld kann sowohl die Kommune als auch die/der Mieter*in aktiv
werden. Als Transferleistungstrager kann die Stadt Gottingen gemeinsam mit dem
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Landkreis Gottingen als ortlichen Trager des SGB |l strafrechtlich relevante ,Mietwucher”-
Falle identifizieren und zur Anzeige bringen.

Mietminderung: In mehreren Wohnungen der prekdren Wohnkomplexe bestehen
erhebliche Mangel, die Mieter*innen dazu berechtigt, entweder die zligige Behebung der
Missstande oder eine Mietminderung einzufordern.

Mieter*innen im Transferleistungsbezug werden von der Stadt Goéttingen bei Bedarf
beraten, Mietminderungen bei Vorliegen von Missstanden geltend zu machen. Auch wird
vom Jobcenter die Ubernahme der Nebenkosten im Kontext prekdrer Wohnimmobilien
verstarkt gepruft, sodass unzuldssig abgerechnete Nebenkosten nicht (bernommen
werden.

Das stddtisch-geforderte und von der AWO geflihrte Projekt ,ProFairmietung” hat in
Abstimmung mit der Beschaftigungsforderung Gottingen Unterstlitzungsmaterialen fir
Mieter*innen in den prekdren Wohnkomplexen entworfen. Mit diesen Materialen erhalten
die Mieter*innen eine Orientierung und Unterstiitzung, wie sie bei Wohnungsmangeln
gegen die Vermieter*innen vorgehen kénnen. Zudem ist ein Fragebogen hinterlegt, der den
Zustand der Wohnung erfasst. Mithilfe der ausgefillten Fragebdgen kann eine hilfreiche
Bestandsaufnahme von den Zustéanden der Wohnungen erfolgen.

Zunachst werden die Unterstitzungsmaterialen an einem prekdren Wohnkomplex
testweise im Juni 2021 ausgeteilt. Nach dem Testlauf erhalten die beiden anderen prekaren
Immobilienkomplexe ebenfalls die Informations- und Unterstitzungsmaterialien.

Uber ProFairmietung erfolgt auch eine erste Vermittlung in mietrechtliche Beratung. Fir
Mieter*innen, die sich im Transferleistungsbezug befinden, werden bei Bedarf die Kosten
der ersten Rechtsberatung bzw. des ersten Mitgliedsjahres beim Deutschen Mieterbund
Gottingen e.V. von der Stadt Gottingen Gbernommen.

Bisherige Erfahrungen zeigen jedoch, dass Mieter*innen im Transferleistungsbezug von
dem Anspruch auf Mietminderung selten Gebrauch machen (z.B. aus Angst vor einer
Kindigung durch den/die Vermieter*in, oder aufgrund von personlicher Uberforderung,
oder weil kein direkter Vorteil durch eine Mietminderung flr Transferleistungsbeziehende
entsteht ...).

3.1.2 Kommunale Intervention: Eigentimer*innen-Wechsel

Die Strategie der Stadt Gottingen im Hinblick auf die Eigentimer*innen erfolgt, wie bereits erwahnt,
nach dem Prinzip: Férdern - Fordern - Zwang.

Die Zusammenarbeit mit kooperationswilligen Eigentimer*innen hat das Potential, am ziigigsten etwas
an der Wohnsituation zu verbessern. Daflir steht die Stadt Gottingen den Mehrheits-Eigentimern und
Hausverwaltungen in den regelmaligen Austauschgesprachen beratend zu Seite.

Aufgrund der heterogenen Eigentimer*innenschaft ist allerdings nicht zu erwarten, dass alle
Eigentimer*innen dafiir gewonnen werden kénnen, an den prekaren Zustanden ihres Eigentums aktiv
etwas verandern zu wollen - zum Leidwesen der betroffenen Mieter*innen.
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Erkennt die Stadtverwaltung den fehlenden Willen, z.B. weil festgestellte Mangel nicht behoben
werden, so geht die Stadt dazu Uber, von den Eigentimer*innen (und/oder Hausverwaltungen) die
Mangelbeseitigung konkret zu fordern.

Sind die Missstande sehr akut oder wird eine Kooperationsverweigerung von Seiten der
Eigentimer*innen wahrgenommen, sind verwaltungs- bzw. rechtliche Ansatze erforderlich. Damit
verbunden sind Zwangsmalnahmen.

Grundlagen der MaRRnahmen sind offentlich-rechtliche Instrumente, wie in Kapitel 2 beschrieben.
Welche MaRRnahmen konkret zum Einsatz kommen, werden in der Task-Force abgestimmt.

Kann trotz der vorher genannten MaRnahmen keine Wirkung erzielt werden, also liegt eine
Blockadesituation vor, und die Zustande der Uberwiegenden Wohnungen sind unzumutbar, so ist eine
Intervention durch die Kommune zu Uberlegen. Ziel dieser Intervention: Den Wechsel der
Eigentimer*innen initiieren.

Einerseits muss mithilfe der bestehenden Rechtsmittel eine teilweise oder ganze Nutzungsuntersagung
bzw. Unbewohnbarkeitserkldrung und ggf. Raumungsverfigung geprift werden.

Andererseits sollte ein Zwischenerwerb der Gesamtimmobilie geprift werden, mit dem Ziel, diese an
eine*n  sanierungsbereite*n oder ggf. (bei schlechter Bausubstanz) neubauwillige*n
Kaufinteressenten/Kaufinteressentin weiter zu verdufRern. Die Voraussetzungen zur Umsetzung des
Vorkaufsrechts sind zu beachten (s. 2.1.3 und 2.8) sowie das Vorhandensein eines/r Kaufinteressent*in
sowie die kommunale Mittelverflgbarkeit.

Auch in Nordrhein-Westfalen wird ein Wechsel der Eigentimer*innen der gesamten Immobilie initiiert,
wo Fortschritte zur Beseitigung der Missstande mit den bestehenden Eigentimer*innen nicht moglich
sind. Damit erhalten Quartiersentwicklungsprozesse einen neuen ,Schub“!. Der Ankauf einzelner
Wohnungen wird, wie unter Kap. 2.8 erldutert, als nicht zielfihrend erachtet.

3.4 Handlungsfeld Il (Mieter*innen)

Die wenig attraktive Wohnsituation, der schlechte Ruf der Immobilien und die
Bewirtschaftungsstrategie  vieler ~ Eigentimer*innen,  besonders die =~ Wohnungen an
Transferleistungsbeziehende zu hoheren Mietsdtzen zu vermieten, verhindert eine soziale
Durchmischung am Wohnstandort. Wie zuvor erwdhnt, erhalt im Schnitt (Stand 11/2020) jeder zweite
Haushalt in den prekdren Wohnimmobilien in Gottingen ergdnzende oder vollstdndige
Sozialleistungsbezlge.

Die Folge ist die Konzentration von soziodkonomisch benachteiligten Haushalten im Wohnquartier und
die Gefahr einer weiteren Abwartsspirale bis hin zur sozialen Brennpunktbildung.

Um diesem Trend entgegen zu wirken, braucht es zusatzlich zur baulichen Inwertsetzung Mallnahmen
zur sozialen Stabilisierung der Wohnquartiere. Diese MafRinahmen setzen zundchst an der
Wohnraumbegleitung (bzw. ambulante Betreuung) an und reichen bis hin zur Sozialraumorientierung.

51 vgl. Modellvorhaben Problemimmobilien ,Kommunale Strategien zum Umgang mit stark vernachldssigten
Wohngebaude” (2019), S. 12
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Die Stadt Gottingen verfolgt auch einen prdventiven Ansatz, die Anmietung in prekdren
Wohnimmobilien zu unterbinden, indem Wohnungssuchende Uber die Risiken in Kenntnis gesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund wurden mit der Fachbereichsverfliigung NR. 17-2020 bei der Stadt
Gottingen Mitarbeiter*innen erneut darauf hingewiesen, dass Vermittiungen von Seiten der Stadt in die
Gebéaude der Groner Landstr.9, Maschmihlenweg 4-6 und den Hagenweg 20 nicht erfolgen.

Wenn sich Personen dennoch zu einer Anmietung der Wohnungen entschliefRen, kann die Stadt
Gottingen dies nicht untersagen. Wird jedoch offensichtlich eine Wohnung Uberbelegt angemietet,
kann und wird die Stadt Gottingen seit Verabschieden des Wohnraumschutzgesetzes in diesem Fall die
Ubernahme der Transferleistungen verweigern.

3.4.1 Ambulante Betreuung

Einige (Single-)Haushalte in den Immobilien mit prekdren Wohnverhéltnissen koénnen die
Wohnverhiltnisse durch Problemlagen gefahrden, die sich aus einer psychischen oder gesundheitlichen
Beeintrachtigung, Suchtproblematiken, der Verwahrlosung der Wohnung oder durch Mietrlckstande
ergeben. Um eine Zwangsraumung und damit eine Wohnungslosigkeit im Vorfeld zu verhindern oder
bereits eine drohende Gefahrdung der Kiindigung des Mietverhaltnisses abzuwenden, sollen in diesen
Fallen die Angebote der ambulanten Betreuung systematischer zum Einsatz kommen.

Die Stadt Gottingen ldsst in den bestehenden prekdren Wohnimmobilien den Bedarf ambulanter
Betreuung von (anspruchsberechtigten) Transferleistungsbeziehenden feststellen und vermittelt
infolge, auf eigenen Wunsch des Betroffenen hin, zu Hilfs- und Betreuungsdiensten. Wenn gleichzeitig
neben den Leistungen der Eingliederungshilfe (hier: Ambulant Betreutes Wohnen) auch der Hilfe zur
Uberwindung besonderer sozialer Schwierigkeiten auch Leistungen zum Lebensunterhalt nach dem SGB
II, SGB XII oder nach § 27a Bundesversorgungsgesetz in Anspruch genommen werden, fallen fir die
Betroffenen keine Kosten an.

Besteht kein Anspruch oder Wunsch auf ambulante Betreuung, so kann ein niedrigschwelliges Angebot
greifen: Mitarbeiter*innen soz. Trager von Betreuungsangeboten (wie z.B. StraRensozialarbeit
Gottingen, Forderer Wohnungslosenhilfe ...) sind haufiger im Wohnumfeld prekdrer Wohnkomplexe
tdtig, um Betroffene in ihren Notlagen zu unterstitzen, die ggf. das Mietverhaltnis gefahrden kénnten.
Hinweise, iber wohngefahrdete Haushalte (bei denen Potential zur Verbesserung gesehen wird) erhalt
die Stadt Gottingen auch aus dem Regelaustausch mit den Hausverwaltungen.

3.4.2 Starkung der Wohnfahigkeit mit Workshops

Unter gewissen Umstanden, z.B. durch vorausgegangene Wohnungslosigkeit oder durch den Umstand
einer Neuzuwanderung, sind Bewohnerinnen*innen noch nicht mit allen Rechten und Pflichten eines
birokratischen Mieter*innen-Daseins vertraut. Manchmal sind es aber auch Vorurteile die gegeniber
Bewohner*innen von Flichtlings- und Wohnungslosenunterkilinften sowie gegeniber Mieter*innen
von prekdren Wohnimmobilien bestehen. Dieser Personenkreis hat zunehmend Schwierigkeiten auf
dem freien Wohnungsmarkt eine Wohnung zu finden.
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Die potentiellen Vermieter*innen haben zu groRe Unsicherheit, ob die Bewerber*innen Uber
ausreichende Wohnkompetenz verfiigt. Um ihre Chancen zu erhéhen und die Angste der potentiellen
Vermieter*innen abzubauen, hat die Stadt Gottingen in Kooperation mit der Stadtischen Wohnungsbau
Gottingen ein Workshopmodell (in Anlehnung an das Neusadsser Modell) zur Mieter*innenqualifizierung
entwickelt. Grundlagen des Workshops sind Basiskenntnisse rund um Rechte und Pflichten eines/r
Mieters/in. Grundkenntnisse werden vermittelt in den Bereichen:

=  Mdlltrennung, Ordnung und Reinigung, Brandschutz

= Liften

= Rechte und Pflichten aus dem Mietvertrag und der Hausordnung

= Forderliches nachbarschaftliches Miteinander

=  Mieter*in-Bewerbungsmappe

Am Ende des Trainings (5 Kursmodule 4 2 Stunden) erhalten die Absolvent*innen ein Zertifikat, sodass
das Dokument die erfolgreiche Bewerbung beim kiinftigen Vermieter*in unterstitzen soll.

Die Workshops sind grundsétzlich als Prasenzveranstaltung ausgelegt und bisher in den stadtischen
Unterkinften erprobt worden.

Derzeit bestehen Uberlegungen, dieses Angebot - sobald es die pandemische Situation zulésst - auch
fir Mieter*innen von prekdren Wohnkomplexen vorzuhalten, um ihre Chancen auf dem
Wohnungsmarkt trotz stigmatisierender Adresse zu erhéhen. Der Bedarf ist zu priifen.

3.4.3 Anlassbezogene Bewohner*innen-Informationen und Angebote

Unterschiedliche Anldsse und Situationen machen es erforderlich, dass Bewohner*innen von prekaren
Wohnimmobilien gezielt und adressat*innengerecht (biirger*innen-nahe Sprache, Ubersetzungen
usw.) informiert werden. Ziel dieser MalRnahme ist es, die Benachteiligung der Mieter*innen durch
prekdare Wohnverhaltnisse durch friihzeitige Informationen und Angebote zu kompensieren.

Beispiele: Vor dem Hintergrund der Pandemie stellen insbesondere beengte und v.a. prekare
Wohnverhiltnisse ein besonderes Ansteckungsrisiko dar. In Gottingen gab es im Sommer 2020 bereits
zwei groRere Infektionsausbriche (Maschmihlenweg 4-6 und Groner Landstr. 9).

Anlassbezogen hat daher die Stadt Gottingen in Zusammenarbeit mit soz. Tragern
Informationsmalnahmen durchgefiihrt, um die Bewohner*innen erneut fir die Gefahren einer Corona-
Infektion zu sensibilisieren und kostenlose Masken ausgeteilt. Im August 2020 wurden Plakate mit
grundlegenden Informationen fiir den Fall einer Reise-Rickkehr in den Hausfluren angebracht. An den
Wohnstandorten wurden nach Ricksprache mit der Hausverwaltung, weil mehrere
Reiserlickkehrer*innen aus dem Urlaub vermutet wurden, auch z.T. Info-Stdnde eingerichtet.
Mieter*innen konnten sich auf diese Weise mehrsprachig Informationen (Corona Gefahren, wie bei
Verdienstausfall durch Quarantane vorgehen etc.) einholen und sich fiir Corona-Testungen anmelden.
Seit Mai 2021 werden regelmadRig vor den Immobilienkomplexen Maschmihlenweg, Hagenweg und
Groner Landstr. mobile Teststationen installiert. Auf diese Weise sollen mogliche Ausbriiche frihzeitig
erfasst werden — das Testangebot ist kostenlos und kann sonst auch von allen Goéttinger*innen
wahrgenommen werden.
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Ab Juni 2021 werden Uberdies Impf-Aktionen speziell fir Bewohner*innen von prekaren
Wohnkomplexen in Géttingen durchgefiihrt, um ihnen den Zugang zum Impfangebot gegen Corona zu
erleichtern.

3.5 Handlungsfeld Il (Sozialraum)

Zur Stabilisierung der sozialen Lage der Mieter*innen gehort, neben der Stabilisierung der
Wohnortsituation, die Forderung der gesellschaftlichen Teilhabe allgemein. Die gesellschaftliche
Teilhabe beginnt im Sozialraum bzw. im Quartier.

Nicht selten sind Immobilien mit prekarer Wohnsituation aufgrund des schlechten Images des
Immobilienstandortes vom restlichen Quartier/Sozialraum sozial ,abgeschnitten”. Die néahere
HeranfUhrung an Angebote aus dem Sozialraum soll damit nicht nur den individuellen Bedarfen
begegnen und die gesellschaftliche Teilhabe unterstitzen, sondern langfristig durch Begegnungsanldsse
und Gesprache, die durch Angebote in den nachbarschaftlichen Zentren des Sozialraums stattfinden,
auch das soziale Miteinander im Quartier starken.

Uberdies gibt es auch niedrigschwellige Angebote und aufsuchende Formen der Sozialarbeit, allerdings
werden besonders die Mieter*innengruppen der prekdren Wohnimmobilien {ber die kommunalen
Regeldienste geringfligig erreicht, was diverse Hintergriinde haben kann: fehlendes Vertrauen
gegenitber behordlichen Angeboten (z.B. durch Diskriminierungserfahren hierzulande und/oder im
Herkunftsland), nicht ausreichende Kultursensibilitidt der Angebote, Scham, Uberforderung durch die
komplexen individuellen bzw. familidren Problemlagen oder es besteht kein Bedlrfnis der
Inanspruchnahme.

Angesichts der multiplen Notlagen, die bei mehreren Haushalten prekdrer Wohnimmobilien bestehen,
ist es wichtig, dass die Potentiale der sozialen Infrastruktur insbesondere im Sozialraum ausgeschopft
werden.

3.5.1 Aufwertung sozialer Mallnahmen durch stadtebauliche Férderung

Zwei prekare Wohnkomplexe in Gottingen befinden sich innerhalb von Sanierungsgebieten (nérdliche
Innenstadt und Weststadt) und erlauben (vorbehaltlich der Mittelverfiigbarkeit) einen Einsatz von
stadtebaulichen Fordermitteln.

Insbesondere im Férderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” liegt ein besonderes Augenmerk auf der
Verbesserung der sozialen Verhaltnisse innerhalb eines Quartiers und des Quartiersimages. Dies erfolgt
in der Regel durch den Auf- und Ausbau der sozialen Infrastruktur und MaBnahmen der
Gemeinwesenarbeit im Quartier und wird in der Regel von freien Tragern im Auftrag und in Kooperation
mit der Kommune durchgefihrt. Hierunter fallen v.a. allgemeine Unterstltzungs- und
Beratungsangebote flr Bewohner*innen eines Quartiers, Aktivierung der Bewohner*innenschaft,
Kommunikation, Begegnung und gemeinsame Veranstaltungen, Netzwerkarbeit, Nachbarschaftshilfe
etc.

In der Vergangenheit wurde bereits Fordermittel in den genannten Sanierungsgebieten zur Starkung
und Erweiterung der vorhandenen Sozialstruktur vor Ort beantragt und eingesetzt.
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3.5.2 Unterstltzungsangebote in den Quartieren prekarer Wohnimmobilien:

Die bereits wirkenden Akteure in den jeweiligen Sozialrdumen leisten herausragende Arbeit und sind
wichtige Stitzpfeiler, um die gesellschaftliche Teilhabe im Sozialraum von Personen unabhéngig von
Alter, Geschlecht und Herkunft zu férdern. Die vorhandenen Angebote sind sehr vielseitig und decken
eine breite Palette an Bedarfen ab, sodass im Folgenden nur eine kurze Ubersicht der Angebotsstruktur
(Angebote & Projekte) erfolgt (s. Anlage Punkt 7 fur ausfiihrliche Angaben).

In der Weststadt konnen im Umfeld des Hagenweg folgende sozialen Angebote beansprucht werden:

Kinder & Jugendliche

Stadtteil-Einrichtungen

+ Haus far Familien, Kinder und Jugendiiche: + Aufsuchende Arbett der Fachkrafte ,Frihe )
- Kita/Familienzentrum Elisabeth-Heimpel Hilfen*/Familienhebammen und Familien-, Gesundheits- und
—  Kinderhaus Zebolon Kinderkrankenpfleger‘innen
- Jugendzentrum Maschmihle E Willkommensbe_esucr':e
Weststadtzentrum *  Babybesuchsdienst
Sanierungsbiiro Weststadt E Ambulante Angebote im Rahmen der Hilfen zur Erziehung
Jugendhilfe-Gottingen e V. +  Allgemeiner Sozialdienst des Jugendamtes der Stadt Gottingen
Plan zwei Stadtplanung und Architektur (ASD) ‘ )
Kulturzentrum Musa E LISA ,Lernen in Schulen & Alitag” (Schulsozialarbeit)
Soziokulturelles Zentrum + MyFuture

Haus der Kulturen +  KidsClub o
Naturfreunde Gottingen E ChecklIn Il -Jugendhilfe Gottingen e V

JUGEND STARKEN im Quartier -Beschaftigungsforderung
Gottingen, Jugendhilfe Gottingen e V.
Jugendwerkstatten -Beschaftigungsforderung Gottingen

/ Integration, berufl. ung,
Beratung & Qualifizierung

Hilfe im Alltag

TAfF — Teilhabe und Arbeit fur Familien
Checkln Il - Beschaftigungsforderung
Checkln Il - Migrationszentrum
ChecklIn Job - Beschaftigungsférderung . Strafllensozialarbeit

WiG — Willkommen in Géttingen -Beschaftigungsfarderung . Erganzende und Unabhangige
NetzTeil - Beschaftigungsfarderung Teilhabeberatung (EUTB)
FairBleib — Beschaftigungsforderung, Jugendhilfe Géttingen
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In der nordlichen Innenstadt gibt es im Umfeld des Maschmhlenweg folgende sozialen Angebote:

Kinder & Jugendliche

Aufsuchende Arbeit der Fachkréfte ,Frihe
Hilfen*/Familienhebammen und Familien-, Gesundheits- und
Familientreff IDUNA Kinderkrankenpfleger*innen
JKita-Einstieg” — Bricken bauen in friihe Bildung - im FIZ
Ambulante Angebote im Rahmen der Hilfen zur Erziehung
Allgemeiner Sozialdienst des Jugendamtes der Stadt Gottinge
(ASD)
LISA Lemnen in Schulen & Alltag” (Schulsozialarbeit)
y / Schularbeiterhilfe St. Jacobi
/ Integ n, berufl. Bildung, MyFuture

e . Checkln Il - Jugendhilfe Géttingen e V.
Beratung & Qualllelerung JUGEND STARKEN im Quartier - Beschaftigungsforderung
Gottingen, Jugendhilfe Gottingen e V.
Projekt Kontakt -Jugendhilfe Gottingen e\
Jugendwerkstétten - Beschéftigungsforderung Gottingen

Stadtteil-Einrichtungen

TAfF — Teilhabe und Arbeit far Familien
. Checkln II - Beschaftigungsforderung

. CheckIn Il - Migrationszentrum

. Checkin Job - Beschéftigungsforderung

« WiG — Willkommen in Géttingen -Beschaftigungsforderung Hilfe im A"tag
. NetzTeil - Beschaftigungsforderung

. FairBleib — Beschaftigungsforderung, Jugendhilfe Gottingen

. Stralensozialarbeit
. Erganzende und Unabhangige
Teilhabeberatung (EUTB)

Im Leineviertel kdnnen im Umfeld der Groner Landstralle folgende Angebote wahrgenommen
werden:
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Stadtteil-Einrichtungen Kinder & Jugendliche

Aufsuchende Arbeit der Fachkrafte Friihe
Hilfen‘/Familienhebammen und Familien-, Gesundheits- und
Kinderkrankenpfleger*innen

Ambulante Angebote im Rahmen der Hilfen zur Erziehung
Allgemeiner Sozialdienst des Jugendamtes der Stadt Gottingen
(ASD)

LISA ,Lemen in Schulen & Alltag” (Schulsozialarbeit)

MyFuture

KidsClub Géttingen

Checkin Il

Jugendhilfe Gattingen e V

Ferienwelten aus den Zietenterrassen

JUGEND STARKEN im Quartier

Beschaéftigungsfarderung Géttingen, Jugendhilfe Gottingen e V.
Jugendwerkstatten

Beschaftigungsforderung Géttingen

Stadt. Kinderhaus Lohmiihle
Jugendhaus Gartetalbahnhof
Quartiersbiro Leineviertel &
Leineviertelkonferenz
Kulturzentrum KAZ Gottingen

/ Integration, berufi. Bildung,
Beratung & Qualifizierung

Hilfe im Alltag

TATF — Teilhabe und Arbeit fir Familien
. Checkln Il - Beschéftigungsforderung

. Checkln Il - Migrationszentrum

. Checkln Job - Beschaftigungsforderung

. WiG — Willkommen in Géttingen -Beschaftigungsférderung
. NetzTeil - Beschaftigungsforderung

FairBleib — Beschaftigungsférderung, Jugendhilfe Géttingen

Straensozialarbeit
. Erganzende und Unabhangige
Teilhabeberatung (EUTB)
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3.5.3 Vernetzung & Anpassung der sozialen Angebote an die Bedarfe
Damit die zielgruppen- und bedarfsorientierte Ausgestaltung der bestehenden Beratungs- und
Hilfestrukturen erfolgt, ist eine Vernetzung der unterschiedlichen Trager des Sozialraums unter
Einbezug der jeweils fiir den Sozialraum relevanten Migrantenselbstorganisationen (und ggf. weiteren
Schlisselpersonen, die einen guten Zugang zu den Mieter*innengruppen haben) notwendig.
Ziel ist es, dezidiert die hohere Inanspruchnahme der sozialen Angebote von Seiten der
Bewohner*innen prekarer Wohnimmobilien zu erreichen.
Folgende Netzwerke haben sich mit dem o.g. Ziel sozialraumbezogen bereits gebildet (V) oder sind in
Entstehung:

v' Netzwerktreffen Iduna (Federfihrung: Jugendhilfe Gottingen e.V.)

v' Netzwerk: Thematische Austauschtreffen Hagenweg 20 (Federfihrung Stadt Gottingen)

= Netzwerk: Thematische Arbeitstreffen Groner Landstr. (in Entstehung, Federfihrung Stadt

Gottingen)

3.5.4 Forderung des ehrenamtlichen Engagements im Quartier
Neben der Optimierung der professionellen und institutionellen Angebote braucht es, wie in jedem
Quartier, auch ehrenamtliches Engagement.
Ehrenamtliches Engagement leistet einen wesentlichen Beitrag zur Férderung des nachbarschaftlichen
Miteinanders, zur Verbesserung von Bildungschancen vor Ort sowie zur Unterstiitzung von Integration
und Teilhabechancen. Im Zuge der europdischen Freizligigkeitsreglung sind in den letzten Jahren
mehrere (sid-)osteuropdische Familien nach Gottingen gezogen. Im Vergleich zu Personen mit
Fluchthintergrund gibt es in der Regel keine ehrenamtlichen Strukturen, die sich dem Ankommen von
Personen mit (std)osteuropaischem Hintergrund annehmen. Dennoch gibt es mehrere Personen, die
Unterstltzungsbedarf aufweisen. Aufgaben fir Ehrenamtliche kbnnen dabei sein:
= Birokratische Unterstitzung bei Behérdengangen und Anmeldungen, z.B. der Eltern bei der
Kita- bzw. Schulanmeldung, Meldung beim Einwohnermeldeamt
= Begleitung und Unterstltzung bei der Suche nach einer neuen Wohnung, einem Deutschkurs,
einem Hausarzt etc.

Die Stadt Gottingen organisiert in Zusammenarbeit mit dem Caritasverband die Akquise, das Briefing
und die Begleitung der Ehrenamtlichen vor Ort und bietet kostenlose Qualifizierungsangebote fir
Ehrenamtliche. Mithilfe der Ehrenamtlichen, die auch als Turoffner*innen in die
Nachbarschaftszentren/-treffs fungieren, sollen die Bewohner*innen perspektivisch in die Lage versetzt
werden, die sozialen Angebote im Quartier frequentierter in Anspruch zu nehmen.

3.5.5 Beschaftigungsforderung
Neuzugwanderte Personen verfliigen oftmals nicht Gber ausreichende Sprachkenntnisse, um auf dem
hiesigen Arbeitsmarkt eine Vollzeitbeschaftigung aufzunehmen. Um die Hirden abzubauen, halt die
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Beschaftigungsforderung Gottingen (BFGoe) mehrere Projekte vor, um zugewanderte Erwachsene auf
den Arbeitsmarkt vorzubereiten. Auch Bewohner*innen der prekdren Wohnimmobilien werden mit
diesen Angeboten adressiert.

Die MalBnahmen von Check In Il (geférdert von EU und Bund) z.B. sind u.a. Vermittlung in Sozial- und
Arbeitsberatung, Information und Vermittlung von Sprach- und Integrationskursen.

Check In — Job bietet (berdies IT-Trainings, Fach- und Berufspraxis in Werkstatten (der BfGoe oder
extern).

3.6  Anreize zur Schaffung von Wohnraum — insbesondere fur Familien

Damit der Wohnungsneubau in Géttingen allgemein und insbesondere der bezahlbare Wohnungsbau
vorangebracht wird, hat die Stadt Gottingen im Jahr 2018 ein Handlungskonzept zur Schaffung und
Sicherung von bezahlbarem Wohnraum verabschiedet.

Eines der wohnungsbauférdernden Malinahmen ist die Anreizférderung fir die Errichtung von
Wohnungen fir Personen der unteren Einkommensgruppe. Die Anreizférderung ist eine
Zuschussforderung aus der Richtlinie zur Férderung des Wohnungsbaus in Géttingen und zur
Unterstiitzung kinderreicher Familien beim Erwerb von Wohneigentum durch die Géttinger Milde
Stiftung. Bisher wurden kinderreiche Familien mit Zuschissen nur unterstltzt, wenn die Familien
Wohneigentum erwerben wollten.

Die Stadt Gottingen wird die Richtlinie im Sommer 2021 durch eine weitere Anreizforderung ergénzen:
Investor*innen, die in ihrem Neubau groRere Wohnungen (mind. 4 Zimmer) explizit fir Familien mit
mehreren Kindern schaffen, sollen bei der Stadt Gottingen einen Zuschuss beantragen kénnen. Damit
soll ein Impuls gegeben werden, das Wohnraumangebot in Gottingen flr Familien zu erweitern.

Aktuell plant die Gottinger Milde Stiftung ca. vier bis finf Hauser mit groReren bezahlbaren Wohnungen
fir Familien in der JheringstralRe bauen zu lassen und leistet damit einen wichtigen Beitrag, den Mangel
an familiengerechten Wohnungen abzubauen.

Mit der Stadtischen Wohnungsbau Gottingen (SWB) hat die Stadt Gottingen zudem erste Gesprache
aufgenommen, um den Bau von Modellprojekten zu ambulantem bzw. begleitetem Wohnen zu
untersuchen. Hierdurch wirde eine Alternative fiir Menschen entstehen, die bspw. aufgrund
psychologischer Beeintrachtigungen auf dem Wohnungsmarkt keine Alternative haben als prekaren
Wohnraum anzumieten.

3.7  Monitoring der Mallnahmen

Die Situation in prekdaren Wohnimmobilien mit Sanierungsstau ist oftmals sehr dynamisch. Die hohe
Veranderungsrate, u.a. verursacht durch die laufende Fluktuation innerhalb der Eigentimer*innen-
gemeinschaft und der Mieter*innenschaft, ist dabei auch ein Teil des Problems. Zusatzlich fihren
gewdhlte Interventionen nicht immer zu den erhofften Ergebnissen. Aus diesem Grund ist regelmaRig
eine Wirkungstberprifung der gewahlten Malknahmen sinnvoll, die in einem sog. Monitoringbericht
jahrlich zusammenzufassen ist.
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Das Monitoring ist die Grundlage fir Evaluationsmallnahmen und kann unter Umstdnden
beispielgebend fir andere Kommunen mit ahnlichen Problemlagen sein. Die Task-Force erarbeitet fir
das Monitoring einen Indikatoren-Katalog, der im Bedarfsfall im Laufe der Zeit angepasst wird.

Folgende Indikatoren kdnnen dabei inbegriffen sein:

Anzahl der Begehungen in der jeweiligen Immobilie

Offene Sanierungsmalinahmen und durchgefihrte Mallnahmen

Anzahl Transferleistungsbeziehender im jeweiligen Wohnkomplex (Ziel der Verringerung durch
Zufihrung in Beschéaftigungsverhaltnisse bzw. bessere soziale Durchmischung)

Anzahl der gemeldeten Kinder (Ziel > Verringerung der Kinderzahl in den prekdren
Wohnimmobilien, weil besonders vulnerabel)

Statistik Inanspruchnahme soz. Regel-Angebote im Sozialraum (mind. Kindertagesstétte)

Gegebenenfalls kann mithilfe eines aktuell geplanten Umfragebogens (je nach Rucklaufquote), wie
unter 3.3.1.4 (Punkt 3) erwahnt, die personlichen Eindrlcke der Mieter*innen hinsichtlich ihrer
Wohnsituation und ihrer Zufriedenheit mit den Angeboten im Quartier erfasst werden. Hieraus kédnnten
wichtige Erkenntnisse zur Situation der Betroffenen gewonnen werden und daraus ableitend weitere
Malinahmen entwickelt werden, die ebenfalls in das Monitoring einflieRen wirden.
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4, Fazit

Die aktuellen Diskussionen zeigen ein stdarkeres Problembewusstsein im Hinblick auf
sanierungsbedurftige Immobilien mit prekaren Wohnverhaltnissen in Gottingen. Die vielseitigen
Hintergrinde legen jedoch nahe, dass es eine einfache und schnelle Losung nicht gibt. Daflr hat die
Stadt Gottingen eine Gesamtstrategie im Umgang mit prekaren Wohnimmobilien mit diesem Konzept
vorgelegt, welche die Anwendung von Rechtsinstrumenten sowie kommunale Ansdtze mit
verschiedenen Handlungsfeldern kombiniert. Die Prioritdt dieses Themas innerhalb der Stadtverwaltung
zeigt sich  nicht zuletzt durch die Weiterentwicklung der Austauschrunden zu einer
(verwaltungsinternen) Task-Force. Hauptziel dabei ist es, die Wohnsituation fir betroffene
Mieter*innen von prekaren Wohnimmobilien spirbar zu verbessern und die Bildung weiterer prekéarer
Wohnimmobilien moéglichst abzuwehren.

Erforderlich ist insbesondere eine intensive Auseinandersetzung mit den Eigentimer*innen, die am
ehesten auf den Zustand ihres Eigentums Einfluss ausiben koénnen. Damit die stetige
Auseinandersetzung sichergestellt wird, hat die Stadt Gottingen im Juni 2021 die Stelle des
Koordinationsmanagements eingerichtet, die auch mit der Umsetzung des Wohnraumschutzgesetzes
betraut ist.

Die Verabschiedung des Nds. Wohnraumschutzgesetzes im Marz 2021 war ein langst Gberfalliger Schritt
und wichtiger Meilenstein, um den Problemfeldern der Uberbelegung und den baulichen Missstanden
starker Einhalt zu gebieten.

Im Gegensatz zu anderen Bundesldndern hat sich Niedersachsen dazu entschieden, die Umsetzung des
Wohnraumschutzgesetzes als freiwillige Aufgabe fir die Stadte und Gemeinden einzustufen — damit
erhalt die Stadt Gottingen, die das Gesetz freiwillig anwendet, trotz des finanziellen Aufwands und der
hohen Ressourcenbindung keinen finanziellen Ausgleich vom Land Niedersachsen.

Die Stadt Gottingen wird sich in Gesprachen mit dem Land daflr einsetzen, dass zumindest ein
Forderprogramm zum Umgang mit sanierungsbedurftigen Immobilien aufgesetzt wird, wie dies in
Nordrhein-Westfalen die Praxis war. Fordermittel ermoglichen einen deutlich groRReren
Handlungsspielraum, um sanierungsbedirftige und prekdre Immobilien wieder marktfahig zu machen.

Das geplante Monitoring dient der Stadt Gottingen als Hilfsinstrument, die durchgefiihrten Malknahmen
innerhalb der Gesamtstrategie zu reflektieren und ggf. Anpassungen vorzunehmen.

Uber die Ergebnisse des Monitorings soll jahrlich im Ausschuss fir Soziales, Integration, Gesundheit und
Wohnungsbau berichtet werden.
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5. Steckbriefe

5.1 Steckbrief:
Maschmuhlenweg 4-6

Allgemeines:

Maschmihlenweg 4/6 sowie Weender Landstr. 5/7 sind wie
abgebildet ein Flurstlick (247). Die Gebaudegrundflache auf diesem
Flurstiick belauft sich auf 5.650 m?.

Gebdudebezogene Eckdaten (nur Maschmihlenweg 4-6):
Gebdudetyp: Hochhaus (15-17 Etagen)

Baujahr: 1970

Anzahl der Appartements insgesamt: 407

Anzahl der Eigentiimer*innen (Uber 234 It. Grundbucheintrag)
Zimmeranzahl: 1-4

WohnungsgroRen:

1 Zimmer-App zwischen 30 m?2-34 m?.

2 Zimmer-Apps. zwischen 52-58 m?

3 Zimmer-App: 71 m?und

4 Zimmer-App: 78 m?

Bewohner*innenzahl: 548 (Stand 04/2021)
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5.2 Steckbrief:
Groner Landstr. 9, 9a, 9b

Allgemeines:
Flurstiick 1991. Die Gebdudegrundflache belduft sich auf
3.653 m2.

Geb3udebezogene Eckdaten

Gebaudetyp: Hochhaus (12 Etagen)

Baujahr: 1978

Anzahl der Appartements insgesamt: 432

Anzahl der Eigentiimer*innen (94 It. Grundbucheintrag)
Zimmeranzahl: 1-2

WohnungsgrélRen:

17-39m?

Bewohner*innenzahl: 862 (Stand 04/2021)
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5.3 Steckbrief:
Hagenweg 20

Allgemeines:
Flurstlick 5/4. Die Gebdudegrundflache belduft sich auf 1.281
m?2.

Geb3udebezogene Eckdaten

Geb3dudetyp: Wohnkomplex, 3-stockig

Baujahr: 1976

Anzahl der Appartements insgesamt: 165

Anzahl der Eigentimer*innen 22 (It. Grundbucheintrag).
Zimmeranzahl: hauptsachlich 1-2

WohnungsgroRen: 19-38m?

Bewohner*innenzahl: 180 (Stand 04/2021)
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6. Quellenverzeichnis

BBG und Partner, Umgang mit Wohnungsleerstand und verwahrlostem Wohnungsbestand:
Instrumente, Defizite, Handlungsempfehlungen, 2017

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (Hrsg.): Leitfaden zum Umgang mit
Problemimmobilien - Herausforderungen und Losungen im Quartierskontext, 2019

Dietmar Weigt (Vortrag verschriftlicht), Stadtebauliche Gestaltungsmdéglichkeiten, Uni Bonn 2006

Landtag von Baden-Wirttemberg: Kleine Anfrage und Antwort - Umgang der Landesregierung mit
Problemimmobilien in baden-wirttembergischen Kommunen. Drucksache 16 / 2549

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen,
Arbeitshilfe: Quartiersentwicklung durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen;
Anwendungsbeispiele und Finanzierungshinweise, 2014

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen,
Modellvorhaben Problemimmobilien. Kommunale Strategien zum Umgang mit stark vernachlassigten
Wohngebaduden. Zwischenfazit: September 2019

Rechtsquellen:

=  Baugesetzbuch (BauGB)

= Niedersachsische Bauordnung (Nds. BauO)

= Niedersachsisches Abfallgesetz (NAbfG)

= Niedersachsisches Gesetz (iber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (NZwEWG)

= Niedersachsisches Gesetz Uber den Schutz von Wohnraum und von Unterkinften fir
Beschéftigte (Niedersadchsisches Wohnraumschutzgesetz - NWoSchG)

= Niedersachsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr -
Niedersachsisches Brandschutzgesetz (NBrandSchG)

= |nfektionsschutzgesetz (IfSG)

= Satzung der Stadt Gottingen Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum in der
Stad Gottingen (Zweckentfremdungssatzung)

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Kommunikation und Birgerbeteiligung (Hrsg.),
Ursachen und Auswirkungen von Problemimmobilien, 2020

Stadt Diren, Integriertes Handlungskonzept ,,Problemimmobilien Nord-Diren®, 2018

BILDQUELLEN:
Titelseite: vecteezy.com

Rathausbild: © Stadt Gottingen, Michael Mehle
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7.  Anlage (Ubersicht — Angebotsstruktur in den Sozialrdumen)

LEINEVIERTEL - GRONER LANDSTR.9

Stadtteileinrichtungen

Stadt. Kinderhaus Lohmtuhle

= Offenes Angebot fiir Kinder von
6- 12 Jahren

= Aufsuchende Jugendarbeit in der
GSL im Umfang von 2
Stunden/Wo

Kinderhaus Lohmiihle
Lohmuhlenweg 4
37073 Gottingen

Jugendhaus
Gartetalbahnhof

= Offenes Angebot fiir Kinder und
Jugendliche im Alter von 11- 17
Jahren

= Mobile Jugendarbeit tlw.
Ubergange zu Jugendsozialarbeit

Jugendhaus Gartetalbahnhof Leineviertel
Am Gartetalbahnhof 1a
37073 Gottingen

Quartiersbiro Leineviertel &
Leineviertelkonferenz

= Forderung der
Gemeinwesenarbeit im Quartier,
jahrlicher
Veranstaltungskalender, Treff-
und Anlaufunkt fr
Bewohner*innen (PC-Kurse,
Sportkurse, StraRenfestgruppe,
Hochbeete Gruppe, Offen
Quartierssprechstunde etc.)

Projekt Gottinger Quartiere — Raum fir Menschen
,Miteinander und flireinander”
Jugendhilfe Gottingen e.V.

Leinestr. 34
Und zu Gast im Jugendhaus Gartetalbahnhof
37073 Gottingen

Kulturzentrum KAZ
Gottingen

Zahlreiche Angebote im Bereich
Kunst, Kultur, Workshops und
Jugendangebote

Gottinger Kommunikations- und Aktionszentrum
KAZ e.V.

BUrgerstr. 15

37073 Gottingen

Kinder und Jugendliche

Angebot/Projekt Inhalte und Zielgruppe Kontaktdaten
Aufsuchende Arbeit der * Begleitung & Beratung von Fachkréfte Frithe Hilfen in Stadt und Landkreis
Fachkrafte ,Frihe Gottingen

Hilfen“/Familienhebammen
und Familien-, Gesundheits-
und

Kinderkrankenpfleger*innen

Schwangeren und Eltern mit
Neugeborenen (bis Ende des 1.
Lebensjahr)

= Café Kinderwagen in Kooperation
mit dem Jugendhaus
Gartetalbahnhof

Reinhauser Landstr. 4
37083 Gottingen

Ambulante Angebote im
Rahmen der Hilfen zur
Erziehung

= Unterstltzung von Eltern bei der
Erziehung ihrer Kinder durch
Erziehungsbeistande (§ 30 SGB

Arbeiterwohlfahrt Gottingen
Jutta-Limbach- StraRe 3
37073 Gottingen

Evangelische Jugendhilfe Obernjesa
Am Thie 3
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VIIl) oder als Sozialpadadgogische
Familienhilfe (§ 31 SBG VIlI)

= Untersttzung erfolgt nach
Antrag durch die Eltern beim

ortlichen Jugendamt

37124 Rosdorf

Jugendbhilfe Stidniedersachsen
Gothaer Platz 1
37083 Gottingen

Allgemeiner Sozialdienst des
Jugendamtes der Stadt
Gottingen (ASD)

= Erzieherische Hilfen,
Schutzmalnahem fur Kinder und
Jugendliche, Unterstitzung
junger Menschen und Familien

= Aufsuchende Arbeit

Stadt Gottingen
Gothaer Platz 3
37083 Gottingen

LISA ,Lernen in Schulen &
Alltag” (Schulsozialarbeit)

Sozialraumorientierte
Schulsozialarbeit,
Gesundheitsforderung und
Integrationsunterstitzung flr
Kinder der vier Gottinger
Grundschulen: Bruder-Grimm-
Schule, Egelsbergschule,
Hagenbergschule und
Leinebergschule

Jugendhilfe Goéttingene. V.

Projekt ,LiSA — Lernen in Schule und Alltag”
Pfalz-Grona-Breite 77

37081 Gottingen

MyFuture

Férderung von Familien mit
Migrationshintergrund&
schulpflichtigen Kindern.

- Aufsuchende Arbeit,
Beratung, Begleitung zu
Behorden

- Ausbildung von
Erziehungslotsen

Ev. Verein Bildung und Dialog e. V. in Kooperation
mit

Migrationszentrum fir Stadt und Landkreis
Géttingen

Am Leinekanal 4

Eingang B, 3. Stock

37073 Gottingen

KidsClub Gottingen

Freizeitangebote fur Kinder, Hilfe
und Unterstttzung fur Eltern.
Begleitung bei Behordengangen,
Uberleitung in bereits bestehende
Hilfs- und Beratungsangebote

Haus der Hoffnung e.V.
Ulmenweg 14
37077 Gottingen

Checkin Il
-Jugendbhilfe Gottingen e.V.

Orientierung, Beratung &
Begleitung fir Neuzugewanderte
Eltern und Kinder aus Sidosteuropa
im Alter von 0-6 Jahren

Jugendhilfe Géttingen e. V.
Projekt CheckIn

Untere Karsptle 4

37073 Gottingen

Ferienwelten aus den
Zietenterrassen

Vermittlung schulischer Inhalte,
»Lernpakete”, Bewegungs- und
Freizeitangebote fir Kinder im Alter
von 6-12 Jahren

SC Hainberg 1980 e. V.
Bertha-von-Suttner-Stralle 2
37085 Gottingen

JUGEND STARKEN im
Quartier
-Beschaftigungsforderung
Gottingen, Jugendhilfe
Gottingen e.V.

Beratung & Unterstltzung bei
schulvermeidendem Verhalten fir
Schiler*innen zwischen 12-18
Jahren. Das sechskopfige
Beratungsteam unterstitzt und
begleitet die Jugendlichen u. a.

Fur Schiler*innen ab 12 Jahren bis zu Beginn des
9. Schulbesuchsjahres

JUGEND STARKEN im Quartier
Untere Karspule 4
37073 Gottingen
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beim Erreichen von
Schulabschlissen, bei der
Reintegration in die Schule und bei
der Berufswahl.

Fir Schiler*innen ab dem 9. Schulbesuchsjahr
bis zum Ende der (Berufs-)Schulpflicht

JUGEND STARKEN im Quartier
Nikolaistralle 28a
37073 Gottingen

Jugendwerkstatten
-Beschaftigungsférderung
Gottingen

Vermittlung erster
berufspraktischer Erfahrungen inkl.
Fachkunde Unterricht fur
Jugendliche und junge Erwachsene

Tischlerei & Vitalia & Media Office
Alfred-Delp-Weg 3

37085 Gottingen

Bike Inn

LevinstraRe 1

37079 Gottingen

KfZ-& Metallwerkstatt
Gratzelstralle 14a

37079 Gottingen

Integration, berufliche Bildung, Beratung und Qualifizierung

Angebot/Projekt

Inhalte und Zielgruppen

Kontaktdaten

TAfF — Teilhabe und Arbeit
flr Familien
-Beschaftigungsforderung
Gottingen, VHS
Gottingen&Osterode

Beratung und Unterstltzung zur
Verbesserung der familidren
Lebenssituation, Vereinbarkeit von
Familie und Beruf, Entwicklung und
Umsetzung personlicher und
beruflicher Ziele, Hilfe bei der
Beantragung finanzieller Leistungen
u.v.m.

Beschaftigungsforderung Gottingen (kAGR)
TafF — Teilhabe und Arbeit far Familien
Lotzestralle 22c

37083 Gottingen

Checkin Il
-Beschaftigungsforderung

Unterstitzung und Beratung flr
Neuzugewanderte Familien aus der
EU Blrger*innen

Beschaftigungsforderung Gottingen (kAGR)
Bildungszentrum flir Zugewanderte der Stadt
Gattingen

LevinstraRe 1

37079 Gottingen

Checkin Il
Migrationszentrum

Orientierung, Beratung und
Begleitung — Unterstitzung fir EU
Birger*innen

Migrationszentrum fiir Stadt und Landkreis
Gattingen

Am Leinekanal 4

Eingang B, 3. Stock

37073 Gottingen

Checkin Job
-Beschaftigungsforderung

Berufliche Orientierung,
Qualifizierung und Hilfe bei
Arbeitssuche fir Zugewanderte
auch Stdosteuropa

Beschaftigungsforderung Gottingen (kAGR)
Bildungszentrum fiir Zugewanderte der Stadt
Gattingen

LevinstraRe 1

37079 Gottingen

WiG — Willkommen in
Gottingen
-Beschaftigungsférderung

Sprachkurse, Beratung,
Arbeitsmarktorientierung und
Vermittlung von Geflichteten

Beschaftigungsforderung Gottingen (kAGR)
Bildungszentrum flir Zugewanderte der Stadt
Géttingen

LevinstraRe 1

37079 Gottingen

NetzTeil
-Beschaftigungsforderung

Vermittlung beruflicher & sozialer
Grundqualifikationen; Abbau von

Beschaftigungsforderung Gottingen (kAGR)
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Hemmnissen und Vermittlung
digitaler Kompetenzen

Bildungszentrum flir Zugewanderte der Stadt
Géttingen

Levinstrale 1

37079 Gottingen

FairBleib
-Beschaftigungsférderung,
-Jugendbhilfe Gottingen

Angebot/Projekt

Unterstitzung und Beratung von
Geflichteten und
Asylbewerer*innen auf dem Weg in
Qualifizierung, Ausbildung und
Arbeit

Inhalte und Zielgruppe

Jugendhilfe Goéttingene. V.

Untere Karspule 4

37073 Gottingen

Beschaftigungsforderung Gottingen (KAGR)
Bildungszentrum flir Zugewanderte der Stadt
Géttingen

LevinstralRe 1

37079 Gottingen

Kontaktdaten

StraRRensozialarbeit

Niederschwellige, aufsuchende
Sozialarbeit; Angebote der Straso:
Aufenthalt, Information und
Sozialkontakte in der Teestube,
Frihstlcks-, Mittags- und
Getrankeangebot, hygienische
Basisversorgung, Einrichten einer
Post- und Meldeadresse,
aufsuchende Arbeit/Streetwork,
ambulante Betreuung, medizinische
Notfallversorgung,
Wohnraumvermittlung,
UnterstUtzung beim Umgang mit
Behorden, individuelle, personliche
Beratung, Spielegruppe.

Diakonieverband Gottingen
Strallensozialarbeit Gottingen
Tilsiter StralRe 2 A

37083 Gottingen

Ergdnzende und
Unabhangige
Teilhabeberatung (EUTB)

Beratung und Unterstltzung bei
korperlichen Beeintrachtigungen;
Sprach- und Sprechstorungen,
psychische Beeintrachtigungen,
Lernbehinderungen, Blindheit und
Sehbehinderungen, Gehdrlosigkeit,
Taubheit, Schwerhorigkeit,
kognitive Beeintrachtigungen,
mehrfache Beeintrachtigungen

EUTB AWO Kreisverband Géttingen e.V.
Jutta-Limbach-Str. 3
37073 Gottingen

EUTB Selbsthilfe Kérperbehinderter Géttingen
Gartenstralle 25
37073 Gottingen
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NORDLICHE INNENSTADT — MASCHMUHLENWEG 4-6

Stadtteileinrichtungen

Familientreff IDUNA Zentrum

Flr Familien, Eltern und Kinder gibt es
im Wohnkomplex Maschmuhlenweg 4-
6, ebenerdig und barrierefrei, einen
Familientreff. Das FIZ bietet in seinen
Raumlichkeiten einen Ort fur
Begegnung, Gesprache und Beratung.
Jede Woche finden zahlreiche betreute
Spiel- und Lernangebote fir Kinder
statt. Neben Familienberatung gibt es
auch ganz praktische Hilfen und
Unterstltzung fur Eltern, z. B. in
gemeinsamen Mutter-Kind-Gruppen.

Jugendhilfe Géttingen e. V.
Familientreff-lduna-Zentrum (FIZ)
Maschmihlenweg 6

37073 Gottingen

Kinder und Jugendliche

Angebot/Projekt

Inhalte und Zielgruppe

Kontaktdaten

Aussuchende Arbeit der
Fachkrafte ,Frihe
Hilfen“/Familienhebammen und
Familien-, Gesundheits- und
Kinderkrankenpfleger*innen

= Begleitung & Beratung von
Schwangeren und Eltern mit
Neugeborenen (bis Ende des 1.
Lebensjahr)

= Café Kinderwagen in Kooperation
mit dem Jugendhaus
Gartetalbahnhof

Fachkrafte Frihe Hilfen in Stadt
und Landkreis Gottingen
Reinhauser Landstr. 4

37083 Gottingen

,Kita-Einstieg” — Briicken bauen in
frihe Bildung,
-im FIZ

= Angebot zur Vorbereitung und
Vermittlung von Kindern in
Bildungseinrichtungen fir Familien
mit Zugangshemmnissen zu
Bildungseinrichtungen

Jugendhilfe Géttingen e. V.
Familientreff-lduna-Zentrum (FIZ)
Maschmihlenweg 6

37073 Gottingen

Stadt Gottingen
Danziger Str. 40
37083 Gottingen

Ambulante Angebote im Rahmen
der Hilfen zur Erziehung

= Unterstltzung von Eltern bei der
Erziehung ihrer Kinder durch
Erziehungsbeistande (§ 30 SGB VIlI)
oder als Sozialpadagogische
Familienhilfe (§ 31 SBG VIlI)

= Untersttzung erfolgt nach Antrag
durch die Eltern beim ortlichen

Jugendamt

Arbeiterwohlfahrt Gottingen
Jutta-Limbach- StrafRe 3
37073 Gottingen

Evangelische Jugendhilfe
Obernjesa

Am Thie 3

37124 Rosdorf

Jugendhilfe Stidniedersachsen
Gothaer Platz 1
37083 Gottingen

53




Referat des Oberbiirgermeisters / Dezernat Kultur und Soziales

Allgemeiner Sozialdienst des
Jugendamtes der Stadt Gottingen
(ASD)

= Erzieherische Hilfen,
Schutzmalnahmen far Kinder und
Jugendliche, Unterstltzung junger
Menschen und Familien

= Aufsuchende Arbeit

Stadt Géttingen
Gothaer Platz 3
37083 Gottingen

LISA ,Lernen in Schulen & Alltag”

(Schulsozialarbeit)

Sozialraumorientierte
Schulsozialarbeit,
Gesundheitsforderung und
Integrationsunterstitzung fir Kinder
der vier Gottinger Grundschulen:
Brider-Grimm-Schule,
Egelsbergschule, Hagenbergschule und
Leinebergschule

Jugendhilfe Géttingen e. V.
Projekt , LiSA — Lernen in Schule
und Alltag”

Pfalz-Grona-Breite 77

37081 Gottingen

Schularbeiterhilfe St. Jacobi

Jeden Schultag in der Zeit von 14.00 bis
16.00 Uhr erhalten Kinder und
Jugendliche hauptséachlich aus
Migrantenfamilien Unterstitzung bei
Schulaufgaben; Gruppen von 10-15
Kindern

St. Jacobi Géttingen
Jacobikirchhof 2
37073 Gottingen

MyFuture Forderung von Familien mit Ev. Verein Bildung und Dialog e. V.
Migrationshintergrund& in Kooperation mit
schulpflichtigen Kindern. Migrationszentrum fiir Stadt und

- Aufsuchende Arbeit, Landkreis Gottingen
Beratung, Begleitung zu Am Leinekanal 4
Behorden Eingang B, 3. Stock
- Ausbildung von 37073 Gottingen
Erziehungslotsen
Checkin Il Orientierung, Beratung & Begleitung Jugendhilfe Géttingen e. V.

-Jugendhilfe Gottingen e.V.

fir Neuzugewanderte Eltern und
Kinder aus Stidosteuropa im Alter von
0-6 Jahren

Projekt CheckIn
Untere Karsplle 4
37073 Gottingen

JUGEND STARKEN im Quartier
-Beschaftigungsforderung
Gottingen, Jugendhilfe Gottingen
e.V.

Beratung & Unterstitzung bei
schulvermeidendem Verhalten fur
Schiler*innen zwischen 12-18 Jahren.
Das sechskdpfige Beratungsteam
unterstltzt und begleitet die
Jugendlichen u. a. beim Erreichen von
Schulabschlissen, bei der
Reintegration in die Schule und bei der
Berufswahl.

Fur Schiler*innen ab 12 Jahren
bis zu Beginn des 9.
Schulbesuchsjahres

JUGEND STARKEN im Quartier
Untere Karsplle 4
37073 Gottingen

Fur Schiler*innen ab dem 9.
Schulbesuchsjahr bis zum Ende
der (Berufs-)Schulpflicht

JUGEND STARKEN im Quartier
NikolaistraRe 28a
37073 Gottingen
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Projekt Kontakt

-Jugendhilfe Géttingen e.V.

Unterstltzung in kritischen
Lebenssituationen und Hilfe bei der
Losung personlicher und familiarer
Probleme. Jugendliche und ihre
Familien finden hier auch ohne

vorherige Terminabsprache schnelle

und unbirokratische Hilfen.

Jugendhilfe Géttingen e. V.
Anlaufstelle Innenstadt (Die
Blechtrommel)

Untere Karsplle 4

37073 Gottingen

Jugendwerkstatten
-Beschaftigungsférderung
Gottingen

Vermittlung erster berufspraktischer
Erfahrungen inkl. Fachkunde Unterricht
far Jugendliche und junge Erwachsene

Tischlerei & Vitalia & Media Office
Alfred-Delp-Weg 3

37085 Gottingen

Bike Inn

LevinstralRe 1

37079 Gottingen

KfZ-& Metallwerkstatt
Gratzelstralle 14a

37079 Gottingen

Integration, berufliche Bildung, Beratung und Qualifizierung

Angebot/Projekt

Inhalte und Zielgruppen

Kontaktdaten

TAfF — Teilhabe und Arbeit fir

Familien
-Beschaftigungsforderung
Gottingen, VHS
Gottingen&Osterode

Beratung und Unterstitzung zur
Verbesserung der familidren
Lebenssituation, Vereinbarkeit von
Familie und Beruf, Entwicklung und
Umsetzung personlicher und
beruflicher Ziele, Hilfe bei der
Beantragung finanzieller Leistungen
u.v.m.

Beschaftigungsforderung
Gottingen (kAGR)

TafF — Teilhabe und Arbeit fiir
Familien

Lotzestralle 22c

37083 Gottingen

Checkin Il
-Beschaftigungsforderung

Unterstlitzung und Beratung flr

Neuzugewanderte Familien aus der EU

Birger*innen

Beschaftigungsforderung
Gottingen (kAGR)

Bildungszentrum fiir
Zugewanderte der Stadt Géttingen
Levinstrale 1

37079 Gottingen

CheckIn Il
Migrationszentrum

Orientierung, Beratung und Begleitung
— Unterstutzung flr EU Blrger*innen

Migrationszentrum far Stadt und
Landkreis Gottingen

Am Leinekanal 4

Eingang B, 3. Stock

37073 Gottingen

Checklin Job
-Beschaftigungsférderung

Berufliche Orientierung, Qualifizierung

und Hilfe bei Arbeitssuche fur
Zugewanderte auch Studosteuropa

Beschaftigungsférderung
Gottingen (kAGR)

Bildungszentrum fiir
Zugewanderte der Stadt Géttingen
LevinstralRe 1

37079 Gottingen

WiG — Willkommen in Gottingen

-Beschaftigungsforderung

Sprachkurse, Beratung,
Arbeitsmarktorientierung und
Vermittlung von Gefllichteten

Beschaftigungsforderung
Gottingen (kAGR)
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Bildungszentrum far
Zugewanderte der Stadt Gottingen
LevinstraRe 1

37079 Gottingen

NetzTeil
-Beschaftigungsférderung

Vermittlung beruflicher & sozialer
Grundqualifikationen; Abbau von
Hemmnissen und Vermittlung digitaler
Kompetenzen

Beschéftigungsforderung
Gottingen (kAGR)

Bildungszentrum fir
Zugewanderte der Stadt Géttingen
LevinstraRe 1

37079 Gottingen

FairBleib
-Beschaftigungsforderung,
-Jugendbhilfe Gottingen

Angebot/Projekt

Unterstlitzung und Beratung von
Geflichteten und Asylbewerer*innen
auf dem Weg in Qualifizierung,
Ausbildung und Arbeit

Inhalte und Zielgruppe

Jugendhilfe Géttingen e. V.

Untere Karspile 4

37073 Gottingen
Beschéftigungsforderung
Gottingen (kAGR)

Bildungszentrum fir
Zugewanderte der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1
37079 Gottingen

Kontaktdaten

StraRensozialarbeit

Niederschwellige, aufsuchende
Sozialarbeit; Angebote der Straso:
Aufenthalt, Information und
Sozialkontakte in der Teestube,
Frahsticks-, Mittags- und
Getrankeangebot, hygienische
Basisversorgung, Einrichten einer Post-
und Meldeadresse, aufsuchende
Arbeit/Streetwork, ambulante
Betreuung, medizinische
Notfallversorgung,
Wohnraumvermittlung, Unterstitzung
beim Umgang mit Behorden,
individuelle, personliche Beratung,
Spielegruppe.

Diakonieverband Géttingen
Strallensozialarbeit Géttingen
Tilsiter StrafRe 2 A

37083 Gottingen

Ergdnzende und Unabhangige
Teilhabeberatung (EUTB)

Beratung und Unterstitzung bei
korperlichen Beeintrachtigungen;
Sprach- und Sprechstérungen,
psychische Beeintrachtigungen,
Lernbehinderungen, Blindheit und
Sehbehinderungen, Gehorlosigkeit,
Taubheit, Schwerhdorigkeit, kognitive
Beeintrachtigungen, mehrfache
Beeintrachtigungen

EUTB AWO Kreisverband
Gottingen e.V.
Jutta-Limbach-Str. 3
37073 Gottingen

EUTB Selbsthilfe
Kérperbehinderter Gottingen
GartenstralRe 25
37073 Gottingen
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WESTSTADT - HAGENWEG 20

Stadtteileinrichtungen

Haus fur Familien, Kinder und
Jugendliche:
-Kita/Familienzentrum Elisabeth-
Heimpel

- Kinderhaus Zebolon

- Jugendzentrum Maschmuhle

Familienzentrum

Das Fami

lienzentrum Elisabeth-Heimpel-

Haus bietet mit der Sozialberatung ein
Beratungsangebot fur Eltern und
Bewohner*innen des Stadtteils.

Die Eltern und Ratsuchenden kénnen
Unterstltzung zu folgenden Themen

erhalten:

Beantragung von Geldern (SGB
lI/ALG I, SGB XI,
Kindergeld/Elterngeld)
Unterstlitzung bei der
Beantragung von Reha-
MaRnahmen (z. B.
Kur/Haushaltshilfe)
Informationen zu den Themen
Elternzeit, Elterngeld und
Mutterschutz sowie weiteren
Institutionen in der ndheren
Umgebung

Direkte Vermittlung zu weiteren
Hilfsinstanzen
(Behordenbegleitung und/oder
gemeinsame
Terminvereinbarungen)
Austausch und Hilfestellungen
rund um das Thema ,,Familie und
Gesundheit” fur Mutter, Vater
und Schwangere in der offenen
Gruppe , Café Kinderwagen“ —
begleitet von einer
Familienhebamme und einer
sozialpdadagogischen
Mitarbeiterin des
Familienzentrums (siehe Fehler!
Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden..)
Informationen und Begleitung zu
den , Frihen Hilfen“ und/oder
Hilfe beim Ubergang einer
sozialpddagogischen Familienhilfe
durch Vermittlung an das
Jugendamt

Hagenwegzentrum
Hagenweg 2 U/T
37081 Gottingen
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Kinderhaus Zebolon

Offenen Angebot fiir Schulkinder im Alter
von 6 — 12 Jahre.

Jugendzentrum Maschmihlenweg

Offenes Angebot fir Kinder und
Jugendliche im Alter von 12 — 20 Jahren.

Weststadtzentrum

Das Weststadtzentrum bietet neben
verschiedenen Angeboten flr
Bewohner*innen (Gedachtnistraining,
Seniorenfrihstlick, Mannerfrihstick,
Bewohnercafé etc.) eine Kleiderausgabe
(Bunte Ecke), eine Computer Ecke und
Selbsthilfefahrradwerkstatt.

Zusatzlich werden im Weststadtzentrum
Beschaftigungsprojekte und Projekte fur
Migrant*innen durchgefthrt. (Nahkurs,
internationales Kochbuch, AHG-
Quartiersarbeit und das Projekt ,,Goe-
West“ zur Forderung der
Gemeinwesenarbeit.

Weststadtzentrum
Pfalz-Grona-Breite 84
37081 Gottingen

Sanierungsbiro Weststadt
-Jugendhilfe-Gottingen e.V.
-Plan zwei Stadtplanung und
Architektur

Der Bereich westlich des
Maschmihlenweg ist seit Anfang 2010
,Stadterneuerungsgebiet Weststadt”.
Zielsetzung ist, die Lebens- und
Wohnqualitat im Stadtteil zu verbessern.
Zu diesem Zweck soll die
Aufenthaltsqualitat auf Freiflachen und
Kinderspielplatzen verbessert werden.
Vorgesehen ist, die Freizeit- und
Betreuungsangebote fir Kinder-,
Jugendliche und Erwachsene auszuweiten.
In Kooperation mit den
Wohnungsunternehmen sollen
Wohnungen modernisiert und umgestaltet
werden sowie die Eingangsbereiche und
die Freiflachen vor den Wohngebauden
schoner gestaltet werden.

Sanierungsmanagement Westlich
Maschmihlenweg
Sanierungsbiro
Pfalz-Grona-Breite 88

37081 Gottingen

Kulturzentrum Musa

Organisiert neben Vielem, in
Zusammenarbeit mit der Stadtteilrunde
,Weststadtkonferenz”: Kulturprojekte und
Workshops, die sich in erster Linie an
Bewohner*innen der Weststadt richten

Musa e.V.
Hagenweg 2a
37081 Gottingen

Soziokulturelles Zentrum
Haus der Kulturen

Soziokultureller Treffpunkt mit
Begegnungscafé, Berufliche

Zukunfts-Werkstatt e.V.
Haus der Kulturen
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Qualifizierungsprojekte, Deutschkurse,
Nachhilfe- und Hausaufgabenbetreuung
u.v.a.m.

Hagenweg 2e
37081 Gottingen

Naturfreunde Gottingen

Angebote fur Kinder (1-12 Jahre alt) im
Bereich Umwelt und Natur; haben
Seminarraume die auch extern angemietet
werden konnen, sind Partner von
Solidarische Landwirtschaft.

Naturfreunde Gottingen
Naturfreundeweg 1
37079 Gottingen

Kinder und Jugendliche

Angebot/Projekt

Inhalte und Zielgruppe

Kontaktdaten

Aufsuchende Arbeit der
Fachkrafte ,Frihe
Hilfen“/Familienhebammen und
Familien-, Gesundheits- und
Kinderkrankenpfleger*innen

= Begleitung & Beratung von
Schwangeren und Eltern mit
Neugeborenen (bis Ende des 1.

Lebensjahr)

Café Kinderwagen in Kooperation mit
dem Familienzentrum Elisabeth-

Heimpel-Haus

Fachkrafte Friihe Hilfen in Stadt und
Landkreis Géttingen

Reinhduser Landstr. 4

37083 Gottingen

Willkommensbesuche
,Babybesuchsdienst”

Besuch von Familien mit Neugeborenen
mit dem Ziel Uber stadtteilbezogene

Angebote zu informieren

Ev. Familienbildungsstatte
Dustere Stralle 19
37073 Gottingen

Ambulante Angebote im Rahmen
der Hilfen zur Erziehung

Unterstitzung von Eltern bei der
Erziehung ihrer Kinder durch
Erziehungsbeistande (§ 30 SGB VIII) oder
als Sozialpadagogische Familienhilfe (§
31 SBG VIII)

Unterstitzung erfolgt nach Antrag durch

die Eltern beim ortlichen Jugendamt

Arbeiterwohlfahrt Gottingen
Jutta-Limbach- StralRe 3
37073 Gottingen

Evangelische Jugendhilfe Obernjesa
Am Thie 3
37124 Rosdorf

Jugendbhilfe Stidniedersachsen
Gothaer Platz 1
37083 Gottingen

Allgemeiner Sozialdienst des
Jugendamtes der Stadt Gottingen
(ASD)

Erzieherische Hilfen, SchutzmaRnahmen
flr Kinder und Jugendliche,
Unterstitzung junger Menschen und
Familien

= Aufsuchende Arbeit

Stadt Goéttingen
Gothaer Platz 3
37083 Gottingen

LISA ,Lernen in Schulen & Alltag”

(Schulsozialarbeit)

Sozialraumorientierte Schulsozialarbeit,
Gesundheitsforderung und
Integrationsunterstitzung fir Kinder der
vier Gottinger Grundschulen: Briader-
Grimm-Schule, Egelsbergschule,
Hagenbergschule und Leinebergschule

Jugendhilfe Gottingen e. V.

Projekt ,,LiSA — Lernen in Schule und
Alltag”

Pfalz-Grona-Breite 77

37081 Gottingen
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MyFuture Foérderung von Familien mit Ev. Verein Bildung und Dialog e. V. in
Migrationshintergrund& schulpflichtigen Kooperation mit
Kindern. Migrationszentrum fiir Stadt und
- Aufsuchende Arbeit, Beratung, Landkreis Gottingen
Begleitung zu Behorden Am Leinekanal 4
- Ausbildung von Erziehungslotsen | Eingang B, 3. Stock
37073 Gottingen
KidsClub Freizeitangebote fir Kinder, Hilfe und Haus der Hoffnung e.V.
Unterstltzung fur Eltern. Begleitung bei Ulmenweg 14
Behérdengdngen, Uberleitung in bereits 37077 Gottingen
bestehende Hilfs- und Beratungsangebote
Checkin Il Orientierung, Beratung & Begleitung fir Jugendbhilfe Gottingen e. V.

-Jugendbhilfe Gottingen e.V.

Neuzugewanderte Eltern und Kinder aus
Stdosteuropa im Alter von 0-6 Jahren

Projekt CheckIn
Untere Karspule 4
37073 Gottingen

JUGEND STARKEN im Quartier
-Beschaftigungsférderung
Gottingen, Jugendhilfe Gottingen
e.V.

Beratung & Unterstitzung bei
schulvermeidendem Verhalten fir
Schiler*innen zwischen 12-18 Jahren. Das
sechskopfige Beratungsteam unterstitzt
und begleitet die Jugendlichen u. a. beim
Erreichen von Schulabschlissen, bei der
Reintegration in die Schule und bei der
Berufswahl.

Flr Schiler*innen ab 12 Jahren bis zu

Beginn des 9. Schulbesuchsjahres

JUGEND STARKEN im Quartier
Untere Karspule 4
37073 Gottingen

Fir Schiler*innen ab dem 9.
Schulbesuchsjahr bis zum Ende der
(Berufs-)Schulpflicht

JUGEND STARKEN im Quartier
Nikolaistralle 28a
37073 Gottingen

Jugendwerkstatten
-Beschaftigungsforderung
Gottingen

Vermittlung erster berufspraktischer
Erfahrungen inkl. Fachkunde Unterricht fur
Jugendliche und junge Erwachsene

Tischlerei & Vitalia & Media Office
Alfred-Delp-Weg 3

37085 Gottingen

Bike Inn

Levinstrale 1

37079 Gottingen
KfZ-&Metallwerkstatt
Gratzelstralle 14a

37079 Gottingen

Integration, berufliche Bildung, Beratung und Qualifizierung

Angebot/Projekt Inhalte und Zielgruppen Kontaktdaten

TAfF — Teilhabe und Arbeit fur Beratung und Unterstitzung zur Beschaftigungsforderung Goéttingen
Familien Verbesserung der familiaren (kAGRY)

-Beschaftigungsforderung Lebenssituation, Vereinbarkeit von Familie | TafF —Teilhabe und Arbeit fur
Gottingen, VHS und Beruf, Entwicklung und Umsetzung Familien

Gottingen&Osterode

personlicher und beruflicher Ziele, Hilfe
bei der Beantragung finanzieller
Leistungen u.v.m.

LotzestraRe 22c
37083 Gottingen

60




Referat des Oberbiirgermeisters / Dezernat Kultur und Soziales

CheckIn Il Unterstitzung und Beratung fur Beschaftigungsforderung Géttingen

-Beschaftigungsforderung Neuzugewanderte Familien aus der EU (kAGR)
Burger*innen Bildungszentrum flir Zugewanderte
der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1

37079 Gottingen

Checkin Il Orientierung, Beratung und Begleitung — Migrationszentrum fir Stadt und
Migrationszentrum Unterstltzung fur EU Blrger*innen Landkreis Gottingen

Am Leinekanal 4

Eingang B, 3. Stock

37073 Gottingen

ChecklIn Job Berufliche Orientierung, Qualifizierung und | Beschaftigungsférderung Géttingen
-Beschaftigungsférderung Hilfe bei Arbeitssuche fir Zugewanderte (kAGRY)
auch Stdosteuropa Bildungszentrum fir Zugewanderte
der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1
37079 Gottingen

WiG — Willkommen in Géttingen Sprachkurse, Beratung, Beschaftigungsférderung Gottingen
-Beschaftigungsforderung Arbeitsmarktorientierung und Vermittlung | (kAGR)
von Gefllchteten Bildungszentrum flir Zugewanderte
der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1
37079 Gottingen

NetzTeil Vermittlung beruflicher & sozialer Beschaftigungsférderung Géttingen
-Beschaftigungsforderung Grundgqualifikationen; Abbau von (kAGRY)
Hemmnissen und Vermittlung digitaler Bildungszentrum flir Zugewanderte
Kompetenzen der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1
37079 Gottingen

FairBleib Unterstitzung und Beratung von Jugendhilfe Géttingen e. V.
-Beschaftigungsforderung, Geflichteten und Asylbewerer*innen auf Untere Karspule 4
-Jugendbhilfe Gottingen dem Weg in Qualifizierung, Ausbildung 37073 Gottingen
und Arbeit Beschaftigungsforderung Goéttingen
(kAGR)
Bildungszentrum flir Zugewanderte
der Stadt Gottingen

LevinstraRe 1
37079 Gottingen

Angebot/Projekt Inhalte und Zielgruppe Kontaktdaten

Strallensozialarbeit Niederschwellige, aufsuchende Diakonieverband Géttingen
Sozialarbeit; Angebote der Straso: StraRensozialarbeit Géttingen
Aufenthalt, Information und Tilsiter Stralle 2 A
Sozialkontakte in der Teestube, 37083 Gottingen

Frahsticks-, Mittags- und
Getrankeangebot, hygienische
Basisversorgung, Einrichten einer Post-
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und Meldeadresse, aufsuchende
Arbeit/Streetwork, ambulante Betreuung,
medizinische Notfallversorgung,
Wohnraumvermittlung, Unterstitzung
beim Umgang mit Behorden, individuelle,
persoénliche Beratung, Spielegruppe.

Erganzende und Unabhangige
Teilhabeberatung (EUTB)

Beratung und Unterstitzung bei
korperlichen Beeintrachtigungen; Sprach-
und Sprechstérungen, psychische
Beeintrachtigungen, Lernbehinderungen,
Blindheit und Sehbehinderungen,
Gehorlosigkeit, Taubheit, Schwerhorigkeit,
kognitive Beeintrachtigungen, mehrfache
Beeintrachtigungen

EUTB AWO Kreisverband Géttingen
eV.

Jutta-Limbach-Str. 3

37073 Gottingen

EUTB Selbsthilfe Kérperbehinderter
Gattingen

Gartenstralle 25

37073 Gottingen




