L5 i .“ W
LD

i1
JiLl
v
'-.11 I A
TR R T
v N \

i ¥

s e ! o 1
[ LT & i I, ¥ f '__i Ol o i "
Wiy il it g B . Wg , ‘ ) ’ i A ’ 9
b ll.’ 1A Lo e " L i W 4 . ! X M k
AL | - * .-ﬁ ' T ' vl I ot | al N ‘} F A !
I I| III ‘HII & I'::L .L I.. . v ‘.‘ ?.: .i (] Q""’ o 1 FEET i 4 - g . ! T.:r ; N \
111 H aanl i I [} - I A vk Y | | 4 ‘ﬂ?f : 1 J
\ 1 ¥ . iy » ) \ 4 Wf 'l:l ] -.." ."'r y :. & i
! 7

4 | --,f’"'.
/ ;‘fg /TR

Ergénzende Untersuchung
,Westlich Maschmiihlenweg*

\w Gottingen

Bericht zum Stand der Stadterneuerung
Weststadt

plan
Zwel



\ Ergidnzende Untersuchung
,Westlich Maschmiihlenweg*“
Gottingen

Stadterneuerun: g
Weststadt

Bericht zum Stand der
Stadterneuerung Weststadt

im Auftrag der Stadt Géttingen

plan zwei Stadtplanung und Architektur

Ansprechpartner:

Architekt Dr.-Ing. Klaus Habermann-NieBe
Architektin Dipl.-Ing. Brigitte NieBe
Postkamp 14 a

30159 Hannover

Tel.: +49 (0) 511 - 279495 - 41
E-Mail: habermann-niesse @plan-zwei.com

www.plan-zwei.com

Hannover, Februar 2015

plan
ZWel



Inhalt
1

2

8

9

Ausgangsituation

Die Funktion des Sanierungsgebietes
»Westlich Maschmiihlenweg*“

Handlungsbedarf
Was ist seit Programmaufnahme passiert?

Herausforderungen aus der stadtebaulichen Struktur
5.1 Bereich Infrastruktureinrichtungen

5.2 Bereich Pfalz-Grona-Breite

5.3 Bereich Hagenweg 20

5.4 Bereich Jugendzentrum Maschmihlenweg

5.5 Bereich Neuer Weg

Stadtebauliche Struktur der ergdnzenden Untersuchungsbereiche

6.1 Ehemaliges Heeresversorgungsamt
6.2 Bereich StresemannstraBBe
6.3 Bereich GodehardstraBe

Handlungsfelder der Stadterneuerung

7.1 Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschéftigung

7.2 Einzelhandel - Quartierszentren

7.3 Wohnen

7.4 Wohnumfeld und Freirdume

7.5 Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur
7.6 Verkehr

7.7 Stadtgestalt

7.8 Stédtebauliche Missstande

Sanierungsziele

MaBnahmenkonzept

9.1 MaBnahmen zur Starkung der lokalen Wirtschaft, von Arbeit und Beschéftigung
9.2 MaBnahmen zur Attraktivierung des Wohnens

9.3 MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes

9.4 Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene InfrastrukturmaBnahmen

9.5 MaBnahmen zum Verkehr

9.6 MaBnahmen zur Verbesserung der Stadtgestalt

9.7 Verbesserung der Birgermitwirkung, Aktivierung des Stadtteillebens

15

17
17
18
19
20
20

22
25
27

31
31
34
34
37
39
40
41
42

44

47
47
48
48
49
50
50
51

plan
ZWel



10 Zur Durchfiihrung der Sanierung

10.1 Zur Durchfiihrung der Sanierung - Integriertes Handlungskonzept
11 Kosten der weiteren SanierungsmaBBnahme

12 Finanzierungsgrundlagen

54
54

57

58

plan
ZWel



Aufgrund aktueller Entwicklungstrends in der Weststadt soll das Programmgebiet
~Westlich Maschmuihlenweg® (Arbeitstitel ,Weststadt®) den aktuellen
Erfordernissen angepasst werden. Dazu wird ein Bericht zum Stand der
Stadterneuerung vorgelegt, der darstellt, was bisher erreicht wurde und was

zur vollstandigen Durchfihrung der beantragten und bewilligten Sozialen
Stadterneuerung noch erforderlich ist.

Die Stadt Géttingen hat bereits im Jahre 2002 und mit ergdnzenden Inhalten im
Jahre 2005 vom Planungsbiro NWP/Oldenburg und 2007 vom Buro plan zwei/
Hannover Vorbereitende Untersuchungen erstellen lassen. SchlieBlich wurde
die Weststadt im Jahr 2010 als Programmgebiet ,Westlich Maschmuihlenweg*
in einem verkleinerten Umfang aufgrund der begrenzten Férdergelder
aufgenommen. Die Durchflihrung der Sanierung wurde auf 5 Jahre, mithin bis
2015, begrenzt.

Im Laufe des Sanierungsverfahrens haben sich notwendige inhaltliche
Veranderungen in der Umsetzung des integrierten Handlungskonzeptes

und an die Rahmenplanungen zur stadtebaulichen Entwicklung ergeben.
Diese geanderten Schwerpunktsetzungen bedingen einen zusatzlichen
Handlungsbedarf. Vor diesem Hintergrund wurde die Verwaltung durch einen
Ratsauftrag gebeten, den veranderten Handlungsbedarf im Rahmen einer
serganzende Untersuchung® in Hinsicht auf

« Uberpriifung und ggf. Erweiterung des Sanierungsgebiets,
+ Aktualisierung des MaBnahmenkonzeptes,

+ Ausweitung des Forderbetrages und

+ des Forderzeitraumes darzustellen.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass eine Erweiterung des
Sanierungsgebiets nicht zielflhrend ist. Mit dem vorliegenden Bericht wird
die weiterhin vorliegende besondere Dringlichkeit der Stadterneuerung

im Kernbereich des Stadtteils Weststadt bestarkt und die Begriindung der
Antragstellung fur die Bereitstellung von weiteren Mitteln fir das Stadtgebiet
~Westlich Maschmuihlenweg“ im Férderprogramm des Landes ausgefihrt.



Da die Stadt Géttingen zusétzlich die Bewilligung von Mitteln der Européischen
Union im Férderzeitraum 2014 - 2020 anstrebt, kbnnen einzelne MaBnahmen
(BIWAQ 2015 - 2018) im Sanierungsgebiet ,Westlich Maschmihlenweg®, aus
dem Européischen Sozialfonds (ESF) geférdert werden.

Alle im Rahmen der erforderlichen Handlungsschritte aufgefihrten
EinzelmaBnahmen und Kosten bedirfen der Konkretisierung und Fortschreibung
im Rahmen der weiteren Sanierungsdurchfiihrung.
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Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde aufbauend auf dem
stadtebaulichen Leitbild 2020 erstellt. Es weist den Siedlungsraum beiderseits
der Leine als stadtebaulichen Entwicklungsbereich aus und schafft einen
Gesamtlberblick Uber die in diesem Bereich erforderlichen Konzepte und
MaBnahmen. Das Strukturkonzept im Leitbild und das ISEK machen deutlich,
dass eine nachhaltige und zukunftsfahige stéadtebauliche Entwicklung der Stadt
weniger in ihrer flichenmaBigen Expansion als vielmehr in einer qualitativen
Aufwertung weitgehend schon bestehender stddtebaulicher Strukturen zu suchen
ist.

Die Stadterneuerung hat sich im Sinne dieses Leitbildes ganz besonders der
Aufgabe zu stellen, bestehende Strukturen zu starken und zur Kohésion in
der Stadt beizutragen. Ganz besonders hervorgehoben werden die Quartiere
der 1950er und 1960er Jahre: ,Wegen der vergleichsweise alten Bevolkerung
(z. T. Erstbezieher) ist zukinftig mit einem verstarkten Bewohnerwechsel

in diesen Quartieren zu rechnen. Nur eine marktgerechte Anpassung der
Wohnungsbesténde kann eine langfristige Bindung der neuen Bewohnerinnen
und Bewohner sicherstellen.” (s.: Stadt Géttingen (Hrsg.), Géttingen stellt sich
der Zukunft Planungsleitbild 2020, Géttingen 2007, S. 36).

Das Sanierungsgebiet ,Westlich Maschmihlenweg® rickt damit in den
Mittelpunkt der Stadtquartiere, fir die eine bestandsorientierte aber auch
marktgerechte Anpassung erforderlich erscheint. Im Leitbild der Stadt Géttingen
wird das Programmgebiet ,Westlich Maschmuhlenweg“ mit dem Entwicklungsziel
»otabilisierung der sozialen Situation; Erhalt und Weiterentwicklung als Quartier
mit erschwinglichen Wohnungsangeboten® Giberlagert.
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Auch wenn in den letzten Jahren viele MaBnahmen der Sozialen
Stadterneuerung bereits umgesetzt werden konnten, so bleibt in der Weststadt
ein erheblicher Handlungsbedarf bestehen. Der besondere Handlungsbedarf

fur eine sozial integrierte Stadterneuerung bleibt fir das Stadtgebiet préagend.
Dies nicht zuletzt deswegen, da einerseits in den letzten Jahren aufgrund von
dringenden Aufgabenstellungen im Quartier einzelne MaBnahmen, insbesondere
im Bereich Hagenweg 2, umgesetzt wurden, die seinerzeit zum Zeitpunkt der
vorbereitenden Untersuchung in dieser Dringlichkeit nicht erkennbar waren.
Andererseits sind neue Aufgaben hinzugekommen sind, die im Programmkontext
finanzierbar werden konnten, aber bei Antragstellung noch nicht absehbar waren
und aber zum Erreichen der Sanierungsziele erforderlich sind.

Der erhdhte Anteil der Uber 65-jahrigen im Bereich ,Pfalz-Grona-Breite® weist auf
den Bedarf an generationengerechter Anpassung des Gebietes sowie auf einen
bevorstehenden Anpassungsbedarf fir neue Mieter in diesem Bereich hin.

Auch die Analyse der Zahlen fir Einwohner mit Migrationshintergrund
bestatigt die besondere Lage des Stadtteils und den besonderen
Entwicklungsbedarf, da im Schnitt 34,7 % einen Migrationshintergrund
aufweisen wéhrend der Stadtdurchschnitt bei 19,6 % liegt. Die ergdnzend
untersuchten Bereiche verandern diese Grundstruktur nicht. Bestétigt wird der
erhebliche Handlungsbedarf fir Integration und Inklusion, der auf weiteren
Unterstitzungsbedarf im Zuge der Stadterneuerung hinweist.

Weiterhin ist die Weststadt von einem hohen Anteil von sehr grof3en
Familienhaushalten geprégt. Der damit verbundene tberdurchschnittliche

Anteil von Kindern und Jugendlichen verweist auf die besondere Aufgabe

im Sanierungsgebiet fir eine aktivierende Kinder- und Jugendarbeit

und in Kombination mit dem hohen Anteil von Bevdlkerungsgruppen mit
Migrationshintergrund auf eine besondere Bildungs- und Integrationsaufgabe der
Stadt Géttingen und auf die besonderen Aufgaben der Jugend- u. Familienhilfe
sowie der Beratungsstellen der Stadt in diesem benachteiligten Stadtquartier.

Zurlckzufuhren ist die fir das Stadtgebiet auBerordentliche Situation in der
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Weststadt auch durch die Konzentration von Fluchtlingen und dem Druck

auf ein dort vorhandenes gunstiges Wohnungsangebot. Weiterhin von
Bedeutung ist der erhebliche Handlungsbedarf fur Integration, der auf weiteren
Unterstitzungsbedarf im Zuge der Stadterneuerung hinweist.

Statistische Daten zum Untersuchungsgebiet der erganzenden
Untersuchung 2014

Anteil der Empfanger von Sozialleistungen

28,4%
22,3%
60,8%

Asylbewerberleistungen
0,3%
6,5%
3,6%
21,8% \

Fluktuation (jahrliche Zuzlige pro Einwohner)

0,25
0,21
0,46

Anteil von Sozialwohnungen (am gesamten Wohnungsbestand)

8%
4,1%

33,5% |

Einwohner mit Migrationshintergrund Auslander

24,5%
18,7%

55,7%

Anteil der Beschaftigten

Kfz pro 1000 Einwohner

296

Statistische Daten zum Untersuchungsgebiet

I stadt Géttingen
gesamtes Untersuchungsgebiet

Pfalz-Grona-Breite
Maschmihlenweg

Die Balkenlangen geben das Verhaltnis zum jeweils kleinsten Wert an
kleinster Wert entspricht einem Indexwert von 100
(bei "Asylbewerberleistungen” sind alle Langen auf 1/10 gestaucht)

GOSIS - Géttinger Statistisches Informationssystem Stand Dez.2013
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In Reaktion auf die soziale Lage hat die Stadt Géttingen, zusammen mit
Einrichtungen und Akteuren vor Ort sowieden Blrgerinnen und Burger des
Stadtteils auf vielfaltige Art und Weise mit FérdermaBnahmen und Angeboten
begonnen, den Stadtteil zu stabilisieren. So wurde unter anderem das
Diskussionsforum ,Weststadtkonferenz“ ins Leben gerufen, bei dem Probleme
im Stadtteil besprochen und nach Lésungswegen gesucht werden. Freie Trager,
Kirchen und Vereine haben eine besondere Verantwortung fur den Stadtteil
Ubernommen.

Seit Aufnahme in das Programm Soziale Stadt wurde der Weststadtplatz unter
intensiver Beteiligung der Bewohnerlnnen gestaltet, die Kindertagesstatte
Elisabeth-Heimpel-Haus neu errichtet. Es wird erganzt durch das ,Haus fir
Familie, Kinder und Jugendliche® als kombiniertes Angebot der sozialen
Infrastruktur. Entlang der Leine wurden Spielbereiche ausgebaut, die das
Spielumfeld erheblich verbessert haben.

Darliber hinaus wurde in einer leerstehenden Immobilie (,Schlecker*)

das Weststadtzentrum als zentrale Anlaufstelle mit den Funktionen eines
Quartierszentrums eingerichtet. In einer Kooperation von Stadt Géttingen und
Beschéftigungsférderung der Stadt Géttingen und nicht zuletzt auf der Basis
einer BIWAQ Férderung aus dem ESF ist die Einrichtung seit einigen Jahren der
zentrale Treffpunkt far die Stadtteilbewohner geworden.

Im Kontext der sozialen Stadterneuerung wurde in den letzten Jahren

viel erreicht. Uber bestehende Netzwerke im Stadtteil, d.h. Giber die
Weststadtkonferenz hinaus, konnten mit einem Unterausschuss zur Sanierung,
einem Stadtteilforum und der Uber das Quartiersmanagement vermittelten
Beteiligungskultur unterstiitzende Standbeine aufgebaut und neue Qualitaten

der Burgerbeteiligung entwickelt werden (s. Ziffer 11 Durchfiihrung der
Stadterneuerung). Gleichwohl steht der Prozess am Anfang die Arbeit im Stadtteil
und bedarf weiterhin der professionellen Unterstitzung.

Im Sanierungsgebiet “Westlich MaschmUlhlenweg” ist weiterhin eine hohe
soziokulturelle Belastung zu beobachten, die das Wohnquartier noch nicht
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stabilisiert hat. Trotz sozial- und jugendpolitischem Engagement der Stadt konnte 16
dieser Trend bislang nicht entkraftet werden.

Einen weiteren erheblichen Problembereich stellt die Nutzung der Wohnimmobilie
Hagenweg 20 dar. Hierzu wurden die Handlungsspielrdume fur eine nachhaltige
Verbesserung der Situation intensiv untersucht und verschiedene MaBnahmen
eingeleitet. Es zeigt sich jedoch, dass die hier etablierten besonderen
Eigentimer- und Nutzerstrukturen dieser problematischen Immobilie nicht
unmittelbar durch die Instrumente und Mittel der sozialen Stadt zu beheben sind.

Die bisherigen MaBnahmen der sozialen Stadterneuerung erlauben es nicht, die
Soziale Stadterneuerung zufriedenstellend abzuschlieBen. Das Sanierungsgebiet
weist weiterhin einen erheblichen Bedarf an Erneuerungen aus stadtebaulichen
und sozialen Grunden auf, die nachfolgend weiter erlautert werden.
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5.1 Bereich Infrastruktureinrichtungen

Haus fur Kinder, Jugend und Familie

Mit Stadtebauférderungsmitteln wurden nérdlich des Hagenwegs vom
Bundesvermdgensamt (BIMA) Grundstiicke erworben. Mit dem Erwerb bot sich
die Chance, eine stadtebauliche Neuordnung flr diesen Bereich zu erreichen.

In diesem Zuge wurde auf diesem Areal die Kita Elisabeth-Heimpel-Haus neu
errichtet, da das bestehende Geb&ude am Maschmuhlenweg nicht mehr den
Anforderungen an eine Kita gerecht wurde und auch nicht zu modernisieren war.
Als zukunftweisendes Infrastrukturangebot fir den Stadtteil wird sie als Haus flir
Kinder, Jugend und Familie mit eingegliedertem Jugendzentrum auf dem neu
erworbenen Gelande in 2014/2015 zusammengefuhrt.

Durch diese Standortverlagerung wird der Bereich um das soziokulturelle
Zentrum Musa aufgewertet. Fir die musa selbst ergeben sich aufgrund der
raumlich neuen Zuordnung im Hause (Theaterfundus verlasst das Gebé&ude,
Feuerwehr erhalt hier eine neue Rettungsleitstelle etc.) Entwicklungschancen.
Wenn diese durch Umgestaltung nutzbar werden, kann das soziokulturelle
Zentrum als Einrichtung mit hoher Bedeutung fur die Stadtteilkultur

(sWeststadtrevue® etc.) in dieser Bedeutung weiter aufgewertet werden.

Nachbarschaftseinrichtung Weststadtzentrum

Als Zwischennutzung mit ESF Férderung BIWAQ eingerichtet hat das
Weststadtzentrum eine hohe Bedeutung fur die Nachbarschaft in der Weststadt
bekommen. Das Weststadtzentrum wurde im April 2012 im Zentrum des
Sanierungsgebietes Weststadt in einem frei gewordenen Schlecker Ladenlokal
er6ffnet. In den Rdumen des Weststadtzentrums sind das Uber BIWAQ
gefoérderte Beschaftigungsprojekt Projekt ,AQUA" (Arbeit im Quartier), das
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~Weststadtbliro“ zur lokalen Gemeinwesenarbeit und der birgerschaftlich 18
getragene ,Weststadttreff“ unter einem Dach vereint. Das Projekt zeichnet sich

dadurch aus, dass Private, Initiativen, Organisationen und alle, die sich firr das

Engagement im Stadtteil einsetzen, das Zentrum als Kristallisationspunkt fur ihre

Aktivitaten nutzen.

Im Weststadtzentrum kommen Beschéftigungsférderung und Qualifizierung,
Stadetteilinitiativen und Burgerschaft, Jugendliche und intermediére

Tréager zusammen. Das Zentrum dient als Schnittstelle fir vielféltige
Aktivitdten und schafft mit seinem Raumangebot Voraussetzungen fur
weiteres burgerschaftliches Engagement. Um diese im Sinne der sozialen
Stadterneuerung erreichten Ziele zu sichern, sollte das Zentrum als
Nachbarschaftseinrichtung erhalten bleiben. Voraussetzung ist, dass aus der
Zwischennutzung eine Dauernutzung wird, die Gber den Erwerb der Immobilie
auch dauerhaft gesichert werden kann. Darlber hinaus kann die Stadt Géttingen
mit dem Erwerb deutlich signalisieren, dass das kleine noch erhaltene Zentrum
an der Pfalz-Grona-Breite auch in Zukunft seine stadtebauliche Bedeutung als
zentraler Bereich der Weststadt erhalt.

5.2 Bereich Pfalz-Grona-Breite

Im Bereich Pfalz-Grona-Breite hat sich in den letzten Monaten in 2014 eine neue
Perspektive ergeben, da der Wohnungsbestand des Finanzinvestors Herkules in
dessen Besitz der EBV GmbH und Co KG des Erzbistums KdIn Gbergegangen

ist.




Die Herkules GmbH verweigerte in den letzten Jahren die Beteiligung 19
am Sanierungsverfahren. Eine erweiterte Zufahrt zur innenliegenden Kita

Pfalz-Grona-Breite wurde nicht akzeptiert, die aus Griinden der Zufahrt

durch Rettungsdienste dringend erforderlich ist. Die Bereitschaft des neuen

Unternehmens an der Aufwertung des Stadtteils mitzuarbeiten, eréffnet neue

Chancen zu strukturellen stadtebaulichen VerbesserungsmaBnahmen.

5.3 Bereich Hagenweg 20

Das Wohngebaude Hagenweg 20 wurde in den 1970er Jahren als
Abschreibungsmodell mit dem Ziel errichtet, die 164 Eigentumswohnungen

an Studenten zu vermieten und eine langfristige Rendite zu erzielen.

Mittlerweile aber ist die Eigentimergemeinschaft nicht mehr handlungsféhig.
Das Haus ist einem schlecht instandgehaltenen, unmodernisierten und tlw.
unbewohnbarem Zustand. Es werden lediglich SicherungsmaBnahmen aber
keine ErneuerungsmaBnahmen durchgefuhrt. Die Wohnungen werden in
Zwangsversteigerungen veraufBert. Banken sind kaum bereit fir Wohnungskéufe
Kreditangebote zu unterbreiten. Die Wohnnutzung ist problematisch und der
Stadetteil leidet unter der sozial schwierigen Wohnungsbelegung.

- a1

Seit 2009 haben sich die Stadtverwaltung, der Sanierungstreuhander und

das Sanierungsmanagement um die richtigen Strategien zum Umgang mit

der Eigentumergemeinschaft und seinem Verwalter bemuht. In der ersten
Phase der Stadterneuerung wurde versucht mit den Mehrheitseigentimern

in einvernehmlichen Gesprachen, Veranderungen der Lage zu erreichen.
Parallel wurde ein Bauzustands- und Modernisierungsgutachten erstellt (Orth
Architekten), das die Grenzen und die Chancen einer Modernisierung auslotete.
Die Modernisierungskosten héatten die Zahlungsfahigkeit der Eigentimer
einerseits und die Zahlungsfahigkeit der Bestandsmieter andererseits erheblich
Uberstiegen. Aufgrund der Gespréache mit den Mehrheitseigentimern wurde es
erreicht, dass zumindest die nach Bauordnungsrecht nicht haltbaren Zustande
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aufgeldst und damit eine gewisse bauliche Stabilisierung erreicht wurde. Der 20
durch den Ratsantrag intendierte Erwerb und Abriss der ,Schrottimmobilie“ wird

als zwar wunschenswert, nicht aber als realistisch beurteilt. Vielmehr soll durch

eine kontinuierliche Beobachtung und Kontrolle die prekéare Wohnsituation und

zusétzliche Angebote der kommunalen Wohnungswirtschaft entschéarft werden.

5.4 Bereich Jugendzentrum Maschmuihlenweg

Aufgrund der Umgestaltung des Infrastrukturangebotes, das sich durch den
Ankauf des BIMA Geladndes westlich der Leineniederung ergab, haben sich neue
stadtebauliche Optionen fir den Bereich éstlich der Leineniederung ergeben.
Das Jugendzentrum Maschmuhlenweg erhélt neue Raumlichkeiten nérdlich des

Hagenweges im Erdgeschoss des Hauses fir Kinder,- Jugend und Familie.

Damit wird die bisher genutzte Flache flr eine stadtebauliche Umstrukturierung
frei. Aufgrund der Nahe zu den 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen, ist eine
Wohnnutzung schwer zu realisieren und es wird eine gewerbliche Nutzung
anzustreben sein.

5.5 Bereich Neuer Weg

Im Bereich Neuer Weg ergeben sich neue stadtebauliche Optionen aufgrund
der Aufgabe der Kita Elisabeth-Heimpel-Haus und der Bereitschaft des
Kommunalen Wohnungsunternehmens ,Stadtische Wohnungsbaugesellschaft”
ein Wohngebdude abzureiBen und den Bereich einer Neuordnung flr den
Wohnungsbau zu 6éffnen.

Aufgrund der hier konzentrierten Bevoélkerung mit Asylbewerberstatus soll auch
eine sozial gebundener Belegung erfolgen.
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In diesem Bereich sollte eine stéadtebauliche Neuordnung mit dem Schwerpunkt 21
Wohnungsbau und Wohnumfeldverbesserung erfolgen, die z.B. auch einen
Spielplatz fir Kinder enthalten, der in diesem Standort mit seinem hohen Anteil

an Kindern dringend benétigt wird.
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6.1 Ehemaliges Heeresversorgungsamt
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Nordlich des Soziokulturellen Zentrums musa befindet sich im Besitz der BIMA
die Flache der ehemaligen Heeresbéackerei. Diese Flache wird derzeit von
einem Atelierhaus und dem Kulturzentrum ,, Haus der Kulturen® sowie von ca. 17
Gewerbebetrieben in eingeschossigen Hallenbauten zwischengenutzt.

Das Gebiet ist von der Wohnbebauung der Weststadt der baulich getrennt

und musst als Sackgasse erschlossen werden. Zwischen der musa und der
Flache ist auch noch ein Industriegleis eingerichtet, das einige Mal pro Jahr

fir Gutertransport genutzt wird. Schallimmissionen wirken auf den Bereich

von Norden und Osten (Bahn) in einem AusmaB ein, der bei Anderungen

und planungsrechtlicher Konkretisierung der Flachennutzungen zu
bericksichtigen ist. AuBerdem ist der Bereich bei unginstigen Windverhéltnissen
Immissonsbelastungen von der 6stlich der Leine angrenzenden Kléranlage
ausgesetzt.

Das Gebiet wird im neuen Flachennutzungsplan als Potenzialflache fir
Wohnungsbau diskutiert. Die darausfolgende umfangreiche Form der
Umstrukturierung bedingt Abriss und Neubau wenigstens der gewerbliche
genutzten Lagerhallen fiur Wohnungsneubau. Fir eine Fortentwicklung dieser
stadtebaulichen Option ist eine lokale Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft
erforderlich. Fur die Erhebung wére es unmittelbar erforderlich,
Standortalternativen vorzulegen um die sozialen und wirtschaftlichen
Auswirkungen der Umstrukturierung im vornherein benennen und daftr
Standortalternativen vorlegen zu kénnen.
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Die damit verbundene Form der Umstrukturierung ist in der zu verlangernden 23
Programmkulisse Soziale Stadt begrenzt férderfahig. Analog zur Entwicklung

des DAWE Geléandes in Géttingen Grone sind im Sanierungsverfahren lediglich
OrdnungsmaBnahmen und die Ausarbeitung der planungsrechtlichen Grundlagen

férderfahig. Damit sollte das Gebiet auch von vornherein mit Investoren

entwickelt werden, die konkret an der Umsetzung des Projektes interessiert sind

und sich aktiv beteiligen konnen.

Es wird empfohlen das Gebiet nicht ins Ergadnzungsgebiet fur da Programm
Soziale Stadt aufzunehmen. Langerfristig ist systematisch zu prifen, wie eine
Umsetzung einer angemessenen Standortstrategie erfolgen kann und welche
Programmférderung dann fir das Gebiet interessant sein wird.
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6.2 Bereich StresemannstraBe 25

Der Bereich StresemannstraBe ist gepragt von groBflachigem Einzelhandel und

gewerblichen Nutzungen, die sich in einem kontinuierlichen Nutzungswandel
befinden. Wahrend der nérdliche Bereich ausschlieBlich von Gewerbe mit z.T.
betriebszugehérigem Wohnen genutzt wird, tberwiegt im sudlichen Bereich

die Wohnnutzung in freistehenden ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden.
Sudlich angrenzend ragt in den Levinschen Park eine Géartnerei mit groBflachigen
Gewachshausern hinein, die heute zum groBen Teil vom Gértnereibetrieb nicht
mehr genutzt werden.

Im Nutzungswandel bietet es sich an die Bereiche nérdlich des Levinschen
Parks zu Wohnnutzungen umzuwandeln. Diese Flachen werden bei

der Flachennutzungsplanneuaufstellung der Stadt Géttingen bereits als
Potenzialflachen gehandelt. Fir die weitere Entwicklung kann auch eine
kommunale Angebotsplanung in einem Bauleitplanverfahren ausreichende
Impulse fur einen Strukturwandel liefern. Somit ist dieser Bereich nicht zur
Gebietskulisse Soziale Stadt hinzuzurechnen ist.
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6.3 Bereich GodehardstraBe 27

Nordlich GodehardstraBBe

Der Bereich GodehardstraBe umfasst die Wohnbauflachen, die stdlich
angrenzend an das férmlich festgesetzte Sanierungsgebiet - in Uberwiegend
zweigeschossiger Bauweise - angrenzen. Der Wohnungsbestand stammt aus
den 30er und den 50er Jahren und befindet sich zu einem groBen Teil im Besitz
der GAGFAH S.A. Sudlich angrenzend schlieBt sich ein Bereich an, der von der
katholischen Kirchengemeinde und der Caritas intensiv genutzt wird. Dieser
Bereich wird erheblich umgestaltet, da die \ ‘

Caritas gemeinsam mit der Kirchengemeinde \ =

St. Godehard ihr Kitaangebot mit einem
Sprachheilkinderbereich an dieser Stelle
stark ausbaut. Ostlich angrenzend befinden
sich ein stadtischer Bolzplatz und eine
stadtische Parkplatzflache. Aufgrund von
immer wieder auftretenden Beschwerden aus
der Nachbarschaft ist dieser Platz nur sehr
eingeschrankt nutzbar. Gleichwohl sind im
Bereich GodehardstraBe entlang der Leine
durchaus ergadnzende Kinderspielangebote
erwlnscht, wie sie im bisherigen

Sanierungsgebiet erfolgreich eingerichtet wurden.




Siidlich GodehardstraBe 28

Der Bereich GodehardstraBBe reicht Uber die GodehardstraBe hinaus und
umfasst einen Bereich und eine Gebaudegruppe, die sich im Besitz der Milde-
Stiftung befindet und heute von unterschiedlichen kulturellen Einrichtungen und
Infrastrukturangeboten genutzt wird: Géttinger Symphonieorchester, Géttinger
Knabenchor, Arbeit und Leben und Kinderhaus e.V. In unterschiedlichen
Musikraumen und Musikunterrichtsrdumen haben sich weitere Musikgruppen
und freie Musiklehrer eingemietet. Das Grundstick befindet sich jedoch nicht
im stadtischen Grundbesitz sondern im Eigentum der Milde Stiftung. Die
Géttinger Milde Stiftung ist eine rechtsfahige Stiftung des privaten Rechts,

die von der Stadt Géttingen verwaltet wird. Gegenwartig wird ein Umzug des
Symphonieorchesters in Raumlichkeiten der Stadthalle diskutiert. Somit wéare
eine N&he von Vorfiihrungsraumen und Ubungsraumen eher hergestellt.

Ein Prafauftrag fur diesen méglichen Umzug ist erst in der Vorbereitung; das

Ergebnis ist dahernoch offen.

Vor dem Aufstellen von umfangreichen Umstrukturierungsvorstellungen ist
zu bedenken, dass die Rdumlichkeiten an der GodehardstraBe in den letzten
Jahren immer wieder verbessert worden sind. Es wurden Investitionen an
Dacherneuerung, Fassadenerneuerung, Fenster und FuBbdéden getéatigt. Die
Akustik im groBen Saal wurde flr ca. 1Mio. € aufgerlstet. Als anstehende
BaumaBnahmen sind die Verbesserung der Westfassade in 2015 und im
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weiteren die Erneuerung der Glasfassaden im Innenhof zu nennen. Das 29
Gebaude stammt zwar aus den 1960er Jahren, ist aber immer wieder in Teilen
erneuert worden.

Die Nachfrage nach Raumlichkeiten aus dem Bereich der Musikszene ist sehr
hoch, so dass die Nachfrage héher ist als das Angebot. Die weitere Starkung
eines Gottinger Musikzentrums wird als folgerichtig fur dieses Geb&ude gesehen.
Dartber hinaus erstreckt sich das Angebot des Kulturhauses stadtweit bzw. bis
Uber die Stadtgrenzen hinaus. Eine funktionale Verflechtung mit dem Gebiet der
Sozialen Stadt ,westlich Maschmuhlenweg* erfolgt nur sehr begrenzt, zumal im
nordlichen Bereich mit der musa ein soziokulturelles Zentrum besteht, welches
mit seinen Angeboten in den Stadtteil hinein wirkt.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und aus stadtebaulichen Griinden
aufgrund der Lage des Grundsticks als Appendix getrennt durch

die GodehardstraBe erscheint eine Einbeziehung in das zukinftige
Sanierungsgebiet schwer begriindbar, zumal die Verflechtung der Nutzungen und
damit eine potentielle Starkung der Sozialen Stadt nicht gegeben ist.
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7.1 Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschaftigung

Die Teilhabechance an Arbeit ist bei der im Quartier wohnenden Bevdlkerung
ganz offensichtlich gering, da eine im Vergleich zum Stadtdurchschnitt
Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit den Stadtteil pragt. Wohnortnahe
Beschaftigungs- und Qualifizierungsangebote sind zwar vorhanden (kommunaler
Beschaftigungstrager Alte Phywe etc.), der Zugang zu diesen Einrichtungen ist
aber aufgrund des besonderen soziokulturellen Hintergrunds eines hohen Anteils
der anséassigen Armutsbevoélkerung schwach entwickelt. Die MOglichkeiten

zur Wiederbeschaftigung von Einwohnern aus benachteiligten Stadtquartieren
liegen nach vielen Erfahrungen in der Sozialen Stadterneuerung vor allem

in der Einrichtung von Méglichkeiten, um vor Ort Beschéaftigungsfahigkeit
wiederherzustellen und Einkommen zu erzielen, sich sinnvoll und anerkannt zu
betatigen und den Ort gleichzeitig wieder als soziales Bezugssystem erfahrbar zu
machen.

BIWAQ Projekt Gottingen

1. In der Zeit von Nov 2011 bis Okt 2014 war das Projekt AQUA Weststadt
(,Arbeit im Quartier”) aus dem BIWAQ-Programm (Bildung, Wirtschaft, Arbeit

im Quartier) in der Géttinger Weststadt in der Sozialen Stadterneuerung
eingebunden. Die Leitziele des Projektes waren die Schaffung von
gemeinnutziger Arbeit fir arbeitssuchende Bewohner/innen aus der Weststadt
und die damit verbundene Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen der
Bewohner/innen im Kontext der Aufwertung des Quartiers.

Das Projekt Aqua wurde von der Stadt Géttingen, der Beschaftigungsférderung
Géttingen und der Jugendhilfe Géttingen e.V. getragen.

Als Programmschwerpunkte waren ausgewahilt:

« die Unterstitzung gemeinnutziger Einrichtungen durch zeitlich begrenzte,
gemeinnutzige, unentgeltliche Hilfseinsatze,

+ die Unterstutzung von MaBBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes
auf der Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes der Sozialen
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Stadterneuerung 32
+ Belebung des Quartiers durch Angebote und Aktivitdten durch Nutzung

des ehemaligen Schlecker-Ladengeschéftes als Projektzentrale

(»Weststadtzentrum®).

30 Quartiersarbeiter/innen - betroffen von Langzeitarbeitslosigkeit - wurden von
der Beschéftigungsférderung eingestellt und erhielten fachliche Anleitungen und
sozialpadagogische Begleitung bei der projektbegleitenden Qualifizierung.

In Ergdnzung zum Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt“ wurde in Hinblick
auf einen integrierten Handlungsansatz bis 2014 die Férderung von Arbeit

mit den stadtebaulichen Investitionen wirkungsvoll verzahnt. Im Rahmen von
Pflege und Herstellung von Freiflachenangeboten konnten Qualifizierungen mit
folgenden MaBnahmen angeboten werden.

* Gehdlzschnitt und Wegebau bei der Freiflache an der Grone,

* Bepflanzung der Blumenkubel im &ffentlichen StraBenraum,

+ Aufstellen der Jugendunterstande,

* Freischneiden von Hecken am Neu- und Umbau des WeiBen Hauses (Kita /
Familienzentrum / Jugendhaus)

+ Erstellung von WohnumfeldmaBnahmen im Bereich der stadtischen
Wohngebaude am Rosenwinkel im AuBenbereich und in den Treppenh&user,

+ Erstellung einer Blumenrabatte auf dem neuen Weststadtplatz,

+ PflegemaBnahmen auf dem neuen Weststadtplatz und in der Leineaue,

* Nachbarschaftliche Hilfen fir altere Bewohnerinnen und Bewohner,

* Umbau des Schleckermarktes zum Weststadtzentrum fir die Bewohner/innen
und

+ Unterstitzung der Organisation und Betreuung der unterschiedlichen
Aktivitdten und Feste der Bewohnerschaft im Erneuerungsprozess
(Fahrradwerkstatt, Seniorenfrihstick, Frauenfrihstiuck, Néhgruppe...).

Bewohnerinnen und Bewohner erhielten mit dem BIWAQ-Projekt AQUA Chancen
auf Arbeit und Ausbildung. Mit der Unterstutzung der investiven MaBnahmen
wurde bei der Durchfuihrung von SanierungsmaBnahmen ein Mehrwert erreicht
und die Attraktivitat des Stadtteils erhoht.

Perspektive fiir den ndchsten BIWAQ lll Bewilligungszeitraum

Auch fir die nachste Férderperiode ist eine Unterstiitzung des Integrierten
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Handlungskonzeptes im Programm Soziale Stadt durch BIWAQ beabsichtigt. 33
- In der néchsten Férderperiode (2015 - 2018) sind neben dem Handlungsfeld

»,Nachhaltige Integration in Beschéftigung“ Projekte zur ,Stérkung der lokalen

Okonomie* in Planung:

+ Mit dem Erwerb der Immobilie des Weststadtzentrums durch die Stadt
Géttingen bzw. einem gemeinnitzigen Bewerber werden auch zwei
Wohnungen erworben, die mit neuzeitlichen Wohnungs- und Energiestandards
modernisiert und nach Modernisierung an besondere Bedarfsgruppen (z.B.
Flichtlinge) aus dem Stadstteil vermietet werden.

Das Weststadtzentrum selbst wird in Zukunft fur folgende Angebote far
Bewohnerinnen und Bewohner genutzt:

* Vernetzungsveranstaltungen zur FOrderung der Integration der migrantischen
Bewohnerlnnen und des interkulturellen Austausches (z.B. Seniorenfrihstick,
Néahwerkstatt, gemeinsames Kochen, Mittagstisch, etc.)

+ Fortbildungen (Interkulturelle Trainings, Gesundheit, Energieeinsparung,
Sicherheit im 6ffentlichen Raum, etc.)

« Jobmarkt fur Arbeitsuchende (Bewerbungstraining, persénliche Beratung
Vermittlung von Arbeitsstellen, Vermittlung von Praktika, etc.)

- Offentliche Festivitaten im Stadtteil

* Infotheke: Vermittlung von Informationen, Unterstitzung bei der Erledigung von
Formalitaten, etc.

* Bunte Ecke: Second-Hand-Laden fur Bewohnerlnnen mit geringen finanziellen
Mitteln

Weitere Verknupfung mit den Handlungsfeldern der sozialen Stadterneuerung
bietet die Qualifizierung bei Herstellung und Pflege der in Erneuerungsprozess
erstellten Freirdume, sowie der Kinder- und Jugendspielplatzangebote

im Stadtteil. Hier wurde bereits eine Gruppen-AGH fir 30 Teilnehmende
eingerichtet, die dauerhaft diese Tatigkeiten Ubernehmen werden. Ergdnzende
QualifizierungsmaBnahmen der Teilnehmenden erméglichen weiterhin die
Fortfihrung der unter dem ersten BIWAQ-Projekt genannten Tatigkeiten (s.o.).

Selbsténdige mit ergdnzendem Leistungsbezug gem. SGB Il, die im Quartier
wohnen (ca. 70 Personen), werden dabei unterstitzt, nicht genutzte Potentiale zu
nutzen, um eine Unabhéangigkeit von staatlichen Transferleistungen zu erreichen.
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Fir lokale Unternehmen wird ein ,Vereinbarkeitslotse® ins Leben gerufen, der 34
Kleinunternehmen dabei unterstitzt, die auBerbetrieblichen Alltagsprobleme

der MitarbeiterInnen besser zu |I6sen. Dieses Teilprojekt dient der Bindung von

begehrten Fachkraften und unterstitzt die Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Nachdem die Ladeneinheiten zur Nahversorgung an der Pfalz-Grona-

Breite ganzlich geschlossen und aufgegeben wurden, ist geplant, mit neuen
Beschaftigungsférderprojekten und Projekten zur Grindungsberatung den
Vertrieb von regionalen Produkten zu unterstiitzen (Marktstand). Damit leistet
das Projekt eine Verbesserung der Nahversorgung im Quartier und steigert die
Wertschdpfung und Attraktivitat der Weststadt.

7.2 Einzelhandel - Quartierszentren

In den letzten Jahren hat die Nahversorgungsqualitat im Quartierszentrum weiter
abgenommen. Wéhrend die Bausubstanz der zentralen Versorgungsangebote
noch attraktiv ist (Arkaden), ist der Anpassungsbedarf an neuzeitliche Standards
aufgrund der gegeben Gebé&udestrukturen allerdings kaum umsetzbar.

Aufgrund von Leerstédnden ergab sich die Méglichkeit, Zwischennutzungen
einzufuhren. Hier ist vor allem das Weststadtzentrum zu erwéhnen. Mit der der
Aufstockung der Stadtebauférderung sollte die 6ffentliche Ubernahme eines Teils
des Zentrums zur Errichtung eines Nachbarschaftszentrums angestrebt werden.

7.3 Wohnen

Die Wohnungen im Sanierungsgebiet sind Uberwiegend Mietwohnungen in sehr
unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen. Am ,Maschmuihlenweg“ befindet sich
der Wohnungsbau, der Gberwiegend in den letzten 25 Jahren errichtet wurde.
diese befinden sich im Besitz der Stadt Géttingen, der Milden Stiftung und der
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Géttinger Wohnungsbaugesellschaft, die alle in enger Kooperation mit der Stadt 35
einen soziale Wohnraumversorgungsaufgabe wahrnehmen. In der ,Pfalz-Grona-

Breite“ sind die Eigentumsverhéltnisse weit geféachert. Diese erstrecken sich von

der Eigentimergemeinschaft aus den 1970er Jahren Uber Privatbesitz bis zu

Unternehmen der Wohnungswirtschaft: ,GAGFAH Group®, der Herkules Gruppe

(heute: EBV des Erzbistums Berlin), des kommunalen Wohnungsunternehmens

bis zur Géttinger Wohnungsgenossenschaft eG.

Die Probleme im Wohnbereich liegen im Sanierungsgebiet einerseits im in

den 1930er und 1950er Jahren errichteten zweigeschossigem Wohnungsbau
und andererseits in dem das Stadtgebiet belastenden Einzelobjekt mit
Tendenzen zur Verwahrlosung (Hagenweg 20). Durch den hohen Anteil an
einkommensschwachen Haushalten kommt es in diesem Objekt und in seinem
Wohnumfeld zur Haufung von Konflikten.

Die Baustruktur der im Geschosswohnungsbau errichteten zeilenférmigen
Wohnbebauung der 30er und 50er Jahre ist sehr homogen. Die Uberwiegende
Gleichférmigkeit der Gebaudeformen und Fassadengestaltung verhindert eine
Identitat mit Teilen der Wohnanlagen und damit ein Herausbilden von baulichen
nachbarschaftlichen Identitédtsbereichen, die aufgrund der sozialen Belegung
tiw. schon belastet sind. Der Instandhaltungs- und Modernisierungszustand

der Wohngeb&ude ist eher gering. Die auffalligsten Instandhaltungsdefizite
(Rissbildung in den AuBenwéanden, Putzabplatzungen, verwitterte
Fassadenfarben, etc.) weisen sehr viele Wohngeb&ude auf.

Auch wenn alle Wohngebaude offensichtlich eine Isolierverglasung haben, so
liegen doch Defizite in fehlender Dach- und Fassadenddmmung, die heute unter
Klimaschutzgesichtspunkten eine erhéhte Bedeutung zukommen, besonderem
Larmschutz an HauptverkehrstraBen, den Gberwiegend fehlenden Balkonen, dem
nicht ausreichend barrierefreien Zugang und den geringen WohnungsgréBen. Es
Uberwiegen kleine Wohnungen mit RaumgréBen, die heutigen Wohnstandards

immer weniger gerecht werden.

Aufgrund der alternden Bevélkerung sind auch in der Weststadt zukunftig
Voraussetzungen fir ,ambulante Pflegewohngemeinschaften® zu schaffen
((NHeimG, § 1 Abs. 5). Eine entsprechende Modernisierung und energetische
Sanierung der seinerzeit mit geringen Erstellungskosten errichteten
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Wohngeb&ude ist unter heutigen Anforderungen mit einem nicht unerheblichen 36

Kostenaufwand verbunden. Dieser kann nicht von allen Eigentimern
Ubernommen werden.

In den letzten Jahren hat sich am Modernisierungszustand der Mietwohnungen
wenig verandert. Auch die Wohnungswirtschaft hat sich mit umfassenden
ErneuerungsmaBnahmen zuruckgehalten. Teilmodernisiert wurde die
kommunale Wohnanlage am Rosenwinkel (Heizungsanlage, Wohnumfeld),

um hier angemessene Wohnverhéltnisse (ohne Ofenheizung) flr die nach
Asylbewerberleistungsgesetz unterzubringenden Fluchtlinge herzustellen.

Die Eigentumerstruktur fur die Wohnungen im Sanierungsgebiet befindet sich
ebenfalls im Wandel. Der groBe Wohnungsbestand der GAGFAH S.A. hat

eine ambivalente Zukunft hat (Erwerb durch Deutsche Annington) und der
zweite Wohnungsbestand des Finanzinvestors Herkules in diesen Tagen an die
EBV Immobilien GmbH&Co Ubertragen wurde. Einem kirchlichen Trager des
Erzbistums Berlin, der in Gesprachen zur Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft
eine hohe Kooperationsbereitschaft gezeigt hat.

In diesem Sinne ist es auch in Zukunft erforderlich, abzuschéatzen, wie
in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten in erhohtem MaBe auf die
immobilienwirtschaftliche Lage im Quartier Einfluss genommen werden kann.

Es sollen verstérkt Anstrengungen unternommen werde, die Wohnungswirtschaft
fir ModernisierungsmaBnahmen und Neugestaltung der Wohnanlagen zu
gewinnen. Dabei gilt es zu beachten, dass durch SanierungsmaBnahmen u. U.
hervorgerufen Mietsteigerungen nicht zur Reduzierung des Wohnungsangebotes

far auf preisglinstigen Wohnraum angewiesene Bevdlkerungsgruppen fuhren.




7.4 Wohnumfeld und Freirdume 37

Wohnungsnahes Wohnumfeld

Das Wohnumfeld des Geschosswohnungsbaus ist nur eingeschrénkt nutzbar.
Insbesondere entlang des Hagenweges und des Maschmuhlenweges ist das
Wohnumfeld der StraBenrandbebauung von hohen Verkehrsemissionen aus

dem Kfz-Verkehr belastet. Die Freiflachen der 30-50er Jahre Bebauung weisen
wenig eigenstandige Raumqualitaten auf. Die Flachen sind als Rasenflachen mit
Einzel- und Gruppenbdumen bestanden und haben oftmals lediglich die Funktion
eines Waschetrockenplatzes. Die Zuwegung zu den Hauseingangsturen verlauft
parallel zu den Hausern auf gepflasterten Wegen, die nicht barrierefrei ausgebaut
sind und erheblichen Instandsetzungsbedarf aufweisen. Gemeinschaftlich
nutzbare wohnungsnahe Wirtschaftsflachen stehen nicht zur Verfugung.

Die Aufwertung des Wohnumfeldes ist in den letzten Jahren nicht wesentlich
vorangekommen. Im Bestandsgebiet ist eine MaBnahme am Rosenwinkel
umgesetzt worden und eine weitere ist mit einem Wohnungsunternehmen
vorbreitet worden und befindet sich in der Abstimmung (Nelkenweg). Im Zuge
der Stadterneuerung ist bei weiteren MaBnahmen die barrierefreie und attraktive
Gestaltung des Wohnumfeldes ein zentrales Thema. In den letzten Monaten
wurde eine erhdhte Bereitschaft besonders der EBV Immobilienverwaltung des

Erzbistums Berlin in personlichen Gesprachen ermittelt.

Freiraume

Die stéadtebaulichen Qualitaten des Gebietes liegen — neben der zentralen Lage
innerhalb der Stadt Géttingen - vor allem in seiner Ausstattung mit Freirdumen.
Fir das Sanierungsgebiet hat der begriinte Uferbereich der Leine mit seinem
westlich und dstlich angrenzenden FuB3- und Radwegen eine hohe Bedeutung.
Er durchlauft das Sanierungsgebiet von Norden nach Stiden und bekommt

die Funktion einer das Gebiet durchziehenden Grlinachse. Dariber hinaus ist
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er die funktionale Verbindung zwischen den Quartieren ,Pfalz-Grona-Breite“ 38
und ,Maschmuhlenweg®“. Dieser straBenunabhéangige Freiraum ist jedoch nur

teilweise funktional angemessen ausgebaut und eréffnet mehr Potenziale fur die

Verbesserung der Qualitat und Nutzbarkeit des Wohnumfeldes Wohnquartiers.

Im Zuge der ersten SanierungsmaBnahmen wurde die Freiraumqualitat auf der
Grundlage eines Freiraumkonzeptes in der Weststadt erheblich aufgewertet.
Entlang des Leinewegs entstand eine Spielmeile, die sehr gut angenommen
wird. An der Kreuzung Hagenweg/Pfalz-Grona-Breite wurde der ,Weststadtplatz*
errichtet, der von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen aller Kulturen heute

intensiv genutzt wird.

Im Zuge der Ausarbeitung der integrierten Handlungskonzepte wurde ein
Freiraumkonzept ausgearbeitet. Die Zielaussagen und Konzepte haben den
bisherigen Ausbau gepréagt. Viele MaBnahmen sind aber noch nicht umgesetzt
und sollten im weiteren Verlauf einer ergdnzenden Férderung noch umgesetzt
werden.

Spielplatze

Im Zuge der Stadterneuerung wurden zwei fur den Stadtteil bedeutende
Angebote fur Kinder und Jugendliche neu errichtet. Auf dem Weststadtplatz
entstand ein vielfaltiges Angebot und in der Leineaue wurden dezentral
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zahlreiche Spielangebote platziert. Fur die Jugendlichen sind dariber hinaus zwei
Jugenduntersténde an der Leine und am Maschmuhlenweg errichtet worden.

Die erfolgreiche Einrichtung einer Spielmeile an der Leineaue sollte fortgesetzt
werden:

Der Kinderspielplatz am Rosenwinkel ist bisher nicht erneuert worden und
sollte im Zuge der Stadterneuerung modernisiert werden. Der Bereich
Maschmuhlenweg hat den hdchsten Anteil von Kindern und Jugendlichen im
Sanierungsgebiet. Allerdings befindet sich kein 6ffentlicher Spielplatz in diesem
Bereich. Im Zuge der Umstrukturierung dieses Bereiches sollte daher ein neuer
Kinderspielplatz im Nahbereich der Wohnnutzungen &stlich der Leineaue
entstehen.

7.5 Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Im Sanierungsgebiet (und benachbart in seinem Einzugsbereich) findet sich
eine Vielzahl von ,klassischen sozialen Einrichtungen (Kindertagesstatten,
Schulen, Jugendzentrum, kirchliche Angebote), die gebietsbezogen tétig sind.
Darlber hinaus finden sich Einrichtungen, die sich aufgrund des Angebotes an
Raumlichkeiten im Sanierungsgebiet befinden, jedoch auch gesamtstadtisch
tatig sind (das ,Haus der Kulturen“ und die musa auf dem Gelénde des ehem.
Heeresversorgungsamts...), sowie verschiedene Einrichtungen, die stark
gebietsbezogen arbeiten, jedoch nicht zu den ,klassischen® Einrichtungen

zu zahlen sind (z.B. Sportverein Sparta mit starker Beteiligung jugendlicher
Migranten, verschiedene kulturelle Einrichtungen, Jugendhilfe e.V. mit ihren
Projekten fur Kinder: LISA und KISS). Alle Einrichtungen haben sich in der
Weststadtkonferenz zusammengeschlossen. Die Bedeutung dieser Einrichtungen
und ihrer Netzwerke ist fur die weitere Stadterneuerung von erheblicher
Bedeutung.

Die Kita Elisabeth-Heimpel Haus wurde im Rahmen der Stadtsanierung als

Teil des neuen ,Hauses fir Kinder, Jugend und Familie“ auf einer von der

BIMA erworbenen Flache am Hagenweg neu errichtet. Im gleichen Zuge

andert sich die gesamte Situation nérdlich des Hagenweges und auch das
soziokulturelle Zentrum musa eV wird nun starker in den Stadtteil eingebunden.
Die Konzentration infrastruktureller Angebote nérdlich des Hagenweges erfordert
zusatzlich Investitionen in die Einrichtungen und ihr Umfeld (ErschlieBung,

39
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Begrunung etc.) 40
Das Jugendzentrum wird seinen alten Standort aufgeben. Der Ausbau des

»=Hauses fur Kinder, Jugend und Familie“ am Hagenweg hélt einen Bereich fir

das Jugendzentrum bereit. Die Finanzierung des gesamten Umbaus ist allerdings

erst gesichert, sobald die bisher beantragte Férdersumme in voller Héhe

zugesagt werden wird.

Nachbarschaftseinrichtungen

Im Kontext der sozialen Stadterneuerung wurde in den letzten Jahren viel
erreicht. Das Haus fur Familie, Kinder und Jugend (Hagenweg 2) soll im
kommenden Jahr fertiggestellt werden. Eingerichtet wurde in einer leerstehenden
Immobilie (,Schlecker®) als Zwischennutzung das Weststadtzentrum, das

in einer Kooperation von Stadt Géttingen und Beschaftigungsférderung der
Stadt Géttingen nicht zuletzt auf der Basis einer BIWAQ Forderung aus dem
ESF seit einigen Jahren der zentrale Treffpunkt fir die Stadtteilbewohner
geworden ist. Aus der Zwischennutzung sollte eine dauerhafte Einrichtung
werden. Der Erwerb der Immobilie und der Ausbau als niederschwelliges
Nachbarschaftszentrum ist eine zentrale MaBnahme im Kontext der Aufstockung
der Stadtebauférderungsmittel.

7.6 Verkehr

Mangelnde Verkehrssicherheit bei Querungen und geringe Aufenthaltsqualitat
bestehen auf den langen, geraden z.T. mit Gberdimensionierten StraBen-
querschnitten ausgestatteten ErschlieBungsstraBen (Hagenweg und Pfalz-
Grona-Breite). Die StraBen haben im gesamtstadtischen Netz wichtige
Verbindungsfunktionen und haben daher erhebliche Verkehrsmengen zu
bewaltigen. Dies steht im Konflikt zu den angrenzenden Wohnnutzungen.

Die Dimensionierung der StraBen laden zudem zu erhéhten
Durchfahrgeschwindigkeiten ein. Insbesondere der StraBenraum des

Hagenweges ist zu wenig geordnet, um den Verkehrsfluss reduzieren zu kénnen.




Daher sind barrierearme Querungen erforderlich, die fir den funktionalen 41

Zusammenhang des Sanierungsgebietes von hoher Bedeutung wéren, zumal
neue soziale Infrastrukturen nérdlich des Hagenwegs angesiedelt wurden.

Im Gegensatz zu den HaupterschlieBungsstraBen sind die Sammel- und
AnliegerstraBBen im Bereich ,Pfalz-Grona-Breite“ aus den 30er Jahren von

sehr engen StraBenquerschnitten gepragt. Insbesondere der StraBenraum der
Pfalz-Grona-Breite wird durch parkende Pkw’s belastet, da die angrenzenden
Wohnbaufldchen nicht Gber ausreichend Stellplatze verfugen. Die eingerichtete
Tempo 30 Zone fuhrt bisher noch nicht zu einer spurbaren Akzeptanz und
Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Die seinerzeit erarbeiteten Vorschlage fir MaBnahmen zur Verbesserung

der Verkehrssituation wurden bisher nicht umgesetzt. Die Bedeutung des
Verkehrsraumes flr die Aufwertung des Quartiers ist weiterhin bedeutend. Die
WohnstraBen sollten zu verkehrsberuhigten Bereichen ausgebaut werden.
Dies ermdglicht eine gleichberechtigte Nutzung von FuBgangern und Pkw,
gewahrleistet Barrierefreiheit und ordnet das Parken.

7.7 Stadtgestalt

Durch die Neugestaltung des Weststadtplatzes und die Gestaltung des
Leinweges hat der 6ffentliche Raum bereits an Qualitat gewonnen. Als eines
der das Stadtbild belastenden Merkmale ist die Qualitat des StraBenraumes
zu erwéhnen, der in hohem MaBe von ruhendem Verkehr geprégt ist.

Im Zuge der notwendigen Reparaturen und der Instandsetzung des

Kanalsystems bietet sich die Chance, diese StraBen als verkehrsberuhigten

Bereich (,WohnbereichsstraBe”) auszubauen. Auch die Standorte fir

Wertstoffsammelbehélter sollten in die Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes

mit einbezogen werden. Die stadtebauliche Qualitat der 30-ger Jahre Bebauung

sollten durch SanierungsmaBnahmen an der Fassade besser zur Geltung

kommen und die Wohnqualitéat erhdhen. Ian

Zwel



7.8 Stadtebauliche Missstande

Die stadtebaulichen Missstédnde im Sanierungsgebiet setzen sich zusammen
aus einer Kombination von Funktions- und Substanzschwéche im Sinne des
Stadtebaufdérderungsgesetzes.

Das Wohnquartier ,Westlich Maschmuhlenweg“ wird gepragt von einer
Substanzschwéache des Wohnungsbaus aus den 1930er und 1950er Jahren
gepragt, die dringend erneuerungsbediirftig ist. Um die Modernisierung und
energetische Sanierung anzuschieben, bedarf es besonderer éffentlicher
Impulse. In diesem Zusammenhang wéren erganzende MaBnahmen zu einer

eine energetischen Stadtsanierung angebracht.

Die offentlichen Infrastruktureinrichtungen werden derzeit als MaBnahmen der
Stadtebauférderung erneuert. Dem Quartier fehltein Nachbarschaftszentrum, das
Angebote fur private und 6ffentliche Dienstleistungen kombiniert, da z.B. keine
dauerhaften gemeinwesenorientierten Nachbarschaftseinrichtungen im Quartier
vorhanden sind (Absicherung Weststadtzentrum).

Im Zuge der ersten MaBnahmen wurden bereits Kinderspielangebote errichtet
und der 6ffentliche Raum wurde aufgebessert. Das negative Image des Quartiers
»Westlich Maschmiihlenweg*® ist in Géttingen aber immer noch pragend und der
Erneuerungsbedarf reicht Gber das bisher Erreichte hinaus.

Da an vielen Bereichen bereits Verdanderungen sichtbar und erfolgreich
durchgefihrt wurden, ist es zu empfehlen, die MaBnahmen im Kernbereich des
Sanierungsgebietes fortzufihren.

42
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Aus der Analyse der demografischen und sozialen Tendenzen und der
stédtebaulichen Probleme des Stadtgebietes ,Westlich Maschmihlenweg*®
ergeben sich unter den Gesichtspunkten der sozialen Stadterneuerung folgende
Grundséatze und Zielvorstellungen fir die Sanierung. So kann das besonders
von Missstédnden im Sinne des BauGB gepragte Stadtgebiet durch Einsatz der
Stadtebauférderungsprogramms "Gebiete mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” zu einem Ort mit einer "Positiven Zukunftsperspektive” werden zu
lassen.

Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschaftigung

+ Schaffung von Voraussetzungen zur Entwicklung von mehr értlichen
Arbeitsplatzen und Beschéaftigungsangeboten unter Einschluss von
Mdoglichkeiten zur Teilzeitbeschéftigung, insbesondere fur Frauen

+ Herstellung von Beschéftigungsfahigkeit und Qualifizierung von Arbeit
Suchenden in Wohnortnahe

* Niederschwellige Qualifizierungs- u. FérdermaBnahmen fur Personen mit
Migrationshintergrund

Quartierszentrum

+ Herausbilden einer soziokulturellen Schnittstelle fir das Quartier (s.
Nachbarschaftseinrichtung) im Bereich Pfalz-Grona-Breite (Weststadtzentrum)

Wohnen

+ Schaffung eines attraktiven Wohnquartiers und Verbesserung der Wohnqualitat
fur vielféltige den Stadtteil stabilisierende Bevdlkerungsgruppen

+ Starkung des Wohnangebotes fir Senioren durch Herstellen von
Barrierefreiheit bis zur Schaffung von ambulanten Pflegewohngemeinschaften

* Verbesserung des Wohnwertes der Wohnungen durch Modernisierung und
energetische Sanierung

« Stadtebauliche Neuordnung fur die Bereiche Hagenweg, Neuer Weg und
Maschmuhlenweg (Wohnungsneubau)

* Neustrukturierung mind. eines Ensembles der 30-ger-Jahre Wohnbebauung
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Wohnumfeld 45

« Aufhebung der Gleichartigkeit und Monotonie von Erdgeschosszeilen im
Mietwohnungsbau

* Verbesserung des Wohnwertes durch Aufwertung des Wohnumfeldes durch
Mietergéarten, Terrassengarten, Freisitze, EntsiegelungsmaBnahmen etc.

* Verbesserung einer sozial und kommunikativ orientierten Nutzbarkeit von
Freiflachen durch Verbesserung der “Zonierung” des Wohnumfeldes

* Attraktiver generationenubergreifender Ausbau von Kinderspielplatzen

Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur und
Dienstleistungen

* Verbesserung des Infrastrukturangebotes im Interesse des sozialen Ausgleichs
durch Einrichtung einer Nachbarschaftseinrichtung unter Einschluss einer
ortlichen Anlaufstelle fir Gemeinwesenarbeit (Beratungs- u. Bildungsangebote,
einschlieBlich Dolmetschertatigkeit) in zentraler Lage

+ Ausbau eines besonderen sozialen Beratungsangebotes, insbesondere im
Bereich Maschmuhlenweg

+ Ausbau von schulunterstitzenden Angeboten flr Kinder und Jugendliche

+ Aufbau eines integrierten Wohn- , Assistenz- und Pflegekonzepts einschlieBlich
der Einrichtung von ,ambulante Pflegewohngemeinschaften“ (§1 Abs. 5
NHeimG) fur den Stadtteil, als Grundlage fur ein selbstbestimmtes Leben in
Nachbarschaft bis ins hohe Alter (,ambulant vor stationar)

Verkehr

* Verbesserung der Qualitat der fuBlaufigen Erreichbarkeit und ErschlieBung des
Sanierungsgebietes (Querungssicherheit)

+ Starkung der Attraktivitat der StraBenrdume hinsichtlich Stadtgestalt und
Barrierefreiheit als Bestandteil des Wohnumfeldes

* Verbesserung der Verkehrssicherheit in Uberdimensionierten auf das
Kfz ausgerichteten StraBenrdaumen (Hagenweg) zur Verbesserung der
Uberschreitbarkeit und der Schulwegsicherung

+ Entlastung des StraBenraumes durch Schaffung von Flachen fur den ruhenden
Verkehr auf privaten Flachen

Stadtgestalt und Freiflachen

* Qualitative Aufwertung und barrierefreier Ausbau der 6ffentlichen Raume und
Freiflachen
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+ Errichtung von Identifikation stiftenden Anlagen im Zuge der 46

Wohnumfeldverbesserung (Spielmeile)

Birgermitwirkung Stadteilleben

+ Aktivierung ortlicher Potenziale
+ Entwicklung von Blrgerinnen- und Blrgerbewusstsein fir das Quartier
+ Schaffung selbsttragender und stabiler nachbarschaftlicher sozialer Netze.
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9.1 MaBnahmen zur Starkung der lokalen Wirtschaft, von Arbeit
und Beschaftigung

Ubernahme von Koordinationsaufgaben fiir die Errichtung einer Férder- und
Beratungsstelle fir mehr értliche Arbeitsplatz- und Beschéaftigungsangebote unter
Einschluss von Méglichkeiten zur Teilzeitbeschaftigung, insbesondere fir Frauen.

Qualifizierung von Arbeitsuchenden in Wohnortndhe im Verbund mit
Ausbildungs- und Beschéftigungsbetrieben, in Zusammenarbeit mit der
kommunalen Beschéaftigungsférderung (kA6R),der Jugendberufshilfe und der
lokalen Wirtschaft. Koordinierung im Rahmen des Quartiersmanagements
und der Gemeinwesenarbeit unter Berlcksichtigung des vielféltigen
Migrationshintergrundes. Dazu werden bereits die ersten Voraussetzungen
geschaffen:

Nachdem die Ladeneinheiten zur Nahversorgung an der Pfalz-Grona-

Breite ganzlich geschlossen und aufgegeben wurden, ist geplant mit neuen
Beschaftigungsforderprojekten und Projekten zur Grinderberatung den Vertrieb
von regionalen Produkten zu unterstiitzen (Marktstand). Neben der Qualifikation
von langzeitarbeitslosen Mannern und Frauen leistet das Projekt auch Mehrwert
fur die im Stadstteil lebenden Menschen, vor allem die Seniorinnen und Senioren.

Mit dem Erwerb der Immobilie des Weststadtzentrums durch die Stadt Géttingen
bzw. einem gemeinnitzigen Bewerber werden auch zwei Wohnungen erworben,
die mit neuzeitlichen wohnungs- und Energiestandards modernisiert und nach
Modernisierung an besondere Bedarfsgruppen aus dem Stadtteil vermietet
werden kénnen. Auch in diesem Bereich werden Mdéglichkeiten der Qualifizierung
und zur Starkung der lokalen Okonomie der beteiligten Unternehmen
wahrgenommen.

Weitere Verknipfung mit den Handlungsfeldern der sozialen Stadterneuerung
bietet die Qualifizierung bei Herstellung und Pflege der in Erneuerungsprozess
erstellten Freirdume, sowie der Kinder- und Jugendspielplatzangebote im
Stadtteil.
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9.2 MaBnahmen zur Attraktivierung des Wohnens 48

Verbesserung des Wohnwertes der Wohnungen durch Instandsetzung und
Modernisierung und der energetischen Sanierung von Wohnungen durch
Modernisierungsférderung des Landes Niedersachsens in Programmgebieten.
Inanspruchnahme von Kfw-Férderkrediten flr energetische Sanierung und durch
Nutzung der erhdhten Abschreibungsméglichkeiten der Modernisierungskosten in
formlich festgesetzten Sanierungsgebieten.

Beratung der Wohnungsunternehmen und der Wohnungseigentiimer bei der
Modernisierung und der Inanspruchnahme der Méglichkeiten der energetischen
Modernisierungsférderung im Rahmen des Quartiersmanagements.

Umstrukturierungsflache Neuer Weg/Maschmiihlenweg

Auf den Fléachen der ehemaligen Kita Elisabeth-Heimpel-Haus und der Flache
des als nicht modernisierbar eingeschéatzten Wohngeb&udes Neuer Weg 2
ergibt sich die Chance eine grundséatzlichen Umstrukturierung zugunsten von
Wohnungsneubau. Dazu ist ein Neuordnungskonzept zu entwickeln, das fir
die ehemalige Kita - Elisabeth-Heimpel-Haus - sowie das Wohngebaude Neuer
Weg 2 mittelfristig den Rickbau und auf den Fladchen einen Wohnungsneubau
vorsieht. Im Zuge der Umgestaltung sind bisher nicht vorhandene Spiel-
moglichkeiten als 6ffentlicher Spielplatz fur Kinder und Jugendliche in das
Konzept einzubeziehen.

9.3 MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes

Auch in Zukunft sollte die Verbesserung des Wohnumfeldes mit dem Ziel
angestrebt werden, eine fir nachbarschaftliche Kontakte nutzbare Qualitat

von Freifldchen zu erreichen. Dazu zahlt die Férderung der Zonierung des
Wohnumfeldes in private, halbprivate und halbéffentliche Bereiche (Mietergéarten,
Wirtschaftsflachen, Kleinkinderspielflachen im Wohnumfeld, ggf. auch
Stellplatzflachen etc.).

Die barrierefreie Erreichbarkeit der Hauseingange (viele werden nur tber
Treppen erreicht) ist eine weitere MaBnahme zur Aufwertung des Wohnumfeldes.
Das schlieBt die Erreichbarkeit und Qualitat der Abfallbehéltersammelanlagen,
der Rollatorstandplatze und Fahrradabstellanlagen mit ein.
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Far die Weststadt hat sich im Zuge der Stadterneuerung die Qualitat der
Leineaue als entschiedene Voraussetzung zur Aufwertung des Quartiers
erwiesen. Eine Wegeverbreiterung einschlieBlich einer Beleuchtung soll die
Qualitat dieses Bereichs erhéhen und Konflikte zwischen Radfahrern und
FuBgéangern mindern.

Das Angebot fur Kinder- und Jugendliche im Sanierungsgebiet hat sich mit
dem Ausbau des Weststadtplatzes und der Spielmeile am Leineweg erheblich
verbessert. Im Zuge von Aufstockung und Erganzung ist die Erneuerung des
Spielplatzes Rosenwinkel und die Verlangerung der Spielmeile nach Siiden
anzustreben.

9.4 Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene
InfrastrukturmaBnahmen

Das auf die Nachbarschaft ausgerichtete Infrastrukturangebot soll im Interesse
des sozialen Ausgleichs durch Férderung von Nachbarschaftsangeboten in
zentraler Lage mittels Schaffung einer Nachbarschaftseinrichtung ausgebaut
werden. Das Weststadtzentrum (z.Zt. Zwischennutzung) sollte erworben und
als niederschwellige Kontakt- und Anlaufstelle fir die Nachbarschaft ausgebaut

werden.

Einrichtung eines Beratungszentrums am Maschmuhlenweg, das auf
die besonderen und spezifischen Anforderungen der hier konzentrierten
Bewohnergruppen zugeschnitten ist und entsprechende Beratungs- und
Qualifizierungshilfen anbieten kann.

Stéarkung des Bildungs- und Kulturangebotes fur das gesamte Sanierungsgebiet.
Das Soziokulturelle Zentrum musa e.V. wird durch die im Zuge der

bisherigen Stadterneuerung stérker in den Stadtteil eingebunden. Durch

die Umstrukturierung des Bereiches ndrdlich Hagenweg im Zuge der
Stadterneuerung ergeben sich weitere Aufgaben zur Entwicklung des Bereiches
zur besseren Nutzbarkeit der dort angesiedelten 6ffentlichen Infrastruktur:

+ Umbau und Umnutzung musa Gebéaude, nach Auszug von stadtischen
Lagernutzungen aus dem Erdgeschoss

*Neuordnung des Parkens und der Griinflachen im Umfeld musa

* Freiflachengestaltung des Bereiches um die Kita Elisabeth-Heimpel-Haus

49
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9.5 MaBnahmen zum Verkehr 50

Die Qualitat der Weststadt wird geprégt durch seine gute Vernetzung fur
FuBganger und Radfahrer. Der Ausbaustandard dieser Wegebeziehungen ist
allerdings erneuerungsbedurftig. Die Wege sollten fur alle Verkehrsarten gut
nutzbar ausgebaut werden:
* Planung (einschl. Bauleitplanung), Erstellung und Widmung der
ErschlieBungsstraBe fir musa, Kita Elisabeth-Heimpel-Haus.
* Neugestaltung des Leineradwegs durch Verbreiterung und Trennung des
Radweges vom FuBgangerverkehr auf dem westlichen Leineweg.
* Ergédnzung der Beleuchtung und Beschilderung des Leineweges zwischen
Hagenweg und GodehardtstraBe
* FuBgéangerfreundliche und barrierearme Zugadnge zum Leineweg aus dem
Stadtteil heraus (7 Zugange)

Verbesserung der Erreichbarkeit der Kita Pfalz-Grona-Breite durch eine neue
Wegeflihrung (auch Feuerwehrzufahrt) und Verbesserung der Querung der
StraBe Pfalz-Grona-Breite an der Wegeeinmiindung.

Verbesserung der Verkehrssicherheit durch Einrichtung einer Querungshilfe

am Hagenweg, die einen verbesserten Uberweg zu den neu geschaffenen
Infrastruktureinrichtungen fur Kinder- und Jugendliche nérdlich des Hagenweges
sicherstellt.

Verbesserung der Verkehrssicherheit durch Einrichtung von barrierefreien
FuBwegequerungen auf der Pfalz-Grona-Breite, die einen erleichterten
Uberweg fiir Kinder, Jugendliche und Senioren auf der viel befahrenen und
untbersichtlichen StraBe (Ruhender Verkehr im Verkehrsraum) sicherstellen.

9.6 MaBnahmen zur Verbesserung der Stadtgestalt

Neugestaltung von StraBenrdumen im Zusammenhang mit Erneuerung der
Kanalinfrastruktur. Dies betrifft unter anderem die StraBenrdume Tulpenweg,
Asternweg, Rosenwinkel, Nelkenweg und Margueritenweg, die durch einen
Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich / SpielstraBe einen Qualitatsgewinn fur
den 6ffentlichen Raum erhalten kénnen.

* Verbesserung der Anmutungsqualitat der Altbestdnde des Wohnungsbaus.
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9.7 Verbesserung der Biirgermitwirkung, Aktivierung des 51
Stadtteillebens

Aktivierende Beteiligung von Biirgerinnen und Birgern

Bisher sind im Rahmen der Sozialen Stadterneuerung viele Aktivitadten und
auch Erfolge erreicht worden, die Bewohnerschaft zur Mitarbeit zu bewegen
(Patenschaften fur Platze, Kleiderkammer, Seniorentreffen, Selbsthilfe
Jugendlicher etc.). Mit einer aktivierenden Beteiligung soll auch in Zukunft
erreicht werden, ein eigenstandiges Leben im Quartier zu entwickeln, den
sozialen Verbund zu verbessern, alle vorhandenen 6rtlichen Potenziale zu
starken und die Bewohnerinnen und Bewohner daflir zu motivieren, in Initiativen
und Vereinen und zur Entwicklung o6rtlicher Beschaftigung mitzuwirken und sich
selbst zu organisieren. Die Beteiligungsmaoglichkeiten fir Bewohnerlnnen mit
Migrationshintergrund Jugendliche, Kinder und fir Frauen sollen besonders
weiter entwickelt werden.

Im Rahmen einer Zukunftswerkstatt mit Bewohnerlnnen und unter Beteiligung
des Unterasschusses wurden die MaBnahmen der ergdnzenden Untersuchung
diskutiert und qualifiziert.

Zukunftswerkstatt Weststadt
Donnerstag, 11. Dezember 2014,
von 16.00 bis 19.00 Uhr

im Weststadtzentrum

Stadterneuerung Weststadt E]

G | GOTTINGEN

Seit 2009 werden im Rahmen des Programms Soziale Stadt in

Ihre Meinung ist uns wichtig
Einladung
Donnerstag, 11. Dezember,
von 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr
Weststadtzentrum,
Pfalz-Grona-Breite 88

der Weststadt viele Verbesserungen mit Beteiligung der Men-
schen in der Weststadt durchgefiihrt. Um das Programm weiter
Aufstockung hat der Rat der Stadt Gottingen beschlossen, eine
Verlangerung der Férderung zu beantragen und dazu erganzende
Vorbereitende Untersuchungen erstellen zu lassen.

Mit den Anwohnerinnen und Anwohnern sowie mit Interessierten

und anderen aktiven Menschen in der Sanierung mochten wir eine q . q
® Im Rahmen einer Zukunftswerkstatt méchten wir

Zukunftswerkstatt durchfiinren und Anregungen fiir die weitere gerne Thre Anregungen fiir die Fortsetzung des
Entwicklung der Weststadt im Programm Soziale Stadt aufneh- Sanierungsprozesses entgegennehmen.
men.

Fiir Riickfragen: 1
Saniert jement Pfalz-Grona-Breite 88 und im ..

E-Mail: sanierungsbuero@jugendhilfe-goettingen.de, Tel.: 0551 - 27 65864 41 o] i
E-Mail: sama-weststadt@plan-zwei.com, Tel.: 0511 - 27 95 95-3 - e
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Quartiersmanagement 52

Fir die Fortentwicklung des integrierten Handlungskonzeptes ist die Einrichtung
der stadtteilibergreifenden Quartiersmanagements fortzusetzen, das unabhéngig
von lokalen Bindungen die Interessen und Aktivitaten der Stadt Géttingen, der
Mieter und Eigentimer, der lokalen Betriebe und Beschéftigungsinitiativen und
der Stadtteilakteure verknlpft und jenseits der bestehenden Strukturen und
Hierarchien eine Kooperation zur Verbesserung des Stadtteils aufbaut und

begleitet.

Offentlichkeitsarbeit

Im bestehenden Sanierungsverfahren wurde
eine intensive Offentlichkeitsarbeit erreicht,
die sich in zahlreichen Presseberichten
widerspiegelt und mit dem kommunalen
vom Quartiersmanagement ausgearbeiteten
Weststadtinfo (2 x pro Jahr) jeden Haushalt
im Sanierungsgebiet erreicht. Einerseits

sollen auch in Zukunft die Aktivitaten der
111
sozialen Stadterneuerung durch eine »Weststadtplatz

s s T S FT——— e L AL 1 . g

Ean Plate Il alio Oenesations

selbstandige Offentlichkeitsarbeit im Staditteil

vermittelt werden, um eine héhere Aktivierung
der Blrgerinnen und Burger zu erreichen

und das Image des Stadtteils aufzuwerten.
Andererseits sollte die Offentlichkeitsarbeit
weiterhin genutzt werden, um das
Stadtteilimage insgesamt zu stérken.




Unterausschuss Sanierung Weststadt 53

Bestandteil der aktivierenden Beteiligung ist das Stadtteilforum, aus deren Mitte
heraus die Burgervertretung im Unterausschuss Weststadt direkt gewahlt wird.
Der Unterausschuss zur Sanierung setzt sich zur Hélfte aus Vertretern des
Rates der Stadt Géttingen und zur anderen Haélfte aus den direkten Vertretungen
der Blrgerschaft zusammen. Er tagt grundsétzlich vier Mal im Jahr in einer

Stadtteileinrichtung.
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54

10.1 Zur Durchfiihrung der Sanierung - Integriertes
Handlungskonzept

Mit Aufnahme des Stadtgebietes ,Westlich Maschmuhlenweg® in das
Stadtebauférderungsprogramm "Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” - wurden bereits einige Entwicklungsprozesse in Gang gesetzt, die
das Stadtquartier zu einem Ort mit "positiver Zukunftsperspektive” machen.

Zur Koordination der Aktivitdten im Erneuerungsgebiet und zur Biindelung
aller Aktivitdten und MaBnahmen wurden alle Akteure im Sanierungsgebiet
aufgefordert sich einzubringen und eine ressortlibergreifende Arbeitsgruppe

in der Verwaltung wurde eingerichtet, um das integrierte Handlungskonzept
jahrlich an die Férdermittelzusagen und die lokalen Erfordernisse anzupassen.
Die Handlungskonzepte zeigen komplexe zielorientierte Lésungsanséatze auf
und alle einstellbaren Finanzierungsmittel werden bei der Aufstellung des
Handlungskonzepts und bei der Durchfihrung der MaBnahmen berlcksichtigt.

Der Wandel der Aufgaben im Sanierungsgebiet macht aber auch deutlich, dass
Uber die in den letzten Jahren fortgeschrieben Handlungskonzepte hinaus eine
Dokumentation der Ausrichtung der SanierungsmaBnahmen erforderlich wurde,
die in diesem Bericht dargelegt wird. Viele MaBnahmen, die zur Antragstellung
formuliert wurden, mussten bis heute zurtickstehen, da dringende Aufgaben wie
z.B. der Erneuerung der kommunalen Infrastruktur vorgezogen werden mussten.
Diese sind in ihrer Wirksamkeit fur die Férderung in dem seinerzeit vorgesehen
Umfang gar nicht vorgesehen gewesen.

Der Bericht zur Sanierung finf Jahre nach der ersten Férderzusage macht
deutlich, dass
+ viele Aufgaben noch umgesetzt werden missen und
+ der seinerzeit anvisierte Finanzierungsrahmen zur Bewaltigung der
anstehenden Aufgaben nicht ausreicht.
In diesem Sinne formuliert der Bericht einen erheblichen Aufstockungsbedarf fur
die Umsetzung der erforderlichen Stadterneuerungsschritte.
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Integriertes Handlungskonzept

55

MaBnahmen benannt o =
A HLS n. MaBnahmen Kosten
VU 2007 Kosten Gesamtzeitraum 2009 - 2015 aber noch nicht in ubertragenejundierga en Kos
7 Gesamtzeitraum 2016 - 2020
Ausfiihrung
Ifd.Nr. Projekte [Projekizeitraum | St.Bau.F(3/3) indest St.Bau.F(3/3) Andere Finanzierung Ma ‘Gesamtkosten St.BauF(3/3) Andere Finanzierung
Nicht investive MaBnahmen
1 Lokale Okonomie
01 | 100|Sicherung der lokalen Wirtschaft € €
(01| 200[Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen € €
2| Forderung des Zugangs zu Arbeit 4.152.000,00 € 4.152,000,00 €
/02| 100|Berufliche Bildung und Qualifizierung € - €
02| 200] 210|ESF Stérken vor Ort, Bildungsangebote fiir Jugendliche und Frauen 2009 - 11 211.800€ 211.800,00 €
220|ESF Mama naht deutsch 52.000€ 52.000,00 €
230|ESF Stark im Beru: Matter mit Migrationshintergrund (beantragt) 2015-18 412.000 € 412.000 €
5 [02] 300[Beschaftigung und Qualiizierung - € - €
E 102 | 400|FairBleib Sudniedersachsen(anteilig) 2009-14 225.000€ 225.000,00 €
2 500 _510[BIWAQ Il (Aqua) 201114 1.850.000€ 1.850.000,00 €
K] 520[BIWAQ Ill (Q-WEST) (beantragt, anteilig) 201518 2.000.000 € 2.000.000 €
2 600|Stiftungsforderung: Mama fahrt ab 2015 10.000€ 10.000,00 €
3 700[Jugend Starken im Quarter (beantragt, anteilig) 201518 1.540.000 €| 1.540.000 €
H 800|Gruppen-AGH "Quartierarbeit” 2014-15 180.000€ 180.000,00 €
S 900| 9|O‘Landesprogvamm Migration, Teilhabe und Vielfalt 2014-15 20.700€ 20.700,00 €
§ 920‘BAMF Willkommenswochen fir Fliichtlinge (beantragt) [2015-17 200.000 € 200.000 €
3| |Begegnungs- und Beratungsangebote
103 | 100|Weststadtkonferenz - € - €
o3 Beratung und 2009-14 98.000€ 98.000,00 €
03] 300|Beratung far Senioren - € - €
03 | 400|Beratung fir Frauen - € - €
03 500|Beratung und Forderung Kinder und Jugendiiche € - €
510|Stadtteiljugendkasse StaJuKa 2010 43.000€ 43.000,00 €
520|Lisa - Lemen in Schule und Sozialraum 2009 - 14 400.000€ 400.000,00 €
530|SPIN Sozialraumliche Pravention in Netzwerken 201011 102.000€ 102.000,00 €
03 | 600|KiSS - Kinder in Schule und Sozialraum (anteilig) 2011-14 250.000€ 250.000,00 €
Investive MaBnahmen
Soziale Infrastruktur
é 4 1.975.000 € 3.239.402€ 730.000 €| 544.000 € 50.000,00 €
Fg 04 | 100|Musa - Ausbau u. Nutzungserweiterung des Gebéudes Hagenweg 2 a 2013 ff 500.000 € 35.696€ 35.696€ - €
] T10[Ausbau_EG fr sozio kulturelle Angebote 2016-2020 450.000 € 400.000 € 50.000 €
E 120|Ersatzilachen far FF 80.000€ 80.000€
@ [04] 200[Emeuerung Eiisabeth-Heimpel-Haus 20141 100.000 € 1.860.000€ 1.580.000€ 280.000 €
04 | 300|Haus fiir Kinder, Jugend und Familie 2011 ff 775.000 € 1.370.000€ 1.543.706€ 300.000 €
04 ] 400[ Férderung energetisch Mod Weststadtzentrum 2016-2020 280.000 € 144.000 €|
Verkehr /Stadtgestaltung
5 Ausbau Quartiersplatz 500.000 € 590.000€
05 Q 2013 ff - €
110]Umgestaltung Quartiersplatz 2010-2015 590.000€ 590.000€
6 Aufwertung StraBenraum 550.000 € 144.081€ 2.223.000 €| 1.434.000 €| 789.000 €
06 Kultur- und 2013-14 50.000 €
110|ErschlieBung Bereich musa (StraBe, Beleucht., Parken,) 2012-2020 2.581€ 2.581€ 400.000 €] 400.000 €|
111[Kanalemeurung Bereich musa 2016-2020 - < 220.000 € 220.000 €
112|Gestaltung Vorbereich Haus fiir Kinder Jugend und Familie 20162020 170.000 €| 170.000 €|
120| Neubau Wegebeziehung Auf dem Hagen zur Musa 2009-2015 33.250€ 33.250€ 33.250 €
130 Neubau Wegebeziehung Leineaue zur Musa 2009-2015 38.000€ 39.250€ 39.250 €
06 | 200|Aufwertung StraBenraum 2011-14 400.000 €
210] Ampelschaltung Hagenweg bessere Querung fur FuBganger 20092015
220|Sanierung der Zugénge der Weststadt zur Leineaue [2009-2015 - £
230[ Arkadenbeleuchtung 2014 7.500€ 7.500€
300 Barriefreier StraBenausbau
310|Neugestaltung Tulpenweg 20162020 88.000 € 44,000 € 44.000,00 €|
320|Neugestaltung Margueritenweg zu 50% 2016-2020 190.000 €| 95.000 € 95.000,00 €|
330| Neugestaltung Nelkenwinkel zu 50% 2016-2020 220.000 € 110.000 €| 110.000,00 €|
340|Neugestaltung Rosenwinkel zu 50% 2016-2020 590.000 € 295.000 € 295.000,00 €}
350| Querung Hagenweg /WeiBies Haus 2016-2020 30.000 € 30.000 €|
3 Querungen 2016-2020 80.000 €| 80.000 €
370|Ordnung Stellplatze im Bereich Pfalz-Grona-Breite 2016-2020 75.000 € 50.000 € 25.000 €
06 | 300|Verbesserung Querung Jugendzentrum/ Leineaue 20092015 50.000 € -
o5 sonstiger 2013 8.500€ 8.500€
AIO‘Eank Bushaltestelle Asternweg 2012 1.500€ 1.500€
420[Bank Naturfreunde 2013 1.500€ 1.500€
06 | 500|Herrichtung Wege 2911 - €
510] Herrichtung Weg zur Kita Plalz-Grona-Breite 2012-2020 50.000€ 50.000€ 50000 € 50.000 €| 50.000 €|
52D‘Verbrewterung Radweg Leineaue 2016-2020 80.000 € 80.000 €
Gffentliche [2009-2020 20.000 € € - € 30.000 € 30.000 €
c
= Wohnen €
£
§
& |7 Modernisierung Wohngebéude 10.000€ 0€ 40.000 €
T
£ o7 100[sanierung von Wohnraum Darlehn - £
g 110]Heizung Rosenwinkel 2013 450.000€ - £ 450.000 €
£ 120‘Dal\ehn/stDurgschaﬂ Modernisierung Wohnraum € - €
O |o7 g B Wohnungen 2012 f - € - €
S o7 zur Wohnen Ensemble 201114 10.000€ 10.000€ 10.000 € 40.000 €
3
5 |8 Aufwertung Wohnumfeld 200.000 € 84.210€ 625.000 €| 250.000 €| 400.000 €
3
08 [100 [Aufwertung des Wohnumfeldes, WohnumfeldmaBnahmen 2012 ff
1 Schutte 9.992€ 9.992€ 9.992 €
120|barrierer Zugang Hauser am Hagenweg 9.300€ 9.300€ 9.300 €
130 Aufwertung Wohnumeld Rosenwinkel 24.918€ 24.918€ 25,000 € 25,000 €
190[Aufwertung Wohnumfeld NN 20.000€ - € 20.000 € 300.000 € 100.000 €| 200.000 €
08 | 200]C und Aufwertung der 2012
210]Verbesserung Eingangsbereiche Schutte 10.000€ 10.000€
| 10.000€ 10.000€
290|Verbesserung Eingangsbereiche NN 25.000€ - € 300.000 € 100.000 €| 200.000 €
08 (300 der 2012 ff
320 Verbesserung Nelkenwinkel/ Schutie 10.000€ 10.000€
0] 10.000€ 10.000€
08 [400 [Verbesserung Hausmillsammelbehaerplatze NN 25.000€ - € 25.000 €
Offentlicher Freiraum
9 g u. offent. Gri 160.000 € 83.439€ 125.000 €| 125.000 €
09 | 100{Griinzug nérdiich Hagenweg 2013 40.000 €
110[Sanierung Weg an der Grone 5.000€ 1.339€
09 [ 200[ Griinzug Leineaue 2011-15 120.000 €
210]Verbesserung Beleuchtung Leineaue 28.800€ 28.800€ 28.000 € 100.000 €| 100.000 €|
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MaBnahmen benannt, i F
VU 2007 Kosten Gesamtzeitraum 2009 - 2015 aber noch nicht in Ubertragene und ergén. MaBnahmen Kosten
i Gesamtzeitraum 2016 - 2020
Ausfiihrung
rane.  |Projekte Projektzeitraum | St.Bau.F(3/3) Gesamtkosten, mindestens| St.Bau.F(3/3) Andere Finanzierung Ma Gesamtkosten St.BauF(3/3) Andere Finanzierung
220]Neue Leitbaume Leineaue 15.000€ - € 15.000 €
230|Herrichtung FuBwegeverbindung Griinzug Leineaue 5.000€ - £
240 Leineaue westlich der Leine - Méblierung / Bénke 2013 -2014 18.000€ 2.500€ 83.439 € 5.000 € 5.000 €|
260[Badestelle Leine 2013 50.000€ 50.000€ 50.000 €
05 | 300[Fimmenwegweiser 20141 800€ 800€ 20.000 €| 20.000 €|
10 Umgestaltung Spielplatze 350.000 € 328.220€ 150.000 €| 150.000 €
10 | 100{Spielplatz Rosenwinkel 2013 150.000 € - € - £ 150.000 €| 150.000 €|
10 [ 200[Sanierung Spielplatz Griinzug Leineaue 2010 50.000 € 170.220€ 170.220€
10 g never a 2014 112.0006 56.000€ 56.000 €
[0 [ 400[Sportfiache Maschmahlenweg 2015 f 150.000 € 70.000€ 70.000€ 70.000 €
10 500[Unterstand Jugendiiche 2013 32.000€ 32.000€
s Bodenordnung
3 1 Erwerb von Grundstiicken 350.000 € 217.880€ 410.000 € 410.000 €
3
£ [1] 100|Grundenwers fur sfentiche Granfiachen 2012 1t 50.000 € 10.000€ 10.000€ 10.000 €
@ [17] 200[Sonstiger Grunderwerb 2010 415.761€ 207.880€ 207.881 €
E 11 210|Erwerb Immobilie Nachbarschaftseinrichtung 2016-2020 600.000 € - € - € 400.000 €] 400.000 €|
g 11 | 300|Grunderwerb fir NN 2012 ff 35.000€ - € 10.000 €] 10.000 €|
w |11 400[Sonstige OrdnungsmaBnahmen 100.000 € - €
[Durchfihrung Sozialplan 100.000 € - €
Weitere Vorbereitung der Sanierung
12 g und O isation der 170.000 € 167.946€ 80.000 €| 80.000 €|
12| 100[Stadtebauliche Planungen 20111 100.000 €
110|Stadtebauliche Planung Quartiersplatz 2014 51.346€ 51.346€
120|Neuordnung Neuer Weg 2015t 33.500€ 33.500€ 33500 €
130[Neuordnung Ensemble Wohngebaude 201 30.000 €] 30.000 |
g‘ [12] 200[Entwic lung Freiflachenkonzept 2010 43.100€ 43.100€
g [12]300[6-Plananderungen 20121t 50.000 € 30.000€ 30.0008 30,000 € 50.000 €] 50.000 €|
E 12 | 400[Abbruch/Wiederherrichtung freigelegter Flachen 2012 ff 20.000 € 10.000€ 10.000€ 10.000 €
g 13 [¢] und 50.000 € 53.120€ 87.000 €| 87.000 €|
: 13 | 100|Offentlichkeitsarbeit/ Beteiligung 2010 - 14 50.000 € 15.009€ 15.009€ 30.000 €| 30.000 €]
g
2 |13] 200|Sanierungsinformation 2010 - 14 31.111€ 31.111€ 20.000 €] 20.000 €]
2 [13]300[Sonstige Veranstaitungen 2010-14 2.000€ 2.000€ 5.000 € 5.000 €
£ [1s[ 000 201415 5.000€ 5.000€ 5.000 € 7.000 € 7.000 €
= [13] 500|Verfiigungsfonds 2010 - 15 6.000€ - £ 6.000 € 25.000 €| 25.000 €]
Sanierungsmanagement
14  [Sanierungsmanagement 480.000 € 626.702€ 280.000 € 280.000 €|
14 | 100{Sanierungsmanagement 2010 - 15 400.000 € 508.234€ 508.234€ 250.000 €] 250.000 €]
14 200] 210[Ei Raume zur 32577€ 32.577€
220[Bewohnertreff 2010 - 15 21.664€
14 a 2010 - 15 80.000 € 64.228€ 64.228€ 30.000 €f 30.000 €f
Gesamtsummen investive MaBnahmen 4.885.000 €| 6.492.422€ | 5.545.000€ 1.258.881 € 547.731 € 8.862.000 € 3.400.000 € 5.391.000 €
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Alle Kostenangaben fir die Fortfihrung der SanierungsmaBnahme ,Westlich
Maschmihlenweg®, die im Zwischenbericht zur Sanierung Weststadt vortgelegt
werden, sind Uberschlagige Schatzungen auf der Grundlage der vorstehend
beschriebenen MaBnahmen, vorbehaltlich der Konkretisierung durch die
Fortschreibung des integrierten Handlungskonzeptes bei erfolgter Aufstockung im
Stadtebauférderungsprogramm des Landes.

In der Kostentibersicht wird unterschieden zwischen den MaBnahmen des
Integrierten Handlungskonzeptes, das auf dem Stand IHK 2014 zur Umsetzung
ansteht, und den MaBnahmen, die sich aus Sicht des Zwischenberichtes fir die
nachsten 4 bis 5 Jahre im Sanierungsgebiet noch ergeben.
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Die Finanzierung der SanierungsmaBnahme erfolgt zu 1/3 durch Eigenmittel
der Stadt Géttingen und zu 2/3 durch die Férdermittel aus dem Bund-
Lander-Programm zur Férderung von “"Stadtteilen mit besonderem
Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt”. Die Modernisierungsférderung

wurde in die Finanzierungsubersicht nicht mit aufgenommen, da durch die
Flexibilisierung des Mitteleinsatzes die Mittel der Wohnungsneubauférderung
des Bundes seit 1999 auch bei MaBnahmen im Wohnungsbestand und hier
ganz besonders in den Fordergebieten des Programms "Die soziale Stadt” auf
Antrag der Wohnungsunternehmen eingesetzt werden kénnen. (siehe Nds.
Wohnungsbauprogramm)

Die Stadt Géttingen beabsichtigt im Rahmen der Neuordnung der EU-
Foérderprogrammatik im Foérderzeitraum 2014 - 2020 in die Férderkulisse

als RWB Gebiet aufgenommen zu werden. Damit besteht auch fir die Stadt
Géttingen in Zukunft ggf. die Moéglichkeit, Mittel aus dem Fond fir regionale
Entwicklung (EFRE) und ggf. dem Européaischen Sozialfond (ESF) einzuwerben.
Die Stadt Gottingen hat inzwischen Arbeitsgruppen gebildet, die vor dem
Hintergrund der aufgelisteten Férderachsen in Frage kommende Projekte
zusammenstellen und intern bewerten. Dabei werden auch einzelne Projekte
der Sanierung ,Westlich Maschmihlenweg” in das zur Zeit aufzustellende
»otadtische Wachstums- und Entwicklungskonzept” eingebracht werden. Ebenso
soll eine massive Férderung durch Mittel der Agentur fur Arbeit integriert werden.

Das Sanierungsprogramm ,Westlich Maschmiihlenweg“hat bislang ein
Gesamtvolumen von 5.545.000€. Davon sind rund 3.900.000€ gebunden.

Die zusatzlich zu beantragenden Mittel umfassen ein Volumen von 3.4 Mio €

. Davon ist ein Drittel durch die stadt zu finanzieren und ab 20165in jahrlichen
Teilbetragen im Haushalt bereitzustellen. Zwei Drittel der Kosten tragen Bund und
Land.

Hannover den 02.02.2015
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