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Methodik Flachensteckbriefe Wohnbaupotenzialflachen

Die Wohnbaupotenzialflachen im Géttinger Stadtgebiet weisen hinsichtlich ihrer Eignung fiir Wohnnutzungen
groBe Unterschiede auf. Um eine einfache Ubersicht tiber die Eigenschaften zu bieten und eine gute
Vergleichbarkeit der Starken und Schwéchen der einzelnen Fldchen zu gewdhrleisten, wurden fiir alle
Wohnbaupotenzialfldchen sogenannte ,Steckbriefe” erstellt. Diese sind folgendermaBen aufgebaut:

Als Uberschrift werden die Nummer und der Name der Fldche genannt, anschlieBend folgen ein Luftbildausschnitt
mit einer Fldchenabgrenzung sowie einige allgemeine Daten ohne Bewertung (Ortsteil, GréBe, Lage und
Umgebung, aktuelle Nutzung etc.). Am Ende der allgemeinen Daten wird unter ,Eignung fiir FNP" angegeben, ob
die Flache im Siedlungsfldchenkonzept (und somit auch im FNP) als Wohnbauland bzw. als
Baulandmanagementflache gefiihrt wird oder ob sie nicht weiter beriicksichtigt wird. Die ,Eignung” stellt keine
rein objektive Bewertung der Fldche dar, sondern ist das Ergebnis einer Abwdgung von stadtplanerischen und
politischen Aspekten, die seitens der Planer und der Politik vorgenommen wurde.

Den Hauptteil bilden die Bewertungen der Qualitaten der Flache, aufgeteilt in die Themenfelder ,Entfernung zu
Versorgung und Infrastruktur”, ,Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur”, ,Konflikte / Restriktionen”,
.Verfligharkeit / Planungsrecht”, ,Umsetzung / Realisierung”, ,Landschaft / Umwelt”, ,Klimaschutz und
Klimavorsorge” sowie ,Nachfrage Wohnstiltypen”. Den Abschluss der Steckbriefe bildet ein Fazit mit einer
Zusammenfassung der Einzelbewertungen zu einer Gesamtbewertung fiir jedes Themenfeld. Auf eine ,Endnote”
fir jede Flache wird bewusst verzichtet.

Die Bewertung zu den Themenfeldem erfolgt in einer Skala mit den nachfolgenden fiinf Stufen:
++ = stark Uberdurchschnittlich, + = tberdurchschnittlich, o = durchschnittlich, - = unterdurchschnittlich,
- = stark unterdurchschnittlich.

Eine Bewertung mit ++ oder + bedeutet also, dass die Flache im untersuchten Thema tber bessere
Eigenschaften verfigt als der Durchschnitt aller Flachen in Gottingen. Die Bewertung kann sich entweder aus
spezifischen Ausstattungen bzw. Eigenschaften der Flache oder durch die Entfernung zu bestimmten
Infrastruktureinrichtungen ergeben. Es handelt sich bei den Bewertungen um keine allgemeingiiltige, sondern
speziell auf Gottingen zugeschnittene Aussagen; insbesondere bei den Entfernungsangaben wurden die
durchschnittlichen bzw. maximalen Entfernungen im Gottinger Stadtgebiet als Grundlage genommen. Aus diesem
Grund ist beispielsweise eine Entfernung zur ndchsten Autobahnauffahrt von 4,1 bis 6,0 km in Géttingen nur als
durchschnittliche Verkehrsanbindung anzusehen, im bundesweiten Vergleich wére eine solche Entfernung stark
iberdurchschnittlich. Eine Ubersicht iiber die genauen Kiiterien fiir die Bewertung findet sich in der an den Text
angehéngten Tabelle.

Die Bewertungen zu den Themenfeldern ,Landschaft / Umwelt”, ,Klimaschutz und Klimavorsorge” sowie
.Nachfrage Wohnstiltypen” wurden durch die zustandigen Fachbiiros erstellt und in den Steckbrief Gbernommen.
Fiir die Vorgehensweise dieser thematischen Bereiche gibt es eine separate Erlduterung. Fiir das Themenfeld
.Klimaschutz und Klimavorsorge” gibt es keine Bewertung der Unterkategorien sondem nur eine
Gesamtbewertung.



Bewertung Aspekt Landschaft/Umwelt

Die Bewertung potenzieller Wohnbauflachen nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten (s. Abschnitt
Landschafts-/Umweltschutz) erfolgt im Spannungsfeld zwischen worst und best case. Der worst case, der
schlechteste anzunehmende Fall hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft, ware demnach eine
erhebliche Beeintrachtigung eines Schutzgutes, das in seiner Auspragung eine besondere Wertigkeit aufweist. Der
best case hinsichtlich Wirkungen auf Natur und Landschaft, der beste anzunehmende Fall, ware hingegen die
Aufwertung einer geringwertigen Schutzgutauspragung durch Realisierung potenzieller Bebauung bzw. das
Ausbleiben von Beeintrachtigungen aufgrund sehr hoher Vorbelastung.

Die Bewertung der Siedlungserweiterungsflachen nach naturschutzfachlichen Kriterien erfolgt unter dem
Gesichtspunkt der Konflikttrachtigkeit des potenziellen Bauvorhabens und verwendet die nachfolgenden fiinf
Stufen:

+ + = keine Konfliktsituation, + = geringe Konfliktsituation, o = mittlere Konfliktsituation, - = starke
Konfliktsituation, - - = sehr starke Konfliktsituation.

Nachfolgend werden die finf Stufen mit Beispielen erldutert.

e Als ,++4+ = keine Konfliktsituation” werden i.d.R. Wohnbaufldchen bewertet, die auf fast vollstandig
vorversiegelten ~ Standorten  (bspw. in  Innenstadtlage bzw. auf ehemaligen Gewerbe- bzw.
Industriestandorten) entwickelt werden sollen. Hier kdme es durch eine Realisierung der BaumaBnahme
insbesondere durch hiermit verbundene Entsiegelungen zu einer deutlichen Aufwertung der Schutzgiiter. Eine
neue oder zusatzliche Beeintrdchtigung einzelner Schutzgliter wiirde nicht erfolgen. Die Lage innerhalb
gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sowie naturschutzrechtlicher
Schutzgebiete ist bei dieser Bewertungsstufe ausgeschlossen.

e Als ,+ = geringe Konfliktsituation” werden potenzielle Wohnbaufldchen bewertet, die auf deutlich
vorbelasteten Standorten entwickelt werden sollen, so dass durch eine Realisierung keine besonders
gravierenden Neubeeintrachtigungen von Natur und Landschaft auftreten werden. Mdgliche Standorte waren
Boden mit geringer Ertragsfunktion sowie geringer Grundwasserneubildung, geringwertige Biotopstrukturen
(z.B. Ackerflachen), ein geringwertiges Landschafts-/Ortsbild sowie fehlende Erholungsfunktion. Die Lage
innerhalb  gesetzlich  festgesetzter ~ Uberschwemmungsgebiete, ~ Wasserschutzgebiete  sowie
naturschutzrechtlicher Schutzgebiete ist bei dieser Bewertungsstufe ausgeschlossen.

e Als ,0 = mittlere Konfliktsituation” werden potenzielle Wohnbauflachen bewertet, die auf Standorten
entwickelt werden sollen, die von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt sind. Mittlere
Grundwasserneubildungsraten, die Lage innerhalb einer Wasserschutzgebietszone IlI, Biotopstrukturen
mittlerer Wertigkeit (z.B. Geblische, Ruderalfluren) oder Ortsbilder von allgemeiner Bedeutung sind Kriterien
fir diese Einstufung. Die Lage angrenzend an Schutzgebiete ist moglich.

e Als ,- = starke Konfliktsituation” werden i.d.R. Wohnbauflachen bewertet, deren Realisierung zu einer
deutlichen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft flihren wiirde. Die Lage innerhalb einer
Wasserschutzgebietszone |lI, kombiniert mit einer hohen Grundwasserneubildung, die Lage innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes, der Verlust von Arten und Lebensraumen mit mittlerer-hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (z.B. dlterer Pionierwald) oder die Nahe zu bedeutenden Kultur- und Sachgitern stellen
Kriterien fiir diese Einstufung dar. Auch Betroffenheiten von Bereichen mit hoher Bodenfunktion fiihren zu
starken Konflikten.

e Als - - = sehr starke Konfliktsituation” werden potenzielle Wohnbaufléchen bewertet, deren Realisierung zu
einer besonders gravierenden Beeintrachtigung der Schutzgiiter fiihren wiirde. Die Betroffenheit besonders
hochwertiger, besonders geschiitzter Biotopstrukturen und Lebensrdume (z.B. alter Waldstandort, seltene



Boden, Brutstdtten streng geschiitzter Arten; Biotopwertstufe V), hochwertiger Biotopstrukturen (Biotopwert
IV) im relevanten Umfang, die Betroffenheit von Schutzgebieten besonderer Wertigkeit (FFH-Gebiet,
Naturschutzgebiet), die Lage innerhalb der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes oder die Betroffenheit
von Bereichen mit sehr hoher Bodenfunktion stellen mdgliche Kriterien fiir diese Einstufung dar

Die Gesamtbewertung stellt eine summarische Auswertung der Bewertungen der einzelnen Themenpunkte dar.
Durch eine besondere Gewichtung von starken Konfliktsituationen wird davon ausgegangen, dass bei einer - - "-
Bewertung mindestens eine Gesamteinstufung als starke Konfliktsituation ("-") erfolgt. Weiterhin fiihren folgende
Betroffenheiten zu einer Gesamteinstufung mit sehr starker Konfliktsituation (,- - "):

von Bodendenkmal, Kulturgtiter im AuBenbereich

e innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

e innerhalb eines Wasserschutzgebietes Il und gleichzeitig sehr hohe Niederschlagsversickerungsleistung

e innerhalb eines Naturschutzgebietes

e von besonders geschiitzten Biotopen mit langer Entwicklungsdauer

e von Biotopstrukturen mit sehr hoher Wertigkeit bzw. hoher Wertigkeit im relevanten Umfang, sofern derartige
Teilbereiche nicht ausgespart werden kdnnen

e von FFH-Lebensraumtyp im wesentlichen Umfang

e von Lebensrdumen von streng geschiitzten Arten im wesentlichen Umfang

Die Gesamtbewertung — in den Steckbriefen unter dem Aspekt ,Fazit: Eignung fiir Bebauung” - wird als
arithmetisches Mittel aus den Einzelbewertung unter Beriicksichtigung der 0.g. Gewichtung abgeleitet und erfolgt
ebenfalls in flinf Stufen:

++ = keine Konfliktsituation

+ = geringe Konfliktsituation

o = mittlere Konfliktsituation

- = starke Konfliktsituation

- - = sehr starke Konfliktsituation.

Bewertung Aspekt Klimaschutz und Klimavorsorge

Das Schutzgut Klima wurde im Hinblick auf die Bebaubarkeit mithilfe der Klimaanalyse flir das Stadtgebiet
Gottingen aus dem Jahr 2014 bewertet. Die verbal-argumentative Bewertung erfolgte durch die Stadt Géttingen
und ist den Steckbriefen zu entnehmen. Die Beeintrachtigungsintensitédt des Schutzgutes Klima in den
nachfolgenden Tabellen entspricht der Gesamtwertung fiir das Schutzgut Klima unter dem Aspekt ,Fazit: Eignung
fir Bebauung” aus den Steckbriefen.

Die Bewertungen der einzelnen Schutzgiiter in den Steckbriefen nach den oben genannten Bewertungsverfahren
stellen die Beeintrachtigungsintensitdt der Schutzgiiter im Sinne § 2 Abs. 1 UVPG bezlglich der im Rahmen der
Planung erarbeiteten Varianten der baulichen Entwicklungsflachen dar.



Oberkategorie

Entfernung zu
Versorgung und
Infrastruktur

Verkehrliche
Anbindung und
technische
Infrastruktur

Konflikte /
Restriktionen

Verfiigbarkeit /
Planungsrecht

Umsetzung /
Realisierung

Unterkategorie

Zentraler Versorgungsbereich (Innenstadt)
Nahversorgung (Vollsortimenter oder Discounter)

Soziale Infrastruktur (Schule, Kita Mittelwert)
Arbeitsplatzschwerpunkte (Mittelwert)

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen (Park, Sport, Mittelwert)
MIV (Autobahnanschluss)

OPNV (Bushaltestelle in Kernstadt)

OPNV (Bushaltestelle in Vorort)

Fahrradverkehr (Hauptradroute in Kernstadt)

Fahrradverkehr (Hauptradroute in Vorort)

Gas, Nah- /Fernwérme

Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Umfeld

Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse
zeitliche Verfiigbarkeit

Bebauungsplan

ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

++
0,0-0,5 km
0,0-0,3 km
0,0-0,5 km
0,0—2,0 km
0,0-0,5 km
0,0—2,0 km
0,0-0,2 km

0,0—-0,3 km

Einzelfallentscheidung

brauchbarer B-Plan

Vollstandige
ErschlieBung vorhanden

+
0,6 —1,5 km
0,4 -0,6 km
0,6 —1,0 km
2,1-3,0 km
0,6 —1,0 km
2,1 —4,0 km
0,3-0,4 km
0,0-0,2 km
0,4-0,6 km

Gasanschluss
vorhanden, Nah-/
Fernwarme

kurzfristig

nach § 34 BauGB

Anbindung vorhanden,
weitgehend eben

gering

0
1,6 —2,5km
0,7 —1,0 km
1,1-1,5km
3,1 —-4,0 km
1.1=1,5km
4,1-6,0 km
0,4-0,7 km
0,3-0,4 km
0,7—-1,0 km
0,0-0,3 km

Gasanschluss
vorhanden, keine Nah-/
Fernwarme

keine

keine

keine

keine

mittelfristig
nichts

Anbindung vorhanden,
Hang oder langes Netz;
Zufahrt notwendig

kleinere Bestands-
gebéude vorhanden,
Rodung Baumbestand

2,6 —4,0 km
1,1=1,5km
1,6 -2,0 km
4,1-6,0 km
1,6 —2,0 km
6,1—8,0 km
0,8-1,0km
0,4-0,7 km
1,1=2,0 km
0,4-0,7 km

kein Gasanschluss
vorhanden, kein Nah-
oder Fernwérmezugang

in direktem Umfeld

rel. starker Verkehr, rel.
wenig Parkplétze

Immissionen

Belastung

langfristig

Ausbau Feldweg nétig

groBe Bestandsgebaude
vorhanden, groBer
Baumbestand

Uber 4,0 km
Uber 1,5 km
Uber 2,0 km
Uber 6,0 km
Uber 2,0 km
Uber 8,0 km
Uber 1,0 km
Uber 0,8 km
Uber 2,0 km
Uber 0,7 km

direkt auf Geldnde

sehr starker Verkehr,
sehr wenig Parkplatze

starke Immissionen

starke Belastung

vollst. Neubau
AnbindungsstraBe notig

sehr groBe Bestands-
gebdude vorhanden
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Kommende West- Innenstadt

Ortsteil Innenstadt
- GroBe 0,5 ha
. Siedlungsstruk-  Innenstadt

turelle Lage

Bauliche verdichtete Bebauung,

£ _~ FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

2= Em (g 51 Umgebung iiberwiegend Blockrandbebauung
T ":‘@5_ Funktionale Kerngebiet, Wohnen, kirchliche
- "~ Umgebung Nutzung
“42. = Topografie ebenes Geldnde
“ . derzeitige Parkhaus, Geschéftshaus
Fldchennutzung
~ derzeitige Gemischte Bauflache (M)

Eignung (fiir FNP)  Nicht als Wohnbauflache geeignet

Zentraler Versorgungsbereich im zentralen Versorgungsbereich ++
Nahversorgung Lebensmittelmarkt 0,3 km ++
Soziale Infrastruktur Kita 0,1 km; Schule 0,5 km -4
Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 0,0 km; GE Grone 2,5 km; Campus Nord 3,7 km; Klinik +
2,8 km
Freizeit-/ Erholungseinrichtungen  Leineauen 0,8 km, Bezirkssportanlage 1,8 km, Wichtiger Spielplatz +
0,4 km, Wallanlage 0,2 km
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur
MIV Autobahn A7 3,6 km +
OPNV Bushaltestelle 0,1 km ++
Fahrradverkehr Hauptradroute 0,2 km 4= -F
Gas, Nah- und Fernwarme Gasanschluss vorhanden; Zugang Fernwérmenetz Uni <
Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen - 0
Verkehrssituation im Umfeld eingeschrankte Parkmdglichkeiten im innerstadtischen Umfeld -
Immissionen Larm durch StraBenverkehr -
Altlasten oder Ablagerungen Kontaminationspotenzial -
Sonstige Entwicklungshemmnisse ~ hoher Bodenwert -
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
zeitliche Verfligharkeit mittelfristig 0
Planungsrecht rechtswirksamer B-Plan Nr. 15 (MK und Gemeinbedarf), Konversion, o
neuer B-Plan erforderlich
Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde s

Herrichtungskosten

Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; sehr hohe
Abbruchkosten fiir Gebaude



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

ausgepragte Vorversiegelung; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher +
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region

seltenen Bodenformen; Bodendenkmaler nicht auszuschlieBen;

Fldche irrelevant firr agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden, ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

ausgepragte Vorversiegelung; sehr geringe Grundwasser- ++
neubildungsrate, Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend ++

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung ++
fir den Naturhaushalt (Gebaude, versiegelte AuBenbereiche,

vereinzelte Gehdlzstrukturen)

Innenstadtlage, historisches Ortshild angrenzend 0
weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion ++
Néhe zum Baudenkmal (Kommende), Néhe zu Kulturdenkmal -
Wallanlage

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit nach Klimaanalyse)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Stadtklimatisch bedeutsame Flache. Die Flache ist teilweise bebaut
vollstandig versiegelt. Die Umgebung ist durch weniger giinstige
bioklimatische Bedingungen gepragt. Der nahe gelegene Wallring ist ein
Ausgleichsraum von sehr hoher Empfindlichkeit.

unglinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

gering

Bei Bebauung Aufwertungspotenziale nutzen: Fassade, Dach, Freiflache

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Optimierer, Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)
T+ Realisierbares Angebot: 50 WE

s (Geschosswohnungsbau)
o Darstellung neuer FNP; Gemischte Baufldche (M)
o Lagekategorie: Innenbereich
i Sonstiges: Baudenkmal ,Kommende' beachten
0
+



Ortsteil Innenstadt
.~ GroBe 0,2 ha
Siedlungsstruk-  Innenstadt

turelle Lage

Bauliche verdichtete Bebauung,

Kommende Ost- Innenstadt

- Umgebung iiberwiegend Blockrandbebauung
Funktionale Kerngebiet, Wohnen, kirchliche
Umgebung Nutzung

=~ Topografie ebenes Geldnde
“ . derzeitige Parkplatz
Fldchennutzung
~ derzeitige Gemischte Bauflache (M)

7 1 FNP-Darstellung
- Eignung (fir FNP) Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

im zentralen Versorgungsbereich

Lebensmittelmarkt 0,3 km

Kita 0,1 km; Schule 0,5 km

Innenstadt 0,0 km; GE Grone 2,5 km; Campus Nord 3,7 km; Klinik
2,8 km

Leineauen 0,8 km, Bezirkssportanlage 1,8 km, Wichtiger Spielplatz
0,4 km, Wallanlage 0,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,6 km

Bushaltestelle 0,1 km

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang Fernwérmenetz Uni

eingeschrankte Parkmdglichkeiten im innerstddtischen Umfeld
Larm durch StraBenverkehr

Altlastenverdacht / Restbelastung auf Teilflachen

hoher Bodenwert

mittelfristig
rechtswirksamer B-Plan Nr. 15 (MK und Gemeinbedarf), Konversion,
neuer B-Plan erforderlich

vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde
Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; sehr hohe
Abbruchkosten fiir Gebaude

++
++
++

++
++

o O

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

ausgepragte Vorversiegelung; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher +
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region

seltenen Bodenformen; Bodendenkmaler nicht auszuschlieBen;

Fldche irrelevant fir agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden, ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

ausgepragte Vorversiegelung; sehr geringe Grundwasser- ++
neubildungsrate, Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend ++

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung 0
fiir den Naturhaushalt (geschotterte Parkplatzflachen, vereinzelte
Geholzstrukturen), Schwalben am Baudenkmal ,Kommende'

Innenstadt mit Parkplatz, historisches Ortsbild -
weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion SR
Baudenkmal (Kommende), Nahe zu Kulturdenkmal Wallanlage -

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit nach Klimaanalyse)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Stadtklimatisch bedeutsame Flache. Die Flache ist teilweise bebaut
vollstandig versiegelt. Die Umgebung ist durch weniger giinstige
bioklimatische Bedingungen gepragt. Der nahe gelegene Wallring ist ein
Ausgleichsraum von sehr hoher Empfindlichkeit.

unglinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

gering

Bei Bebauung Aufwertungspotenziale nutzen: Fassade, Dach, Freiflache

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Optimierer, Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)
T+ Realisierbares Angebot: 20 WE

T+ (Geschosswohnungsbau)
o Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche (M)
o Lagekategorie: Innenbereich
i Sonstiges: Baudenkmal ,Kommende' beachten
0
+



Am Leinekanal - Innenstadt

- Ortsteil Innenstadt
Lo GroBe 0,7 ha
- Siedlungsstruk- Innenstadt

1 turelle Lage
| Bauliche

o

verdichtete Bebauung,

.. Umgebung iberwiegend Blockrandbebauung
. Funktionale Kerngebiet, Wohnen, kirchliche
' Umgebung Nutzung
Topografie ebenes Gelande
| derzeitige Biiro, Gastronomie, Zentrum fir
Fldchennutzung Sicherheit (ZfS), Parkplatz
| derzeitige Gemischte Bauflache (M)

- FNP-Darstellung

e Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

im zentralen Versorgungsbereich

Lebensmittelmarkt 0,2 km

Schule 0,7 km, Kita 0,3 km

Innenstadt 0,0 km; GE Grone 2,7 km; Campus Nord 3,6 km; Klinik
2,7 km

Wallanlage 0,3 km; Bezirkssportanlage 1,4 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzbarkeit / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,1 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang Fernwérmenetz Uni

eingeschrankte Parkmdglichkeiten im innerstadtischen Umfeld
Larm durch angrenzende Gastronomie
Kontaminationspotenzial

hoher Bodenwert

mittelfristig
rechtswirksamer B-Plan Nr. 185 (MK), Konversion, neuer B-Plan
erforderlich

vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde
Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; sehr hohe
Abbruchkosten fiir Gebdude

++
++
++

++
++

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarketit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller

Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache vollstandig versiegelt, keine Bereiche mit hoher/sehr hoher 4==F
natirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit flir die Region

seltenen Bodenformen; Bodendenkmaler nicht auszuschlieBen;

Fldche irrelevant fir agrarische Nutzung

Leinekanal verlduft 6stlich der Flache, Lage auBerhalb festgesetzter +
Uberschwemmungsgebiete, keine Gefdhrdung durch Hochwasser

Fldche vollstandig versiegelt; sehr geringe Grundwasser- -
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend S

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit sehr geringer Bedeutung fir den 4Pk
Naturhaushalt (Asphalt/ Beton)
Innenstadt; keine wesentliche Anderung 0

gering, Biergarten bietet eingeschrankte Erholungsfunktion
Nahe zu Kulturdenkmal Wallanlage, ggf. Bodendenkmaler

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Stadtklimatisch bedeutsame Flache. Die Flache ist vollstandig versiegelt.
Die Umgebung ist durch eine weniger giinstige, z.T. auch ungiinstige
bioklimatische Situation geprdgt. Im Norden schlieBt ein Ausgleichsraum
mit sehr hoher Empfindlichkeit an.

unglinstige bioklimatische Situation, hohe Belastung

nicht vorhanden

gering

Bei Bebauung Aufwertungspotenziale nutzen: Fassade, Dach, Freiflache

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Gottingens, Nachfrage von auBerhalb nicht

beriicksichtigt)
hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Optimierer, Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)

L Realisierbares Angebot: 60 WE
(Geschosswohnungsbau)

Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche (M)
Lagekategorie: Innenbereich

Sonstiges: Leinekanal in Bebauung einbinden

+ o + o o



Oberer Habichtsweg Nord - Oststadt

Ortsteil Oststadt
GroBe 0,6 ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone

: ' turelle Lage
~ Bauliche
. Umgebung

Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
GroBwohnanlagen

- Funktionale Wohnen, Griinflachen, Wald
~ Umgebung
. Topografie Hanglage
" derzeitige Griinflache mit freizeitorientierter
. Flachennutzung  Nutzung
. derzeitige Wohnbaufldche (W)

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,3 km 0
Lebensmittelmarkt 1,5 km -
Schule, Kita 0,7 km +

Innenstadt 2,3 km; Klinik 2,4 km; Campus Nord 2,3 km; GE Grone 4
5,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altablagerungen, Sonstiges
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 0,5 km R
Autobahn A7 7,2 km -
Bushaltestelle 0,2 km ++
Hauptradroute 1,0 km

Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0
- 0
- 0
- 0
- 0
Nutzung als Freizeitgarten =
mittelfristig 0
AuBenbereich §35 -
Anbindung vorhanden, Hanglage o
Rodung von kleinem Baumbestand 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarketit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller

Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser
Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen; Flache
irrelevant flir agrarische Nutzung; mittlere Bedeutung

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (strukturreiche Garten, ca. 35 %) bzw. hoher
Bedeutung (dlterer Pionierwald mit Wertstufe 4, ca. 65%)
gliedernde und ortshildprdgende Garten und Pionierwald;
Einbindung durch visuellen Hintergrund

Erholungsfunktion gegeben (Gérten), Erholungsinfrastruktur
vorhanden

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Stadtklimatisch bedeutsame Flache. Die Umgebung ist durch Bebauung mit
sehr giinstiger bioklimatischer Situation sowie Ausgleichsraumen geringer

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

und mittlerer Empfindlichkeit geprégt. Die angrenzenden Griin- und

++

++

++

Freiflachen sind ebenso wie die Baulandpotenzialfldche durch Flurwinde
gepragt. Die angrenzenden Siedlungsflachen liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde
Niedrige Geschossigkeit

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Gottingens, Nachfrage von auBerhalb nicht

beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbare Angebot: 14 WE (Reihenhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
(_) Lagekategorie: Innenbereich

0

0



2.1.2 Oberer Habichtsweg Siid - Oststadt

Ortsteil Oststadt
GréBe 1,9 ha
© Siedlungsstruk-  Ubergangszone
- turelle Lage
| Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
- Umgebung GroBwohnanlagen
- Funktionale Wohnen, Griinfldchen, Wald
Umgebung
Topografie Hanglage
| derzeitige Wald mit kleingartenghnlicher
Fldchennutzung  Nutzung
- derzeitige Wohnbauflache (W), Griinflache

FNP-Darstellung
- Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufldche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 2,5 km 0

Nahversorgung Lebensmittelmarkt 1,7 km -

Soziale Infrastruktur Schule, Kita 0,9 km +

Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 2,5 km; Klinik 2,6 km; Campus Nord 2,5 km; GE Grone 0
5,3 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen ~ Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 0,7 km ++

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 7,3 km -
OPNV Bushaltestelle 0,3 km +
Fahrradverkehr Hauptradroute 1,1 km -
Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0
Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0
Immissionen Larm durch Herzberger LandstraBBe -
Altablagerungen, Sonstiges - 0

Sonstige Entwicklungshemmnisse ~ Nutzung durch Freizeitgarten -

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit mittelfristig 0
Planungsrecht AuBenbereich §35, B-Plan erforderlich, Waldumwandlung -

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Anbindung vorhanden, Hanglage 0
Herrichtungskosten Rodung von groBem Baumbestand, geringe Abbruchkosten -
Wochenendhduser



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, naturliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

keine Bereiche mit hoher/ sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion;
hohe Naturnahe (Waldbereiche); keine Bereiche mit fiir die Region
seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung;
allgemeine bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Griinanlage mit altem Baumbestand, alterer
Pionierwald der Wertstufe 4)

gliedernde und ortsbildpragende Strukturen; Einbindung durch
visuellen Hintergrund

Erholungsfunktion gegeben (Griinanlage, Wald),
Erholungsinfrastruktur vorhanden (BarfuBpfad Altenheim)

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Vollstandiger Baumbestand, Wald

Ist von einer sehr giinstigen bioklimatischen Situation umgeben
Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete.

Sehr hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und

Freiflachen.
Nicht vorhanden

++

++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 50 WE
9 (Einfamilienhauser, Reihenhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

Lagekategorie: Innenbereich



| Ortsteil
GroBe

turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

derzeitige

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Siedlungsstruk-

Flachennutzung

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Wohnbauflache fiir FNP

Nonnenstieg - Oststadt

Oststadt
2,2 ha
Ubergangszone

Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
Mehrfamilienhauser
Wohnen, Kleingdrten, Schule

Hanglage

Brachflache Universitare
Einrichtung, Fliichtlingsunterkunft
Sonderbauflache (S)

Zentraler Versorgungsbereich 1,9 km 0

Nahversorgung Lebensmittelmarkt 1,0 km 0

Soziale Infrastruktur Schule 0,1 km; Kita 0,2 km S

Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 1,9 km; GE Grone 4,5 km; Uni Campus Nord 2,7 km; 4

Klinik 1,8 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen ~ Gottinger Wald 0,5 km, Sportplatz 0,3 km R
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 7,0 km -

OPNV Bushaltestelle 0,2 km ++

Fahrradverkehr Hauptradroute 1,0 km 0

Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0
Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0

Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0

Immissionen = 0

Altlasten oder Ablagerungen Kein umweltrelevantes Schadstoffpotenzial 0

Sonstige Entwicklungshemmnisse  Zurzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt -
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit kurzfristig +

Planungsrecht Innenbereich §34, B-Plan in Aufstellung , Konversion 4
Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Anbindung vorhanden, Hanglage 0

Herrichtungskosten
Abbruchkosten fiir Gebdude

Erhéhte Kosten fiir Entsorgung von Boden; sehr hohe
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache teilversiegelt; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher  +
Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region seltenen

Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung

sehr geringe bis mittlere Bedeutung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

vorhandene Vorversiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser- +
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit iiberwiegend geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Gebaude, Asphalt/ Beton, Rasen

mit Wertstufe 1, einheimische Laubgehélze mit Wertstufe 3);

Bereich stellt einen kleinen Bestandteil eines relativ artenreichen
Fledermauslebensraumes dar

allgemeine Bedeutung

Erholungsfunktion im Bereich angrenzender Kleingarten sowie fuB3- 0
ldufiger Verbindung am Habichtsweg gegeben; durch Bebauung

aber keine unmittelbare wesentliche Beeintrachtigung zu erwarten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Die Flache ist in Teilbereichen versiegelt, teilweise durch Grinflachen
gepragt. Die Umgebung und die betroffene Fldche sind von sehr giinstiger
bioklimatischer Situation. Die angrenzenden Ausgleichsrdume haben
geringe Empfindlichkeit. Baulandpotenzialfliche und angrenzende
Siedlungsflachen sind Einwirkbereiche von Kaltluftentstehungsgebieten.
Auf angrenzenden Griin- und Freiflachen sind Flurwinde mit hohem
Volumenstrom.

sehr giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

Bei Bebauung Aufwertungspotenziale nutzen: Fassade, Dach, Freiflache

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

T Realisierbares Angebot: 180 WE

9 (Geschosswohnungsbau)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
) Lagekategorie: Innenbereich

+

+

+



Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Gothaer Park - Oststadt

| Ortsteil Oststadt
GréBe 2,0 ha
Siedlungsstruk- Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
Umgebung Mehrfamilienhduser
- Funktionale Wohnen, Bironutzung,
~ Umgebung Feuerwehr
! Topografie leichte Hanglage
derzeitige Parkplatz Gothaer Versicherung
- | Flachennutzung
- derzeitige Sonderbauflache (S)
. FNP-Darstellung
. Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP
1,2 km +
Lebensmittelmarkt 0,3 km ++
Schule 0,3 km; Kita 0,3 km ++
Innenstadt 1,2 km; GE Grone 4,4 km; Uni Campus Nord 4,5 km; 0
Klinik 3,5 km
Gottinger Wald 0,7 km; Sportplatz 1,6 km 0
Autobahn A7 5,8 km 0
Bushaltestelle 0,1 km F
Hauptradroute 0,2 km s
Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0
- 0
- 0
- 0
Teilflachen mit Restbelastung Boden / Grundwasser -
- 0
kurzfristig
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich, Konversion 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage i

Erhéhte Kosten fiir Altlastenpriifung, Sanierung und Entsorgung von
Boden; geringe Abbruchkosten fiir Bestandsgebdude
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

umfangreiche Vorversiegelung gegeben; keine Bereiche mit I
hoher/sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir

die Region seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fir agrarische
Nutzung; berwiegend sehr geringe bis mittlere, im Stiden

aufgrund der hier vorhandenen Griinflache hohe Bedeutung fir die
Bodenfunktion

Oberflachengewdsser (T(gich Gothaer Park) in der Nahe, Lage +
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
vorhandene Vorversiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser- +

neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume Uberwiegend mit geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (iberwiegend Gebéude, Asphalt/
Beton, Rasen, Gehélzstrukturen) siidlicher Teilbereich (ca 20%) mit
sonstigem mesophilem Griinland hoher Wertigkeit

allgemeine Bedeutung 0
keine Erholungsfunktion gegeben (bisheriges Firmengeldnde) ++
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

++
++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche von stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche ist in durch Stellplatze
und Bebauung teilweise versiegelt, teilweise sind kleinere Griinflachen
vorhanden. Die Umgebung ist durch Siedlungsflachen mit sehr glinstiger
bzw. glinstiger bioklimatischer Situation gepragt. Westlich liegen
Siedlungsflachen mit weniger giinstiger bioklimatischer Situation.

sehr giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

Bei Bebauung Aufwertungspotenziale nutzen: Fassade, Dach, Freiflache

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 170 WE

T (Geschosswohnungsbau)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich

+

+

+



Ortsteil
| GroBe

Bauliche

- derzeitige

derzeitige

Siedlungsstruk-
turelle Lage

- Umgebung

" Funktionale
 Umgebung

- Topografie

| Flachennutzung

FNP-Darstellung

Gleiwitzer Weg Ost - Oststadt

Oststadt
0,5ha
Ubergangszone

Einzelhduser, GroBwohnanlagen
Mehrfamilienhauser,
Wohnen, Kleingdrten, Grinflache

Hanglage
Kleingdrten

Griinflache Dauerkleingarten

e Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

1,7 km 0
Lebensmittelmarkt 0,7 km 0
Schule 0,3 km; Kita 0,3 km S
Innenstadt 1,7 km; GE Grone 4,9 km; Uni Campus Nord 4,8 km; 0
Klinik 3,8 km

Gottinger Wald 0,7 km; Sportplatz 1,1 km 4
Autobahn A7 6,2 km -
Bushaltestelle 0,3 km 4
Hauptradroute 0,5 km i
Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwarmezugang 0
- 0
- 0
- 0
- 0
Nutzung durch Kleingarten, keine Ersatzflachen in direkter Nahe
mittelfristig 0
AuBenbereich im Innenbereich, B-Plan erforderlich, Konversion 0
vollstandige ErschlieBung vorhanden, Hanglage i

Entschadigung fir Kleingérten
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, naturliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion,

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

hohe Bedeutung fir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (strukturarme Kleingarten)

gliedernde und ortshildpragende Griinflachen/Kleingdrten
erholungsrelevante Griinflachen/Kleingarten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache mit stadtklimatischer Bedeutung. Nutzung als Kleingartenanlage. In

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

der direkten Umgebung befinden sich Ausgleichsraume geringer bzw.

mittlerer Empfindlichkeit sowie Wirkungsraume sehr giinstiger und
giinstiger bioklimatischer Situation, auf denen die

Kaltluftentstehungsgebiete einwirken. Westlich liegen Siedlungsflachen

weniger giinstiger bioklimatischer Situation.
nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde
Randliche, niedriggeschossige Bebauung

++

++
++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Mobile Best Ager
Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 10 WE (Einfamilienhduser,
Y Reihenhauser)

o Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)

o Lagekategorie: Innenbereich

+

+

+



Gleiwitzer Weg West - Oststadt

~ FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,5 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule 0,4 km; Kita 0,4 km

Innenstadt 1,5 km; GE Grone 4,7 km; Uni Campus Nord 4,8 km;
Klinik 3,9 km

Gottinger Wald 0,8 km; Sportplatz 1,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,0 km

Bushaltestelle 0,1 km

Hauptradroute 0,3 km

Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang

Larm durch benachbarte Feuerwehr

Nutzung durch Kleingérten, keine Ersatzflachen in direkter Nahe

kurzfristig
AuBenbereich im Innenbereich, B-Plan erforderlich

vollstandige ErschlieBung vorhanden, Hanglage
Entschadigung fir Kleingérten

Ortsteil Oststadt
GroBe 0,5 ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Mehrfamilienhduser
Umgebung
- Funktionale Wohnen, Kleingdrten, Griinfldche,
- Umgebung Feuerwehr
Topografie Hanglage
derzeitige Kleingdrten
. Flachennutzung
derzeitige Griinflache Dauerkleingarten

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, nattirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion,
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;
hohe Bedeutung fir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend S

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung fiir den +
Naturhaushalt (strukturarme Kleingdrten)

gliedernde und ortsbildprdgende Griinflachen/Kleingarten
erholungsrelevante Griinflachen/Kleingarten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit stadtklimatischer Bedeutung. Nutzung als Kleingartenanlage. In
der direkten Umgebung befinden sich Ausgleichsraume geringer bzw.
mittlerer Empfindlichkeit sowie Wirkungsraume sehr giinstiger und
giinstiger bioklimatischer Situation, auf denen die
Kaltluftentstehungsgebiete einwirken. Westlich liegen Siedlungsflachen
weniger giinstiger bioklimatischer Situation.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Randliche, niedriggeschossige Bebauung

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Mobile Best Ager

Optimierer
Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 10WE (Einfamilienhduser,
T Reihenh&user)
_+_ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich
+
+
+



Emil-Nolde-Weg - Oststadt

Ortsteil Oststadt
GroBe 0,5 ha
Siedlungs- Ubergangszone
strukturelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Wald, Grinflache
Umgebung
} Topografie Hanglage
% derzeitige Griinflache
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache

-~ FNP-Darstellung

‘ " Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,7 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule 0,6 km; Kita 0,6 km

Innenstadt 1,7 km; GE Grone 4,9 km; Uni Campus Nord 4,6 km;
Klinik 3,7 km

Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 1,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,2 km

Bushaltestelle 0,4 km

Hauptradroute 0,4 km

Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang

Anwohnerparken aufgrund schmaler StraBen kritisch

kurzfristig
AuBenbereich, B-Plan erforderlich

ErschlieBung unvollstandig vorhanden, sehr schmaler
ErschlieBungsweg ohne Wendehammer, Hanglage
Rodung von kleinem Baumbestand

o + 4+ + o + o o

o

o O O
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hoher Naturnahe, mit hohem bodenkundlichem
Biotopentwicklungspotenzial,

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;
mittlere Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Griinflache)

Freiflache, Waldrandlage

Erholungsfunktion gegeben (Griinfldche), jedoch keine
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Flache mit stadtklimatischer Bedeutung. Die Flache liegt am Waldrand und
ist mit von Gehélzen durchzogen. In der direkten Umgebung befinden sich

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Ausgleichsrdume mittlerer Empfindlichkeit sowie Wirkungsraume sehr

giinstiger bioklimatischer Situation, auf denen die
Kaltluftentstehungsgebiete einwirken.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde
niedriggeschossige Bebauung, geringe Dichte

++

++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 8 WE (Einfamilienhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

Lagekategorie: Innenbereich

o 4+ o o +
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Am Bismarckstein Nord- Oststadt

| Ortsteil Oststadt
- GroBe 6,1 ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone
turelle Lage
3 Bauliche Einzelhduser, GroBwohnanlagen
. Umgebung
Funktionale Landwirtschaft, Wohnen, Wald
Umgebung
~ Topografie Hanglage
. derzeitige Einzelhausgebiet, Wald
~ Hachennutzung

o derzeitige
| FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,9 km

Lebensmittelmarkt 2,0 km

Schule, Kita 1,1km

Innenstadt 2,9 km; GE Grone 5,3 km; Uni Campus Nord 2,7 km;
Klinik 2,4 km

Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 1,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 7,2 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,2 km

kein Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwarmezugang

Larm durch StraBenverkehr (B27)

langfristig
AuBenbereich, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage, langes Wegenetz
Rodung von groBem Baumbestand

Fldche fiir die Landwirtschaft,
Flache fiir Wald, Griinflache

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

iberwiegend mittlere, in kleinen Teilbereichen hohe natirliche
Ertragsfunktion; hohe Naturndhe; in Teilbereichen sehr hohe
Archivfunktion; hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die

Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden, -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb, — +
jedoch angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit teils allgemeiner, iberwiegend jedoch -
hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Einzelhausgebiet, Wald)
Bereiche mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir das

Landschaftsbild (bewaldete Hangbereiche, Aspektreichtum)
Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine bedeutende
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise Baumbestand

Nicht vorhanden

Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Grenzt im Norden an Ausgleichsraume mit sehr hoher Empfindlichkeit
Sehr hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 150 WE

T (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

0
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Am Bismarckstein West- Oststadt

Ortsteil
GroBe

~ turelle Lage
- Bauliche
Umgebung
Funktionale
- Umgebung
~ Topografie
- derzeitige

derzeitige

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Siedlungsstruk-

- Flachennutzung

| FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Oststadt

2,3 ha

Ubergangszone

Einzelhduser, GroBwohnanlagen

Landwirtschaft, Wohnen, Wald

Hanglage
Landwirtschaft

Fldche fiir die Landwirtschaft,
Flache fiir Wald, Griinflache

2,9 km -
Lebensmittelmarkt 2,0 km -
Schule, Kita 1,1km 0
Innenstadt 2,9 km; GE Grone 5,3 km; Uni Campus Nord 2,7 km; 0
Klinik 2,4 km

Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 1,1 km i
Autobahn A7 7,2 km -
Bushaltestelle 0,2 km F
Hauptradroute 0,2 km RS
kein Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwarmezugang

- 0
- 0
Larm durch StraBenverkehr (B27) -

- 0
- 0
langfristig -
AuBenbereich, B-Plan erforderlich, Entstehung einer Splittersiedlung -
Anbindung vorhanden, Hanglage, langes Wegenetz -
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

iberwiegend mittlere, in kleinen Teilbereichen hohe natirliche
Ertragsfunktion; hohe Naturndhe; in Teilbereichen sehr hohe
Archivfunktion; hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die
Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb,
jedoch angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Griinland, Hecke)

Bereiche mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir das
Landschaftsbild (Aspektreichtum)

Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine bedeutende
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Teilweise Baumbestand

Nicht vorhanden

Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Grenzt im Norden an Ausgleichsraume mit sehr hoher Empfindlichkeit

Sehr hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.
Nicht vorhanden

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 60 WE

T (Einfamilienh&user, Reihenhauser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

o Lagekategorie: AuBenbereich

0

0

++

++
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Am Bismarckstein Ost- Oststadt

g FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,9 km

Lebensmittelmarkt 2,0 km

Schule, Kita 1,1km

Innenstadt 2,9 km; GE Grone 5,3 km; Uni Campus Nord 2,7 km;
Klinik 2,4 km

Gottinger Wald 0,1 km; Sportplatz 1,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 7,2 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,2 km

kein Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang

Larm durch StraBenverkehr (B27)

langfristig
AuBenbereich, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage, langes Wegenetz
Rodung von groBem Baumbestand

A Flache fiir Wald, Griinflache
. Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

"~ Ortsteil Oststadt
. GroBe 7,6 ha
~ Siedlungsstruk-  Ubergangszone
~ turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, GroBwohnanlagen
Umgebung
Funktionale Landwirtschaft, Wohnen, Wald
Umgebung
- Topografie Hanglage
derzeitige Landwirtschaft, Wald
- Flachennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft,

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

iberwiegend mittlere, in kleinen Teilbereichen hohe natirliche
Ertragsfunktion; hohe Naturndhe; in Teilbereichen sehr hohe
Archivfunktion; hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die
Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

Vorkommen gem. § 30 BNatSchG besonders geschiitzter Biotope
(saumartenreicher Kalkmagerrasen)

Arten bzw. Lebensrdume mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Griinland, Wald, Kalkmagerrasen-Fragmente)
Bereiche mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir das
Landschaftsbild (bewaldete Hangbereiche, Aspektreichtum)
Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine bedeutende
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Teilweise Baumbestand

Nicht vorhanden

Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Grenzt im Norden an Ausgleichsraume mit sehr hoher Empfindlichkeit
Sehr hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und

Freiflachen.
Nicht vorhanden

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 190 WE

T (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

0

++

++
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s ‘Ortsteil
- GroBe

turelle Lage

© Bauliche
" Umgebung
' Funktionale

“** Umgebung

. Topografie

* derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige

- FNP-Darstellung

Windausweg West - Siidstadt

Stdstadt
1,7 ha
Ubergangszone

Mehrfamilienhduser, Schul- und
Freizeitgebdude

Wohnen, Schule, Kleingarten
Freizeiteinrichtungen

ebenes Geldnde

Kleingérten

Griinflache Dauerkleingarten

: ~ Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

0,9 km
Lebensmittelmarkt 0,8 km
Schule 0,1 km; Kita 0,5 km

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

++

Innenstadt 0,9 km; GE Grone 3,6 km; Campus Nord 5,1 km; Klinik 0

4,1 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen  Jahnsportanlage, Bader, Leineauen 0,2 km R
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 5,2 km 0

OPNV Bushaltestelle 0,1 km ++

Fahrradverkehr Hauptradroute 0,4 km

Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0
Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0

Verkehrssituation im Wohnumfeld - o

Immissionen Larm durch Schule, SpaBbad, Gewerbe (Mahr) -

Altlasten oder Ablagerungen Kontaminationspotenzial -

Sonstige Entwicklungshemmnisse ~ Nutzung durch Kleingdrten, mdgliche Ersatzflachen in Umgebung -
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit mittelfristig 0

Planungsrecht Innenbereich §34, B-Plan erforderlich 0
Umsetzbarkeit / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde =+

Herrichtungskosten

Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden; -

Entschadigung fir Kleingdrten, Bereitstellung von Ersatzflachen
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Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
Ertragsfunktion keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;
hohe Bedeutung fir die Bodenfunktion
Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; 0

angrenzend an Leinekanal; )
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser sehr geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
Nahe zu Schutzgebieten keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend 4= =F

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir den +
Naturhaushalt (Kleingdrten)

Landschafts-/ Ortshild gliedernde und ortsbildprdgende Griinfldchen/Kleingarten

Erholungsfunktion erholungsrelevante Griinflachen/Kleingérten -

Kultur- und Sachgter keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Westlich liegt ein
Ausgleichsraum mittlerer Empfindlichkeit. Entlang der Leine hat der
Ausgleichsraum eine sehr hohe Empfindlichkeit und eine wichtige
Bedeutung als Kaltluftleitbahn. In der direkten Umgebung befinden sich
Wirkungsraume sehr giinstiger und giinstiger bioklimatischer Situation, auf
denen die Kaltluftentstehungsgebiete einwirken. Ostlich und nérdlich
liegen Siedlungsflachen weniger giinstiger bioklimatischer Situation.

Wirkungsraum -

Ausgleichsraum mittlere Empfindlichkeit

Luftaustausch gering
Hinweis, Aufwertungspotenzial Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen, Fassade, Dach, Freifldchen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)
hohes Potenzial Junge Urbane, Mobile Best Ager, Optimierer
mittleres Potenzial -
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung/ Infrastruktur - Realisierbares Angebot: 90 WE
\éerI}ﬁErllchF({e, te.c:p. Infrastruktur + (Geschosswohnungsbau)
Vzrr:‘[jlgE)Zikeits;ré’lgggre];srecht o Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
Umsetzung / Realisierung 0 Lagekategorie: Innenbereich
Landschaft / Umwelt n Sonstiges: Verlagerung von Kleingarten auf
Klimaschutz und Klimavorsorge 0 Ersatzfldchen notwendig
Nachfrage Wohnstiltypen +
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LotzestraBe West - Siidstadt

Siedlungsstruk-
turelle Lage
| Bauliche

=]

Fldchennutzung
. derzeitige

' . FNP-Darstellung
s

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

0,8 km
Lebensmittelmarkt 0,9 km
Schule 0,5 km, Kita 0,3 km

Stidstadt

4,0 ha
Ubergangszone
Mehrfamilienhauser

Wohnen, Freizeiteinrichtungen

ebenes Gelande
Kleingérten

Griinflache Dauerkleingarten

£ ’ Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++

Innenstadt 0,8 km; GE Grone 3,8 km; Campus Nord 4,8 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

3,8 km

Jahnsportanlage, Bader, Leineauen 0,1 km ++
Autobahn A7 5,0 km 0
Bushaltestelle 0,1 km ++
Hauptradroute 0,1 km ++
Gasanschluss vorhanden; kein Nah- oder Fernwdrmezugang 0
- 0
- 0
Larm durch Sport- und Freizeitanlagen (Parken, Schwimmbad) -
Kontaminationspotenzial -
Nutzung durch Kleingdrten, mdgliche Ersatzflachen in Umgebung -
mittelfristig 0
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Gelande i

Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden; -
Entschadigung fiir Kleingérten, Bereitstellung von Ersatzfldchen
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,, Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Bereiche mit sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

sehr hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; 0
das Gebiet grenzt im Stiden an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Leine

sehr geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend S

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir den +
Naturhaushalt (Kleingdrten)

gliedernde und ortsbildprdgende Griinfldchen/Kleingarten
erholungsrelevante Griinflachen -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche wird derzeit
als Kleingartenanlage genutzt. Westlich liegt ein Ausgleichsraum geringer
Empfindlichkeit. Entlang der Leine hat der Ausgleichsraum eine sehr hohe
Empfindlichkeit und eine wichtige Bedeutung als Kaltluftleitbahn. In der
direkten Umgebung befinden sich Wirkungsraume sehr giinstiger und
ginstiger bioklimatischer Situation, auf denen die
Kaltluftentstehungsgebiete einwirken. Ostlich und nérdlich liegen
Siedlungsflachen weniger glinstiger bioklimatischer Situation.

nicht vorhanden

mittlere Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen, Fassade, Dach, Freifldchen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 220 WE (200 WE

T Geschosswohnungshau, 20 WE Reihenhduser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
Lagekategorie: Innenbereich

i Sonstiges: Verlagerung von Kleingarten auf

0 Ersatzflachen notwendig
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JheringstraBe - Weststadt

~ 4 Orsteil Weststadt
4/ GroBe 0,5ha
~ Siedlungsstruk- Ubergangszone
_ turelle Lage
= Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen
_ Umgebung
Funktionale Friedhof, Griinflachen, Wohnen
Umgebung
~, Topografie ebenes Gelande
¢ derzeitige Grinflache
Fldchennutzung
| derzeitige Griinflache Friedhof
o = +| FNP-Darstellung
~ Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,2 km

Lebensmittelmarkt 0,8 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 1,2 km; GE Grone 1,6 km; Campus Nord 4,8 km; Klinik
3,8 km

Leinepark 0,2 km; Bezirkssportanlage 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzbarkeit / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,0 km

Bushaltestelle 0,4 km

Hauptradroute 0,3 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwarmenetz

Larm durch Schienenverkehr
Kontaminationspotenzial

kurzfristig
B-Plan in Aufstellung

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

Evtl. erhdhte Kosten fiir Entsorgung von Boden; Rodung von
kleinem Baumbestand, geringe Abbruchkosten fiir
Gdrtnereigebdude

+ 4+ + +

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter

Fldche gering versiegelt, jedoch z.T. als Friedhofsgdrtnerei genutzt;
irrelevant flir agrarische Nutzung; mittlere Bedeutung fiir die
Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Vorversiegelung; geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate; Lage auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Friedhof, Lagerflachen, teilversiegelt)

gliedernde und ortsbildprdgende Griinflachen

Erholungsfunktion im Bereich des offentlich zuganglichen
Friedhofsgeldndes, jedoch akustische Vorbelastung durch
Schallimmissionen

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Friedhofsbezogene Freifldchen mit hoher stadtklimatischer Bedeutung.

Ostlich, siidlich und westlich liegen Ausgleichsrdume sehr hoher
Empfindlichkeit mit Bedeutung als Kaltluftleitbahn. Im Norden
Siedlungsflachen mit sehr glinstiger und glinstiger bioklimatischer

Situation, die im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete liegen.

Jedoch geringe FlachengroBe
Zukunftig sehr glinstige bioklimatische Situation

Kaltluftleitbahn und mittlerer Volumenstrom der Flurwinde
Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Fassade, Dach, Freiflachen,
Leitbahn beachten

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

i Realisierbares Angebot: 30 WE

i (Geschosswohnungsbau)

+ Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)

0 Lagekategorie: Innenbereich

+ Sonstiges: Bestandsbaume nach Mdglichkeit in
o Bebauungskonzept integrieren

++

++
++

++
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Kommendebreite - Weststadt

" AT Ortsteil Weststadt
/ GroBe 0,5 ha
- Siedlungsstruk- Ubergangszone
turelle Lage
/| Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen
- Umgebung

~ Funktionale

-/ Umgebung

- | Topografie ebenes Gelande

o

? . derzeitige Friedhofsgartnerei
., Flachennutzung
" derzeitige Griinflache Friedhof
| FNP-Darstellung
| Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,4 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule, Kita 0,8 km

Innenstadt 1,4 km; GE Grone 1,5 km; Campus Nord 4,8 km; Klinik
3,9 km

Leinepark, Leineauen 0,3 km; Bezirkssportanlage 0,8 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigharkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzbarkeit / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,8 km

Bushaltestelle 0,3 km

Hauptradroute 0,3 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdrmenetz

Larm durch Schienenverkehr
Kontaminationspotenzial

kurzfristig
B-Plan in Aufstellung

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Rodung von kleinem Baumbestand, geringe Abbruchkosten fiir
Gdrtnereigebdude

Friedhof, Griinflachen, Wohnen

+ 4+ + +

+

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Fldche gering versiegelt, jedoch z.T. als Friedhofsgdrtnerei genutzt;
Fldche aufgrund heutiger Nutzung irrelevant fiir agrarische
Nutzung; mittlere Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Vorversiegelung; geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate; Lage auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Friedhof, Lagerflachen, teilversiegelt)

gliedernde und ortsbildprdgende Griinflachen

keine Erholungsfunktion gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Fldche mit stadtklimatisch hoher Bedeutung, Im Gesamtzusammenhang

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

jedoch untergeordnet. Ostlich, stidlich und westlich liegen

++

++
++

++
++

Ausgleichsrdume sehr hoher Empfindlichkeit und wichtiger Bedeutung als

Kaltluftleitbahn. Im Norden Siedlungsflachen mit sehr giinstiger und
giinstiger bioklimatischer Situation, die im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete liegen. Ostlich liegt die Innenstadt, die durch
weniger giinstige und ungiinstige Bioklimatische Situationen gepragt ist.

Auch die nordlich gelegenen Stadtgebiete haben z.T. nur eine weniger

glnstige Situation.

nicht vorhanden

sehr hohe Empfindlichkeit

Kaltluftleitbahn und mittlerer Volumenstrom der Flurwinde
niedriggeschossige Bebauung, geringe Dichte

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

i Realisierbares Angebot: 10 WE (Reihenhduser)
i Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

+ Lagekategorie: Innenbereich

0 Sonstiges: Bestandshaume nach Mdglichkeit in
+ Bebauungskonzept integrieren

0
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4.3

Nordlich Levinscher Park - Weststadt

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,0 km

Lebensmittelmarkt 0,3 km

Schule 0,2 km; Kita 0,7 km

Innenstadt 2,0 km; GE Grone 0,2 km; Campus Nord 4,0 km; Klinik
3,6 km

Levinscher Park 0,1 km; Leineaue 0,5 km; Bezirkssportanlage 0,6
km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,7 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (L554). Gewerbeldrm
Kontaminationspotenzial
Fldche derzeit teilweise genutzt (Autowerkstatt)

mittelfristig
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich, Konversion

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Rodung von kleinem Baumbestand, geringe Abbruchkosten fiir
Gdrtnereigebdude

(Post / Telekom), Griinflache

. Ortsteil Weststadt
% GréBe 1,4 ha
Siedlungsstruk- Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser,
i Umgebung Mehrfamilienhauszeilen
¢ '.j;, Funktionale Wohnen, Kleingarten, Gewerbe,
Xeval Umgebung Griinflachen
%\ 1N Topografie ebenes Geldnde
- ) derzeitige Gdrtnereibetrieb, Autowerkstatt,
: i\ Fldchennutzung Griinflache
R derzeitige Fldche fir den Gemeinbedarf

++
++

++

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Fldche teilversiegelt; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region seltenen
Bodenformen; Fléche irrelevant fiir agrarische Nutzung

sehr geringe bis mittlere Bedeutung

innerhalb des Gebietes befindet sich ein kleiner Teich;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Vorversiegelung; geringe Grundwassermeubildungsrate;
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer bis hoher Bedeutung fiir
den Naturhaushalt: Giberwiegend Gartnerei (Wertstufe 1), Sied-
lungsgehdlz heimischer Arten (Wertstufe 3) und sonstiger Timpel
(Wertstufe 4) im 6stlichen Bereich, der zwingend auszusparen ist
gliedernde und ortsbildpragende Gehélzstrukturen

aufgrund fehlender Zuganglichkeit keine Erholungsfunktion
gegeben, jedoch angrenzend Levinscher Park mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholungsfunktion; akustische Vorbelastung
durch Schall

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache im sidlichen Randbereich von stadtklimatischer Bedeutung. Aus-
gleichsraume hoher Empfindlichkeit in direkter Umgebung. Nérdlich grenzt
Siedlungsraum ginstiger bioklimatischer Situation im Einwirkbereich von

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Kaltluftentstehungsgebieten an. Die Bebauung der Umgebung ist von

+

++
++

++

glinstiger und weniger giinstiger Bioklimatischer Situation. Ostlich liegt die

Leine mit Ausgleichsraum von sehr hoher Empfindlichkeit.
giinstige bioklimatische Situation

hohe Empfindlichkeit (Teilfldche)

z.T. Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

Reduzierung der Gebdudehdhen (Stiden), Aufwertungspotenziale nutzen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial

eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Mobile Best Ager, Optimierer,
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 80 WE

i (Geschosswohnungsbau)

o Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
o Lagekategorie: Innenbereich

+

0

0
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Ehemalige Heeresbackerei - Weststadt

| Ortsteil Weststadt
=== GroBe 59 ha

~ Siedlungsstruk-  Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Mehrfamilienhauser, Verwaltungs-
Umgebung und Kulturgebdude
Funktionale Wohnen, Griinflachen, Kldran-lage,
Umgebung Verwaltung und Kultur
Topografie ebenes Gelande
derzeitige Gewerbe, Kulturelle Nutzungen
Fldchennutzung
derzeitige gewerbliche Bauflachen (G)

. FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,1 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Kita 0,1 km; Schule 1,1 km

Innenstadt 2,1 km; GE Grone 0,9 km; Uni Campus Nord 3,6 km;
Klinik 3,5 km

Westpark / Hagenberg 0,1 km; Leineaue 0,1 km;
Bezirkssportzentrum 1,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,1 km

Bushaltestelle 0,4 km

Hauptradroutennetz 0,6 km

Gasanschluss vorhanden, kein Zugang zu Nah- oder Fernwarme

Geruchsbelastigung durch Klaranlage, Larm durch Schienen- und
StraBenverkehr (B 27), Tierheim

Altlastenverdacht / Restbelastung auf Teilflachen

Genutzt durch Gewerbebetriebe und Kultureinrichtungen

mittelfristig
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich, Konversion

Anbindung vorhanden (privat), rel. langes Wegenetz, Kanal-
StraBenausbau erforderlich

Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung / Sanierung, sehr hohe
Abbruchkosten fiir Gebdude

+ + o o

+

o 4+ 4+ o
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

ausgepragte Vorversiegelung; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fir die Region
seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung
liegt an der Grenze zu gesetzlich festgesetztem
Uberschwemmungsgebiet, westlich und éstlich verlaufen
FlieBgewadsser

ausgepragte Vorversiegelung; sehr geringe Grundwasser-
neubildungsrate, Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
Landschaftsschutzgebiet westlich, stlich und nérdlich angrenzend
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit iberwiegend sehr geringer bis
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt (iberwiegend
Asphalt/ Beton, Gebaude, teils Siedlungsgehélze)

von geringer bis allgemeiner Bedeutung

weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache von untergeordneter stadtklimatischer Bedeutung. Nérdlich sowie

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

ostlich und westlich der Flache liegen Ausgleichsraume sehr hoher und

+

++

++

++
++

mittlerer Empfindlichkeit. Die &stlich gelegene Leineaue hat eine wichtige
Bedeutung als Kaltluftleitbahn. Von Westen (Hagenberg) flieBt kalte Luft
iber Leitbahnen zum Gebiet hin. Stidlich angrenzende Siedlungsflachen

sind von giinstiger bioklimatischer Situation.
giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

Allgemeine Aufwertungspotenziale (Freifldchen, Gebaude, Dacher) nutzen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 300 WE

+ (Geschosswohnungsbau)

o Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
) Lagekategorie: Innenbereich

_|_

_|_
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4.6 Hagenweg / Maschmiihlenweg - Weststadt

H )

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Ortsteil Weststadt
GréBe 0,7 ha
Siedlungsstruk- Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Mehrfamilienhauser,
Umgebung Gewerbebauten
. Funktionale Wohnen, Kleingarten, Gewerbe
Umgebung
~ Topografie ebenes Gelande
" derzeitige Griinflache, Wohnbebauung,
Fldchennutzung Parkplatz, Kita
- derzeitige Wohnbauflache (W), gemischte
FNP-Darstellung Bauflache (M)
7 : Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache im FNP
1,8 km 0
Lebensmittelmarkt 0,2 km ++
Schule 0,9 km; Kita 0,2 km +

Innenstadt 1,8 km; GE Grone 1,2 km; Campus Nord 3,2 km; Klinik +
2,9 km

Westpark / Hagenberg 0,6 km; Leineaue 0,1 km; ++
Bezirkssportanlage 0,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,8 km +
Bushaltestelle 0,1 km ++
Hauptradroute 0,7 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

0
- 0
Larm durch Gewerbe, StraBBen, Bahnverkehr -
Kontaminationspotenzial -
teilw. bereits fiir Wohnen, Parkplatz, Kita genutzt -
mittelfristig 0
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich, Konversion o
Vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Gelande R

Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
hohe Abbruchkosten fiir Bestandsgebaude
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Stellenweise ausgeprdgte Vorversiegelung; keine Bereiche mit
hoher/sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fir
die Region seltenen Bodenformen; keine Bereiche mit hoher/ sehr
hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion; Flache irrelevant fiir
agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Stellenweise ausgepragte Vorversiegelung; sehr geringe
Grundwasserneubildungsrate, Lage auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer bis geringer Bedeutung
fir den Naturhaushalt (versiegelte Bereiche, Gartenflachen,
Griinanlage)

allgemeine Bedeutung

in Teilbereichen geringe Erholungsfunktion durch Gartennutzung
gegeben; in tbrigen Teilbereichen keine Erholungsfunktion
gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Fldche von stadtklimatisch untergeordneter Bedeutung. Die Umgebung ist

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

durch Siedlungsflachen mit giinstiger und weniger glinstiger

+

++

++

++

++

bioklimatischer Situation gepragt. Stiidwestlich liegt eine groBe Griinfléche,

die eine sehr hohe Empfindlichkeit und — entlang der Leine — eine sehr

hohe Bedeutung als Kaltluftleibahn besitzt.

giinstige und weniger giinstige bioklimatische Situation
nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete
Generelle Anforderungen an klimagerechtes Bauen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 20 WE

_|_

Lagekategorie: Innenbereich

o+ + +o

(Geschosswohnungsbau, Niedrigpreissegment)
Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
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= Ortsteil
| GroBe

. Siedlungsstruk-
+ turelle Lage
~+ Bauliche
“ | Umgebung

' Funktionale
Umgebung
Topografie

" derzeitige
Fldchennutzung
- derzeitige

~ FNP-Darstellung

Litjen Feldsweg - Weststadt

Weststadt
0,2 ha
Ubergangszone

Einzelhauser, Reihenhduser,
Mehrfamilienhauser,
Gewerbebauten

Wohnen, Griinflachen, Gewerbe

ebenes Gelande
Parkplatz

Grinflache

Y Eignung (fir FNP)  Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 1,8 km o

Nahversorgung Lebensmittelmarkt 0,4 km +

Soziale Infrastruktur Schule 0,9 km:; Kita 0,7 km +

Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 1,8 km; GE Grone 1,4 km; Campus Nord 5,2 km; Klinik 0

4,3 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen  Bezirkssportanlage 0,9 km; Freibad 0,8 km; Elmpark 0,7 km 4
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 1,9 km F

OPNV Bushaltestelle 0,2 km ++

Rad- und FuBwege Hauptradroute 0,1 km s

Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0

Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0

Immissionen Larm durch StraBenverkehr (B3) -

Altlasten oder Ablagerungen - 0

Sonstige Entwicklungshemmnisse - 0
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit kurzfristig +

Planungsrecht Innenbereich § 34 BauGB +
Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde ++

Herrichtungskosten gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewasser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache weitgehend versiegelt, irrelevant fiir agrarische Nutzung I
keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Fldche weitgehend versiegelt; +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer bis allgemeiner +
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (iberwiegend Asphalt, randliche
Geholzstrukturen); randliche Gehélzstrukturen dienen als Brut- und
Lebensstétte fiir Avifauna (Ausweichmdglichkeit gegeben)

von allgemeiner Bedeutung 0
keine Erholungsnutzung gegeben p=F
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von geringer stadtklimatischer Bedeutung. Der Stadtfriedhof, zu dem
die Parkplatzflache gehort, ist ein Ausgleichsraum sehr hoher
Empfindlichkeit und hat eine hohe Bedeutung als Kaltluftleitbahn. Nérdlich
und westlich grenzen Siedlungsfldchen glinstiger bioklimatischer Situation
an, die im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete liegen.

nicht vorhanden

sehr hohe Empfindlichkeit (untergeordnet)

Gute Durchliiftung

Generelle Anforderungen an klimavertrdgliches Bauen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 12 WE
T+ (Mehrfamilienhduser)
Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)

I Lagekategorie: Innenbereich
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4.9

s

Europa-Allee - Weststadt

Ortsteil
GroBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
" Fldchennutzung
. derzeitige

FNP-Darstellung
= Eignung (ftir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,3 km
Lebensmittelmarkt 0,7 km
Kita 0,4 km; Schule 0,3 km

Weststadt
2,2 ha
Ubergangszone

Reihenhauser,
Mehrfamilienhduser
Wohnen, Landwirtschaft,
Verkehrsflache, Gewerbe
ebenes Gelande
Landwirtschaft

Fldche fiir die Landwirtschaft,
Griinflache
Gemischte Flache fir FNP

0
++

Innenstadt 3,3 km; GE Grone 0,6 km; Campus Nord 4,2 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

4,3 km
Sportplatz 0,2 km; Leineaue 1,0 km +
Autobahn A7 2,1 km +
Bushaltestelle 0,1 km S
Hauptradroute 0,1 km ++
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Starker Larm durch StraBenverkehr (A7, B27)
- 0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt; Bereich mit hoher natirlicher Ertragsfunktion

und hohem Wasserspeichervermdgen; Bereich mit hoher

Bedeutung fiir Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; +
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

_|_

keine Versieglung; sehr geringer bis geringer Grundwasser- +

neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend +
Keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  +
oder angrenzend

_I_
_I_

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ~— +

(Acker); Potenzieller Feldhamsterlebensraum (Vorkommen derzeit
nicht bekannt)
Allgemeine Bedeutung, starke Vorbelastung aus StraBenverkehr

Landwirtschaftlich genutzter Bereich mit geringer Erholungs- 0
funktion, jedoch dstlich verlaufender Erholungsweg (Radweg)
Keine Kultur- und Sachgiiter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Landwirtschaftliche Flache, angrenzend Wohngebiet

nicht vorhanden

sehr hohe Empfindlichkeit; sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung; Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniiber
bebauten Randbereichen , Emission reduzieren

mittlere bis hohe Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in Griin- und
Freiflachen; Kaltluftleitbahn; Luftaustausch zwischen Kaltluftentstehungs-
gebieten und belasteten Siedlungsraumen; Vermeidung baulicher
Hindernisse, die einen Kaltluftstau verursachen kénnten. Bauhohe gering
halten, Neubauten langs zur Luftleitbahn ausrichten, Randbebauung
moglichst vermeiden, Erhalt des Griin- und Freiflachenanteils

Niedrige, offene Bebauung.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Optimierer
Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 170 WE (Wohn- und
T Geschaftshauser)
_+_ Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche (M)
B Lagekategorie: AuBenbereich
+
0
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Sartorius-Geldande - Nordstadt

TSR Ortsteil Nordstadt
o GroBe 1,9 ha
; . Siedlungsstruk- Ubergangszone

~ U turelle Lage

u e ws " | Bauliche Blockrandbebauung,
) SRy it t ;s ;"_. Umgebung Mehrfamilienhauser, Industrie-
@ W - Dr ~A | | und Gewerbebauten
> - L) 4 Funktionale Wohnen, Gewerbe
‘# i pasciedl ': ~ Umgebung
s ATl v R R ,; | Topografie ebenes Gelande
By T o LT 2 - derzeitige Industriebetrieb, Parkplatz
> f . : “.':V ot ",, ”', f Flachennutzung
% NED :'": ‘:‘/ . derzeitige Gemischte Baufldche (M)
7 '-~:"~.’" ’,3', ,l »-;,;‘- FNP-Darstellung
K. "W ..~ Eignung (fiir FNP)  Gemischte Flache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,1 km

Lebensmittelmarkt 0,2 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 1,1 km; GE Grone 3,2 km; Campus Nord 1,9 km; Klinik
1,0 km

Bezirkssportanlage 1,4 km; Unisportanlage 1,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,4 km

Bushaltestelle 0,1 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

angespannt
Larm durch Verkehrslarm, Gewerbelarm
Nachgewiesene Belastungen von Boden und Grundwasser

mittelfristig
Innenbereich § 34, B-Plan erforderlich

vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde
Hohe Kosten fiir Altlastenbewertung und Sanierung; sehr hohe
Kosten fiir Abbruch Bestandsgebdude

++

++

++
++

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache vollstandig versiegelt, keine Bereiche mit hoher/sehr hoher 4==F
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region

seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Fldche vollstandig versiegelt; geringe Grundwasserneubildungsrate; 4+ +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer Bedeutung fir den -
Naturhaushalt (Gewerbe-/Industrieflachen)

Gewerbe-/ Industriestandort; keine wesentlichen Auswirkungen R
weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion ++
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Siedlungsflachen haben eine giinstige bis weniger giinstige bioklimatische
Situation und liegen teilweise im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete. Entlang der westlich gelegenen Bahngleise ist
eine Kaltluftbahn mit hoher Bedeutung fiir die Luftqualitat der Innenstadt.
Aufgrund der gewerblichen Nutzungen in der Umgebung ist mit
Luftimmissionen zu rechnen.

weniger glinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete
Aufwertungspotenziale nutzen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Optimierer, Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 300 WE

T (Geschosswohnungsbau)
0 Darstellung neuer FNP: gemischte Bauflache (M)
0 Lagekategorie: Innenbereich

Ty Hinweis: SchallschutzmaBnahmen zu B27 nétig
+
0
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Albrecht-Thaer-Weg - Nordstadt

X | Ortstell Nordstadt
~ GroBe 3,3ha
J{L Siedlungsstruk- Ubergangszone
turelle Lage
Bauliche Universitats- und Klinikgebaude,
Umgebung Mehrfamilienhduser,
GroBwohnanlagen
: Funktionale Universitat, Klinik, Wohnen,
-~ Umgebung Griinflachen
< Topografie ebenes Gelande
derzeitige Universitatseinrichtungen
= Flachennutzung
. derzeitige Sonderbauflache (S)
. FNP-Darstellung
.. Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,6 km

Lebensmittelmarkt 1,0 km

Schule 1,0 km; Kita 0,1 km

Innenstadt 1,6 km; GE Grone 3,8 km; Campus Nord 1,0 km; Klinik
0,3 km

Unisportanlage 0,8 km; Wald am Klausberge 0,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,8 km

Bushaltestelle 0,6 km

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwdrmenetz Uni

Larm durch Klinikum (Hubschrauber), ggf. zusétzlich Sportplatzlarm
Verdachtsflache mit Untersuchungsbedarf

mittelfristig
Innenbereich § 34, B-Plan erforderlich, Konversion

Anbindung vorhanden, ebenes Gelande
Erhéhte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; hohe
Abbruchkosten Gebdude, Ersatzfldchen und Ersatzbebauung

o

++

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

ausgepragte Vorversiegelung; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher +
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fir die Region
seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

ausgeprdgte Vorversiegelung; I
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit sehr geringer bis geringer Bedeutung +
fir den Naturhaushalt (Asphalt/ Beton, Gebaude, Grabeland, Rasen)

von allgemeiner Bedeutung 0
weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion ++
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von durchschnittlicher stadtklimatischer Bedeutung.

Die Flache ist von Siedlungsflachen giinstiger und sehr giinstiger
bioklimatischer Situation umschlossen. Diese liegen teilweise im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Norddstlich liegt eine
Freiflache mit sehr hoher Empfindlichkeit, die auch eine wichtige
Bedeutung als Kaltluftleitbahn hat und in der besagten Fléche ausgebremst
wird.

giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

Klimadkologische Maglichkeiten nutzen: Fassade, Dach, Freifldchen,

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Optimierer
Junge Urbane
Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 250 WE

T (Geschosswohnungsbau)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich

+

+

+
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NohlstraBe - Nordstadt

A Ortsteil Nordstadt
| GroBe 2,4ha
Siedlungsstruk- Ubergangszone

turelle Lage
" Bauliche
:” Umgebung Mehrfamilienhduser,
o~ GroBwohnanlagen

«., Umgebung Griinflachen
. Topografie ebenes Gelande
L4 derzeitige Universitatseinrichtungen
* Flachennutzung
 derzeitige Griinflache
A FNP-Darstellung
2! Eignung (fir FNP)  Wohnbaufldche fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,7 km

Lebensmittelmarkt 1,0 km

Schule 1,0 km, Kita 0,1 km

Innenstadt 1,7 km; GE Grone 4,0 km; Campus Nord 1,1 km; Klinik
0,8 km

Unisportanlage 0,2 km; Wald am Klausberge 0,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,0 km

Bushaltestelle 0,6 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwdrmenetz Uni

Larm durch Klinikum (Hubschrauber), Sportplatz
Verdachtsflache mit Untersuchungsbedarf

mittelfristig
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, ebenes Gelande
Erhéhte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; hohe
Abbruchkosten fiir Gebaude; Bereitstellung von Ersatzflachen

Universitat, Klinik, Wohnen,

Universitats- und Klinikgebaude,

o

++

++

++
++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

geringe Vorversiegelung gegeben; keine Bereiche mit hoher/sehr
hoher natiirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region
seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung
(derzeit lediglich in Teilbereichen durch die Universitat agrarisch
genutzt (Universitatsgdrtnerei)); geringe bis mittlere Bedeutung
keine Oberflachengewdsser vorhanden, Lage auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Vorversiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Gebaude, Gartenbauflachen,
Asphalt/ Beton, Rasen, Gehdlzstrukturen)

durch universitdre Nutzung gepragtes Ortshild (Institutsgebaude,
Gewdchshduser, Flachen der Universitatsgdrtnerei)
Erholungsfunktion im Bereich angrenzender Griinflachen (Uni,
Klinik) sowie fuBldufiger Verbindung (Nohlweg) gegeben; durch
Bebauung jedoch keine wesentliche Beeintrachtigung zu erwarten
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von hoher stadtklimatischer Bedeutung. Norddstlich liegt eine

Freiflache hoher Empfindlichkeit mit Bedeutung als wichtige
Kaltluftleitbahn. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr
giinstiger bis glnstiger bioklimatischer Situation und liegen im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

Sehr glinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

(z.T.) Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete

0

++

++
++

++

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Geschossigkeit, Fassade, Dach,

Freiflachen, Leitbahn beachten, Barrierewirkung vermeiden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane
Pragmatische Eigentumsbildner, Optimierer
Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Mobile Best Ager

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 200 WE

+

verdichteten EH

Sonderbauflache (S)

+ o + o o

(Geschosswohnungsbau) ggf. Staffelung zu

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W),

50



Weende
6,4 ha
Verstadterte Ortsteile

- Ortsteil

GroBe

- Siedlungsstruk-
~ turelle Lage
Bauliche

At Umgebung Mehrfamilienhduser,
: Gewerbebebauung
- Funktionale Wohnen, Gewerbe,
. Umgebung Griinflachen

ebenes Gelande
Gewerbe, Brachflache

Topografie
| derzeitige
~ Flachennutzung
~ derzeitige
~ FNP-Darstellung

Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,4 km

Lebensmittelmarkt 0,4 km

Schule 0,7 km:; Kita 0,1 km

Innenstadt 3,4 km; GE Grone 3,6 km; Campus Nord 1,9 km; Klinik
2,5 km

Freibad, Bezirkssportanlage 0,4 km; Klosterpark 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,0 km

Bushaltestelle 0,1 km

Hauptradroute 0,4 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch Schienenverkehr, Gewerbe
Lokale Belastung des Untergrundes durch gewerbliche Vornutzung
Geldnde derzeit als Gewerbeflache genutzt

kurzfristig
Vorhanden als GE (B-Plan Nr. 45), B-Plan in Aufstellung

Anbindung vorhanden, ebenes Gelande
Erhéhte Untersuchungs- und Entsorgungskosten fiir Boden und
Befestigungsmaterial; sehr hohe Abbruchkosten fiir Gebdude

Einzelhduser, Reihenhduser,

Gewerbliche Bauflache (G)

Stdlich Friedrich-Ebert-StraBe - Weende

++

++

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache weitgehend versiegelt, keine Bereiche mit natiirlicher
Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region seltenen
Bodenformen; Fléche irrelevant fiir agrarische Nutzung

Weende als naturfernes Oberfldchengewésser;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
ausgepragte Versiegelung; geringe Grundwasserneubildung;
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit sehr geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (iberwiegend Gewerbe-/
Industrieflachen, stellenweise Siedlungsgehélze und naturferner
Weendeverlauf)

Gewerbe-/ Industriestandort; geringe Bedeutung

weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Die Flache ist von Siedlungsflachen giinstiger bioklimatischer Situation

umschlossen. Diese liegen teilweise im Einwirkbereich der

+

++
++

++
++
++

Kaltluftentstehungsgebiete. Die siidlich gelegenen Gewerbefldchen haben

eine weniger glinstige bioklimatische Situation. Nordlich liegen
Grinflachen geringer Empfindlichkeit.

giinstige bioklimatische Situation

(z.T. geringe Empfindlichkeit)

Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete und mittlerer Volumenstrom

der Flurwinde

Allgemeine Aufwertungspotenziale (Freiflachen, Gebaude, Dacher) nutzen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Mobile Best Ager
Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 290 WE (Reihenhauser,
+ Geschosswohnungsbau)

_+_ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufliche (W)

o Lagekategorie: Innenbereich

+

+

+
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Sprangerweg - Weende

- Ortsteil Weende
-~ GroBe 0,6 ha
Siedlungsstruk- Ubergangszone
- turelle Lage
... Bauliche Einzelhduser, Reihenhduser,
Umgebung GroBwohnanlagen
Funktionale Wohnen, Universitdre
. Umgebung Einrichtungen, Sportanlage, Wald
Topografie Hanglage
derzeitige Griinflache, Spielplatz
- Flachennutzung
- derzeitige Wohnbauflache (W)
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 2,5 km 0
Nahversorgung Lebensmittelmarkt 1,3 km -
Soziale Infrastruktur Schule 1,4 km, Kita 0,5 km -
Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 2,5 km; GE Grone 4,8 km; Campus Nord 1,1 km; Klinik 4
1,5 km
Freizeit-/ Erholungseinrichtungen ~ Uni-Sportanlage 0,1 km; Wald am Klausberge 0,3 km R
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur
MIV Autobahn A7 5,2 km 0
OPNV Bushaltestelle 0,2 km ++
Rad- und FuBwege Hauptradroute 0,6 km +
Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; Anbindung an Fernwdrmenetz Uni +
Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen - 0
Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0
Immissionen Larm durch Sportplatz -
Altlasten oder Ablagerungen Randliche Auffiillungsbereich evtl. schadstoffhaltig -
Sonstige Entwicklungshemmnisse ~ Teilweise Verschattung durch bepflanzten Wall, teilweise Nutzung -
als Spielplatz
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
zeitliche Verfiigharkeit kurzfristig &=
Planungsrecht Vorhanden (B-Plan Nr. 12 A), nicht fir Wohnbauzwecke 0
Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand Vollstandige ErschlieBung vorhanden, Hanglage &=
Herrichtungskosten Evtl. Erhdhte Kosten fir Untersuchung und Entsorgung von Boden 0
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen; Flache
irrelevant fiir agrarische Nutzung;

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung
fir den Naturhaushalt (Rasen, randliche Gehdlzstrukturen);
randliche Gehélzstrukturen dienen als Brut- und Lebensstatte fiir
Avifauna (Ausweichméglichkeit gegeben)

gliedernde und landschaftsbildprdgende Griinflachen
Erholungsfunktion wohnungsnaher Freirdume gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Flache von stadtklimatisch sehr hoher Bedeutung. Die Fléche liegt in einem
Ausgleichsraum sehr hoher Empfindlichkeit, der eine wichtige Bedeutung

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

als Kaltluftleitbahn hat. Nérdlich und stdlich liegen auBerdem
Ausgleichsraume hoher, mittlerer und geringer Empfindlichkeit. Die

+

++

++
++

++

Siedlungsflachen in der ndheren Umgebung haben eine giinstige bzw. sehr

giinstige bioklimatische Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete. PlanflachengroBe jedoch untergeordnet.

nicht vorhanden
sehr hohe Empfindlichkeit
Kaltluftleitbahn und hoher Volumenstrom der Flurwinde

Offene Bebauung, reduzierte Gebdudehdhe, Riegelwirkung vermeiden

Junge Urbane, Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 40 WE

T (Geschosswohnungsbau)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
= Lagekategorie: Innenbereich

+

+
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Ortsteil
GroBe
- Siedlungsstruk-
' turelle Lage
- Bauliche
... Umgebung

. Funktionale
. Umgebung
~ Topografie
 derzeitige
. Flachennutzung
 derzeitige
| FNP-Darstellung
Eignung flir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

2,6 km
Lebensmittelmarkt 1,4 km
Schule 1,3 km, Kita 0,7 km

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

1,7 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen ~ Uni-Sportanlage 0,5 km; Luttertal, Gottinger Wald 0,1 km ++
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 5,5 km 0

OPNV Bushaltestelle 0,4 km +

Rad- und FuBverkehr Hauptradroute 0,3 km s

Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; Anbindung an Fernwdrmenetz Uni +
Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0

Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0

Immissionen ggf. zusdtzlich Larm durch B 27 u. Sportlarm -

Altlasten oder Ablagerungen - 0

Sonstige Entwicklungshemmnisse - 0
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit kurzfristig +

Planungsrecht AuBenbereich § 35, B-Plan erforderlich 0
Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Vollstandige ErschlieBung vorhanden, Hanglage +

Herrichtungskosten Rodung von groBem Baumbestand

ZimmermannstraBe - Weende

Weende
1,1 ha
Ubergangszone

Einzelhduser, GroBwohnanlagen
Mehrfamilienhauser,

Wohnen, Universitat,
Sportanlagen, Griinflachen
Hanglage

Brache mit Baumbewuchs

Wohnbauflache (W), Flache fir

Wald
Wohnbauflache fir FNP

_l_

Innenstadt 2,6 km; GE Grone 5,3 km; Campus Nord 1,0 km; Klinik +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache kaum versiegelt; 0
keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
keine Vorversiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate 0

innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Leinetal -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Verlust von Biotopstrukturen und Arten von allgemeiner Bedeutung 0
fir den Naturhaushalt (Ruderalfluren, Gehélzaufwuchs, Ahorn-
Eschen-Pionierwald, Wertstufe 3)

Siedlungsrandbereich, gliedernde und landschaftshildpragende
Griinflachen

Erholungsfunktion wohnungsnaher Freirdume -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche liegt in
einem Ausgleichsraum sehr hoher Empfindlichkeit, der eine wichtige
Bedeutung als Kaltluftleitbahn hat. Nérdlich und stidlich liegen auBerdem
Ausgleichsrdume hoher, mittlerer und geringer Empfindlichkeit. Die
Siedlungsflachen in der naheren Umgebung haben eine giinstige bzw. sehr
giinstige bioklimatische Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

sehr hohe Empfindlichkeit

Kaltluftleitbahn und hoher Volumenstrom der Flurwinde

Offene niedriggeschossige Bebauung, Riegelwirkung vermeiden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane, Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 61 WE

T (Geschosswohnungsbau)

N Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0

0
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Nérdlich Junkerberg - Weende

GroBe

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht
zeitliche Verfiigharkeit

Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

~ Ortsteil

Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
~ Topografie
L o

. derzeitige
~ Flachennutzung
. derzeitige

- FNP-Darstellung

.. Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Weende
2,9 ha
Verstadterte Ortsteile

Einzelhduser

Wohnen, Friedhof, Landwirtschaft,
Wald

ebenes Gelande

Landwirtschaft

Grinflache Friedhof

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,0 km 0
Schule 1,2 km:; Kita 0,7 km +
Innenstadt 4,9 km; GE Grone 6,3 km; Nordcampus 2,6 km; Klinik -
3,4 km

Freibad, Bezirkssportanlage 1,3 km; Gottinger Wald 0,2 km +
Autobahn A7 7,5 km

Bushaltestelle 0,5 km 0
Hauptradroute 0,1 km s
kein Gasanschluss; kein Zugang Nah- oder Fernwarme

110KV-Freileitung in direkter Nahe -
- 0
- 0
- 0
- 0
kurzfristig +
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung nur als Feldweg / Friedhofsweg ausgebaut, ebenes

Geldnde, nur dber Bovenden oder mit langem StraBenausbau
erschlieBbar

gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
sehr hohe Wertigkeit der Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung;

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage angrenzend an WSG , Weendespring”

grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturhaushalt (Acker, Griinlandbrache); pot. Feldhamster-
Lebensraum (Vorkommen derzeit nicht bekannt)

allgemeine Bedeutung des Landschaftsbildes

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion,
jedoch 6stlich verlaufender Erholungsweg

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringem Einfluss auf das Stadtklima

Die Freiflachen der Umgebung haben eine geringe, z.T. mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von
Flurwinden dberstromt.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Allgemeine Anforderungen an klimagerechtes Bauen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 45 WE

9 (Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

++

++

++
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6.5

Ernst-Fahlbusch-StraBe - Weende

" Ortsteil Weende
GroBe 0,3 ha
~ Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Mehrfamilienhduser,
Umgebung Reihenhduser, Schul- und
Freizeitgebdude
. Funktionale Wohnen, Schule,
- Umgebung Freizeiteinrichtungen
- Topografie ebenes Gelande
. derzeitige Griinland
" Flachennutzung
~ derzeitige Gemeinbedarfsflache

| FNP-Darstellung

AR Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,7 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule, Kita 0,1 km

Innenstadt 3,7 km; GE Grone 4,8 km; Campus Nord 1,8 km; Klinik
2,7 km

Freibad, Bezirkssportanlage 0,1 km; Griinzug Junkerbweg 0,3 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,9 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch Sportplatz; ggf. zusatzlich Larm durch Hannoversche
LandstraBe

mittelfristig
Innenbereich, B-Plan Nr.10 TP4, nicht fiir Wohnungsbau, Anderung
erforderlich

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde
gering

++

++

++
++

o
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)
keine Bereiche mit hoher/ sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion; +

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

keine Bereiche mit fir die Region seltenen Bodenformen; Fldche
irrelevant flir agrarische Nutzung;
geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden, -

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++

oder angrenzend
Arten bzw. Lebensraume mit hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (sonstiges mesophiles Griinland, Wertstufe 4)

von allgemeiner Bedeutung 0

Griinflache mit Erholungsfunktion fiir umliegende Wohnbebauung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Von Bestand umgeben

Sehr glinstige bioklimatische Situation, mit einer vorwiegend offenen
Siedlungsstruktur und guter Durchliiftung. Das giinstige Bioklima soll
erhalten bleiben. Es herrscht eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber
nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer

Aspekte. Baukérperstellung beachten, Bauhéhen mdglichst gering halten.

Nicht vorhanden

Einwirkbereich von Flurwinden und Kaltluftabflissen sowie gute
Durchliiftung im Siedlungsbereich. Bauliche Hindernisse, die den
Luftaustausch beeintrachtigen kdnnten, sollten vermieden werden. Griin-
und Freiflachenanteile sollten erhalten bleiben.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 20 WE

T (Geschosswohnungsbau)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: Innenbereich

+

0
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Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,6 km

Lutterterrasse - Weende

. Ortsteil

GroBe

| - Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung

| Funktionale

Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Lebensmittelmarkt 1,3 km
Schule 1,3 km:; Kita 0,3 km

Innenstadt 3,6 km; GE Grone 5,4 km; Nordcampus 0,0 km; Klinik

1,5 km

Uni-Sportanlage 1,2 km; Luttertal 0,3 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur
Autobahn A7 5,5 km
Bushaltestelle 0,4 km
Hauptradroute 0,2 km

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Gasanschluss vorhanden; Anbindung an Fernwarmenetz Uni

Larm durch StraBenverkehr (B27)
Randliche Bodenauffiillung evtl. schadstoffhaltig

kurzfristig

Bauflache gem. WE 44 TP 3, jedoch Anderungsbedarf (i.B.)

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage
Erhohte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;

Rodung von kleinem Baumbestand

Weende
0,4 ha

Verstadterte Ortsteile
Universitatsgebdude

Universitat, Landwirtschaft

Leichte Hanglage
Freifldche Uni

Sondergebiet (Universitat)

Wohnbauflache fir FNP



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache kaum versiegelt; Bereiche mit hoher natrlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktionen; derzeit teilw. landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe Grundwasserneubildungsrate; +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Querungshilfe des Feldhamsters beriicksichtigen; Lebensraume mit 0
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Brache,

Sukzessionsflache, randlich Gehdlze)

durch universitdre Nutzung gepragtes Ortshild (Institutsgebaude, 0
Gewachshéuser, Stellplatzflachen)
Erholungsfunktion im Bereich des angrenzenden Neuen 0

Botanischen Gartens gegeben; durch Bebauung jedoch keine
unmittelbare wesentliche Beeintrachtigung zu erwarten
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von durchschnittlicher stadtklimatischer Bedeutung.

Ostlich grenzen Ausgleichsraume hoher Empfindlichkeit an und werden
von Flurwinden Gberstromt. Die angrenzenden und umgebenden
Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger und giinstiger bioklimatischer
Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.
nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Fassade, Dach, Freiflachen,

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 200 WE (Studentisches
i Wohnen)

J_r Darstellung neuer FNP: Sondergebiet (SO)

o Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

+
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Ortsteil

GroBe
Siedlungsstruk-
. turelle Lage

- Bauliche
Umgebung

~ Funktionale

~ Umgebung
~ Topografie

~ derzeitige

~ Flachennutzung
~ derzeitige
FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,6 km
Lebensmittelmarkt 0,8 km
Kita, Schule 0,3 km

Am Weendespring - Weende

Weende
0,2 ha
Verstadterte Ortsteile

Mehrfamilienhéuser,
Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft, Wald,
Wassergewinnung

ebenes Gelande

Spielplatz

Grinflache

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++

Innenstadt 3,6 km; GE Grone 4,7 km; Nordcampus 1,7 km; Klinik 0

2,4 km

Freibad, Bezirkssportanlage 0,4 km; Gottinger Wald 0,8 km 4

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 4,9 km 0
Bushaltestelle 0,3 km <
Hauptradroute 0,3 km RS
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
- 0
- 0
Altablagerung Nr.30 vorhanden -
Derzeit als Spielplatz genutzt -
kurzfristig &=
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde =+

Hohe Kosten fiir Detailuntersuchung und Sanierung;
Rodung von kleinem Baumbestands, Abriss Spielplatz
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

keine Bereiche mit hoher/ sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion;
keine Bereiche mit fir die Region seltenen Bodenformen; Flache
irrelevant flir agrarische Nutzung; geringe Bedeutung fir
Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden, jedoch Gewasserlauf der
Weende angrenzend;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit iberwiegend geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Spielplatz), hoher Gehélzanteil
(altere Bdume)

allgemeine Bedeutung

Erholungsfunktion gegeben (Spielplatz)

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Baumbestand

Ginstige bioklimatische Situation; Siedlungsstruktur mit geringer
bioklimatischer Belastung und giinstigeren Bedingungen. Mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei
Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukérperstellung beachten,

Bauhdhen gering halten. Nérdlich an eine sehr glinstige bioklimatische

Situation angrenzend.
Nicht vorhanden

+

++
++

++

Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabflissen. Gute Durchliiftung
im Siedlungsbereich. Einwirkbereich von Flurwinden und Kaltluftabfliissen.
Vermeidung baulicher Hindernisse die den Luftaustausch beeintrdchtigen

konnen. Erhalt des Griin- und Freiflachenanteils.
Nicht vorhanden

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 15 WE

T (Geschosswohnungsbau)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich

+

+

0
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Junkerberg - Weende

| Ortsteil Weende
GroBe 0,9ha
Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Reihenhduser, Einzelhduser,
Umgebung Mehrfamilienhduser
Funktionale Wohnen, Friedhof
~ Umgebung
~ Topografie leichte Hanglage
~ derzeitige Friedhofsgartnerei (brachliegend),
Fldchennutzung Kita, Friedhofspark
derzeitige Griinflache Friedhof
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,4 km

Lebensmittelmarkt 0,4 km

Kita 0,1 km, Schule 1,0 km

Innenstadt 4,4 km; GE Grone 5,5 km; Nordcampus 2,6 km; Klinik
3,3 km

Freibad, Bezirkssportanlage 0,9 km; Parkfriedhof Junkerberg 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,7 km

Bushaltestelle 0,1 km

Hauptradroute 0,4 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

ggf. Larm durch Schiene und alte B3
Kontaminationspotenzial
Teilweise als Parkflache und Kita genutzt

mittelfristig
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich, Konversion

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage

Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Rodung von kleinem Baumbestandes, geringe Abbruchkosten fiir
Gdrtnereigebdude, Integration in Friedhofspark
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser
Ndhe zu Schutzgebieten
Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

in Teilbereichen vorversiegelt; sehr geringe bis mittlere Naturnahe; 0
mittlere bis sehr geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung 0
fir den Naturhaushalt (Siedlungsflachen, Friedhof, teils

Geholzstrukturen)

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild

siedlungsnahe Freirdume; Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine
bedeutende Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise bebaut, Baumbestand vorhanden

Im stdlichen Bereich findet man eine sehr giinstige bioklimatische
Situation vor; Vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliiftung.
Glinstiges Bioklima erhalten. Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer
Aspekte. Baukérperstellung beachten, Bauhéhen maglichst gering halten.
Im nérdlichen Bereich herrscht eine geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit
geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung.

Der stidliche Teil zdhlt zu den Einwirkungsbereichen von Flurwinden und
Kaltluftabfliissen. Gute Durchliiftung im Siedlungsbereich. Einwirkbereich
von Flurwinden und Kaltluftabflissen. Vermeidung baulicher Hindernisse
die den Luftaustausch beeintrachtigen konnten. Erhalt des Griin- und
Freiflachenanteils.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 35 WE

T (Einfamilienhduser, Reihenhauser, Altengerechtes
o Wohnen)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

n Lagekategorie: Innenbereich

+

0
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Ortsteil

GroBe

- Siedlungsstruk-
turelle Lage

. Bauliche
Umgebung

' Funktionale

. Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
 FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,8 km
Lebensmittelmarkt 0,7 km
Kita 0,4 km; Schule 0,5 km

Steinweg - Weende

Weende
0,8 ha
Verstadterte Ortsteile

Mehrfamilienhauser, Bauernhofe,
Einzelhduser

Wohnen, Kerngebiet

ebenes Gelande
Gartenflache, Griinland

Grinflache

- Eignung (fir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++

Innenstadt 2,8 km; GE Grone 4,0 km; Nordcampus 1,7 km; Klinik +

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

2,2 km

Freibad, Bezirkssportanlage 0,4 km; Klosterpark 0,3 km ++
Autobahn A7 4,2 km 0
Bushaltestelle 0,1 km s
Hauptradroute 0,1 km s
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0

- 0
- 0
- 0
- 0
- 0
mittelfristig 0
Innenbereich §34, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, nur iiber Privatgrundstiick erschlieBbar -
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

bisher unversiegelte Bereiche; geringe Naturndhe, da innerhalb des ~ +
besiedelten Bereichs; sehr geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung 0
fir den Naturhaushalt (Griinflachen im Siedlungsraum)

Griinflachen im Siedlungsraum mit hoher Bedeutung fiir das

Ortshild (gréBere zusammenhangende private Griinflache)
Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine bedeutende
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise Baumbestand

Umgeben von einer sehr glinstigen bioklimatischen Situation; Vorwiegend
offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliiftung. Giinstiges Bioklima
erhalten. Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukdrperstellung
beachten, Bauhhen mdglichst gering halten.

Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Sehr hohe Hauptstrémungsrichtung von Flurwinden in den Griin und
Freiflachen

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 15 WE
(Einfamilienh&user, Reihenhauser)

Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche (M)
Lagekategorie: Innenbereich

+ o + o o o + +
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6.12 Otto-Hahn-StraBBe - Weende

Ortsteil Weende
GroBe 10,4 ha
Siedlungsstruk-  Verstadterte Ortsteile
- turelle Lage
~ Bauliche Universitatsgebdude, Reihenhéuser
- Umgebung
~ Funktionale Universitat, Landwirtschaft,
- Umgebung Wohnen, Wald
Topografie Leichte Hanglage
| derzeitige Landwirtschaft
~+ Flachennutzung
At derzeitige Flache fir die Landwirtschaft

| FNP-Darstellung
~ Eignung (ftir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 3,3 km

Nahversorgung Lebensmittelmarkt 1,0 km 0

Soziale Infrastruktur Schule 0,6 km; Kita 0,2 km ++

Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 3,3 km; GE Grone 4,8 km; Nordcampus 0,0 km; Klink ~ +
1,7 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen  Uni-Sportanlage 1,3 km; Luttertal 0,1 km +

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 5,0 km 0
OPNV Bushaltestelle 0,2 km ++
Rad- und FuBwege Hauptradroute 0,1 km s
Gas, Nah- und Fernwdrme Gasanschluss vorhanden; Anbindung an Fernwdrmenetz Uni +

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen - 0

Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0

Immissionen - 0

Altlasten oder Ablagerungen Altablagerung Nr. 38 vorhanden -

Sonstige Entwicklungshemmnisse - 0
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit kurzfristig +

Planungsrecht AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Anbindung vorhanden, leichte Hanglage 0

Herrichtungskosten Erhéhte Kosten fiir Detailuntersuchung und ggf. Sanierung; -
Rodung von kleinem Baumbestand
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

mittlere bis hohe (in Teilbereichen sehr hohe) natiirliche

Ertragsfunktion;

iberwiegend hohe (in Teilbereichen sehr hohe) Bedeutung fiir die
Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet Zone |l

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal” -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Biotopstruktur mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den -
Naturhaushalt (Acker, Intensivgriinland, Grabeland, sonstige

Griinanlage mit altem Baumbestand) Feldhamstervorkommen

(streng geschiitzte Art; Entwicklungsgebiet)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; Ortsrand

Feldflur, durch Wanderwege erschlossen; Erholungsfunktion

gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Landwirtschaftliche Flache, teilweise Baumbestand

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete; geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung

sehr hohe Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen

Offene Bauweise, geringe Hohe, keine Querbauwerke

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Junge Urbane

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 360 WE (Mischgebiet /
SO mit 50% Geschosswohnungsbau)
Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche
Lagekategorie: AuBenbereich
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Ortsteil
GroBe

turelle Lage
Bauliche

* Umgebung
- Funktionale
~ Umgebung
~_ Topografie
~ derzeitige

derzeitige

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,2 km
Lebensmittelmarkt 0,5 km
Schule 1,0 km; Kita 0,2 km

Siedlungsstruk-

Fldchennutzung

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Gottinger StraBe - Weende

Weende

4,2 ha

Verstadterte Ortsteile
Reihenh&user, Mehrfamilienhduser

Friedhof, Landwirtschaft, Wohnen

Hanglage
Brachflache mit Baumbestand

Grinflache (Friedhof)

Innenstadt 4,2 km; GE Grone 5,1 km; Nordcampus 2,6 km; Klinikk o

3,5 km

Bezirkssportzentrum 0,8 km; Gottinger Wald 1,1 km i

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,5 km 0
Bushaltestelle 0,2 km F
Hauptradroute 0,1 km RS
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
StraBenlarm (Géttinger StraBe) -
- 0
Altablagerung Nr.9 vorhanden -
- 0
mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Anbindung vorhanden, Hanglage, ungiinstige SchlaucherschlieBung -
Hohe Kosten fiir Detailuntersuchung und Sanierung; -

Rodung von groBem Baumbestand
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit (iberwiegend mittlerer, in kleinem Teilbereich mit sehr

hoher nattirlicher Ertragsfunktion; Bereiche mit mittlerer bis hoher
Bedeutung fiir die Bodenfunktion; Bereiche mit Altablagerungen

an der nérdlichen Flachengrenze naturnahes FlieBgewadsser; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

an der nérdlichen Flachengrenze verlduft ein gem. § 30 BNatSchG -
besonders geschiitztes naturnahes FlieBgewasser

iberwiegend Arten bzw. Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung

fiir den Naturhaushalt (mesophiles Gebisch); an der nordlichen
Flachengrenze hochwertiges naturnahes FlieBgewasser

Geholzflache dient der visuellen Einbindung der angrenzenden
Siedlungsbereiche

wohnungsnahe Freirdume, jedoch fehlende ErschlieBung 0
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch
Hinweis, Aufwertungspotenzial

Baumbestand

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit; Freiflaichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete; geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung

hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und Freiflachen
nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

9 Realisierbares Angebot: 80 WE (Reihenhduser
und Einfamilienh&user)

Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
Lagekategorie: AuBenbereich
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1.1.1

Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,3 km
Lebensmittelmarkt 0,8 km
Schule, Kita 0,6 km

Nikolausberg
5,2 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft,
Grinflachen, Wald

leichte Hanglage

Landwirtschaft

Wohnbauflache (W), Griinflache

Wohnbauflache fir FNP

Innenstadt 6,3 km; GE Grone 9,0 km; Campus Nord 3,4 km; Klinik

5,5 km

Sportplatz 0,7 km; Gottinger Wald, Bratental 0,3 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,1 km
Bushaltestelle 0,5 km; Vorort
Hauptradroute 0,9 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil

GroBer Sendemast in direkter Nahe

kurzfristig
AuBenbereich §35, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, leichte Hanglage
gering

Nérdliche Eschenbreite West - Nikolausberg

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage

innerhalb Wasserschutzgebiet , Weendespring” (Schutzzone |I1)

grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den I
Naturhaushalt (Acker)

von allgemeiner Bedeutung 0
ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
tiberstromt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Maglichkeiten nutzen: Fassade, Dach, Freifldchen,

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 94 WE

i (Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

o+ + o +
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Nérdliche Eschenbreite Ost - Nikolausberg

Ortsteil Nikolausberg
GréBe 3,2 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung Grlinflachen, Wald
o Topografie leichte Hanglage
" derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Wohnbauflache (W), Griinflache

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,5 km

Lebensmittelmarkt 0,8 km

Schule; Kita 0,6 km

Innenstadt 6,1 km; GE Grone 8,9 km; Campus Nord 3,5 km; Klinik
4,8 km

Sportplatz 0,6 km; Géttinger Wald 0,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,2 km

Bushaltestelle 0,6 km; Vorort

Hauptradroute 1,0 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Belastung der umliegenden WohnstraBen im Ortsteil
GroBer Sendemast in direkter Nahe

langfristig
AuBenbereich § 35, B-Plan erforderlich in Zusammenhang mit
westl. Teilflache

Ausbau Feldweg notwendig, leichte Hanglage
gering

o
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit iiberwiegend hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet ,, Weendespring” (Schutzzone |l1)
grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker)

von allgemeiner Bedeutung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit gegentiber

Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger und giinstiger

bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Maglichkeiten nutzen: Fassade, Dach, Freifldchen,

Pragmatische Eigentumsbildner , Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 50 WE
i (Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

Lagekategorie: AuBenbereich

o 4+ + o o

++

++

++
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Ortsteil
GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale

' Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung flir (FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Feldbornweg Nord - Nikolausberg

Nikolausberg
2,2 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser, Reihenhauser,
GroBwohnanlagen
Wohnen, Landwirtschaft, Wald

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fir Wald

Wohnbauflache fiir BLM

5,8 km - -
Lebensmittelmarkt 0,4 km +
Schule 0,4 km, Kita 0,5 km ++
Innenstadt 5,8 km; GE Grone 8,2 km; Campus Nord 2,8 km; Klinik
4,8 km
Sportplatz 0,3 km; Bratental 0,3 km ++
Autobahn A7 8,6 km
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,3 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil -
ggf. Immissionen durch Landwirtschaft -
0
0
kurzfristig
(teilw.Nr. 19) AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Ausbau Feldweg notwendig, leichte Hanglage -
gering +

17



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;
derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden, -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage

innerhalb Wasserschutzgebiet , Weendespring” (Schutzzone |I1)
Uberlappung mit Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” im @stlichen
Teilabschnitt

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++

oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit tiberwiegend geringer Bedeutung fiir 0
den Naturhaushalt (Acker); pot. Feldhamster-Lebensraum

(Vorkommen derzeit nicht bekannt)

von allgemeiner Bedeutung 0
ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist nicht versiegelt.
Nikolausberg besitzt eine sehr giinstige bis giinstige bioklimatische
Situation und liegt im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Die
ostlich, stdlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind von geringer Empfindlichkeit. Uber sie hinweg flieBen Flurwinde die
Hanglagen herab.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen,

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner , Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 55 WE

9 (Einfamilienhauser, Reihenhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Laaekateqorie: AuBenbereich

0

0

0
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™
il 2P

= L Ortsteil Nikolausberg
H k ‘{-.:‘r' GroBe 4,2 ha
{2k Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
57 ;j turelle Lage
y Bauliche Einzelhduser, Reihenhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft,
&7 FNP-Darstellung Fldche fir Wald
,7 Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,0 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule, Kita 0,7 km

Innenstadt 6,0 km; GE Grone 8,3 km; Campus Nord 2,9 km; Klinik
5,2 km

Sportplatz 0,6 km; Bratental 0,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 8,8 km

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,5 km; Vorort

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdrme

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil

kurzfristig
Nr. 19 (teilweise), / § 35 BauGB, BPlan erforderlich

Ausbau Feldweg notwendig, leichte Hanglage, rel. langes
Wegenetz

gering

Feldbornweg Siid - Nikolausberg

o O O
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung;

mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage innerhalb
Wasserschutzgebiet , Weendespring” (Schutzzone |1)
Uberlappungsbereich mit Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal” nurim o
westlichen kleinflachigen Teilabschnitt gegeben

++

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend
Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den 0

Naturhaushalt (Acker); pot. Feldhamster-Lebensraum (Vorkommen

derzeit nicht bekannt)

von allgemeiner Bedeutung 0
ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit maBiger stadtklimatischer Bedeutung.

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebéude, Freifldchen, Leitbahn
beachten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 60 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

@ |@ |9r |@ |ar | v

80



1.4

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Am Feldborn (ehemals Ampferweg) - Nikolausberg

e Ortsteil Nikolausberg
GroBe 0,2 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
b turelle Lage
Sk . Bauliche Reihenhé&user, Einfamilienhauser
ol { £ Umgebung
‘=~ | Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
[ Umgebung
i Topografie Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet
5,4 km
Lebensmittelmarkt 0,8 km 0
Schule 1,0 km; Kita 0,7 km +
Innenstadt 5,4 km; GE Grone 7,7 km; Campus Nord 3,0 km; Klinik
4,6 km
Sportplatz 0,9 km, Luttertal 0,1 km ++
Autobahn A7 7,2 km -
Bushaltestelle 0,4 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,4 km; Vorort -
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme o
0
- 0
ggf. Larm durch Kalteanlagen MPI -
- 0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, BPlan erforderlich 0
Ausbau Feldweg notwendig, Hanglage -
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb WSG-Zone Ill des Wasserschutzgebietes
.Weedespring”

keine Schutzgebiete innerhalb, LSG angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer-allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Intensivgriinland)

strukturierte Ortsrandlage mit hoher Bedeutung fiir das Landschafts-
/ Ortsbild

wohnungsnahe Freirdume, jedoch fehlende ErschlieBung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Weideflache
nicht vorhanden
sehr hohe Empfindlichkeit; sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber

++

++

++

Nutzungsintensivierung; Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniiber

bebauten Randbereichen , Emission reduzieren

mittlere bis hohe Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und

Freiflachen
Niedrige offene Bebauung, keine Querbauwerke

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 6 WE (Reihenhduser)
0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
; Lagekategorie: AuBenbereich

0

+

0
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Auf der Lieth - Nikolausberg

Ortsteil

~ GroBe

~ Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Nikolausberg
1,5 ha
Landliche Ortsteile

Reihenh&user, GroBwohnanlagen
Wohnen, Sportanlage,
Landwirtschaft, Wald

leichte Hanglage

Landwirtschaft

Flache fiir Wald, Griinflache

Wohnbauflache fir FNP

5,9 km --

Lebensmittelmarkt 0,3 km -4

Schule 0,3 km; Kita 0,5 km -4

Innenstadt 5,9 km; GE Grone 8,3 km; Campus Nord 3,0 km; Klinik

5,1 km

Sportplatz 0,1 km, Bratental 0,1 km -

Autobahn A7 8,8 km

Bushaltestelle 0,1 km; Vorort 0

Hauptradroute 0,4 km; Vorort -

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
0

ggf. Immissionen durch Landwirtschaft -

- 0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, BPlan erforderlich 0

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage +

gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

mittlere bis geringe natirliche Ertragsfunktion; mittlere bis hohe 0
Naturndhe; mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0

Lage innerhalb WSG Zone Il

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdaume mit geringer Bedeutung fiir den +
Naturhaushalt (Acker)

Bereiche mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir das

Landschaftshild (exponierte Hangkante)

Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine bedeutende
Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise Baumbestand

Weniger glinstige bioklimatische Situation; Siedlungsraume mit maBiger
bioklimatischer Belastung. Hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung. Moglichst keine weitere Verdichtung,
Verbesserung der Durchliiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,
Erhalt aller Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von
Blockinnenhdfen.

Mittlerer Volumenstrom der Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in den
Griin— und Freifldchen liegt um das Gebiet herum.

Westlich liegen die Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabfliissen
mit einer guten Durchliiftung im Siedlungsbereich.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner , Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 68 WE (Altengerechtes
) Wohnen, Geschosswohnungshau)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

°© + o + +
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Helmsgrund West - Geismar

Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Geismar
1,1 ha
Verstadterte Ortsteile

Reihenhauszeilen,
GroBwohnanlagen

Wohnen, Wald, Landwirtschaft,
Sportanlage

Hanglage

Landwirtschaft

Grinflache

Nicht als Wohnbauflache geeignet

3,4 km
Lebensmittelmarkt 1,4 km -
Schule 0,5 km; Kita 0,7 km +
Innenstadt 3,4 km; GE Grone 6,7 km; Campus Nord 6,9 km ; Klinik
5,9 km
Tennisanlagen 0,1 km; Gottinger Wald 0,1 km ++
Autobahn A7 7,9 km -
Bushaltestelle 0,1 km ++
Hauptradroute 0,2 km ++
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
Belastung der AusfallstraBen in sidlicher Innenstadt -
Larm durch StraBenverkehr (Duderstadter LandstraBe); -
Immissionen durch Landwirtschaft
0
0
kurzfristig +
AuBenbereich §35, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, Hanglage 0
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, nattirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Fldche nicht versiegelt; -
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
Beeintrachtigung des angrenzenden Landwehrgrabens

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet , Stegemiihle” (Schutzzone 11 B)
LSG , Leinebergland” direkt angrenzend

angrenzender Landwehrgraben stellt besonders geschiitztes Biotop
dar, wird nicht beriihrt

Arten und Lebensraum mit geringer Bedeutung (Acker, Wertstufe 1) o
Verlust von Rebhuhn-Lebensraum (besonders geschiitzt;

ausgleichbar)

ginstigen Ortsrandeingriinung

erholungsrelevante Griinflachen -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

o O

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung.

Die nérdlich und westlich angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr
giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe
Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstromt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen, Leitbahn
beachten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial

eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager
Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner,
Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Y Realisierbares Angebot: 50 WE

* (Geschosswohnungsbau)

Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
Lagekategorie: AuBenbereich
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: f S GroBe
5

Helmsgrund Ost- Geismar

Ortsteil

Siedlungsstruk-
il turelle Lage
Bauliche
Umgebung
. Funktionale
1 Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

Geismar
2,1 ha
Verstadterte Ortsteile

Reihenhauszeilen,
GroBwohnanlagen

Wohnen, Wald, Landwirtschaft,
Sportanlage

Hanglage

Landwirtschaft

Grinflache

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

3,5 km
Lebensmittelmarkt 1,5 km -
Schule 0,6 km; Kita 0,8 km +
Innenstadt 3,5 km; GE Grone 6,8 km; Campus Nord 7,0 km ; Klinik
6,0 km
Tennisanlagen 0,2 km; Gottinger Wald 0,1 km ++
Autobahn A7 8,0 km -
Bushaltestelle 0,2 km ++
Hauptradroute 0,3 km 4= -F
kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdarme
- 0
Belastung der AusfallstraBen in sidlicher Innenstadt -
Larm durch StraBenverkehr (Duderstadter LandstraBe); -
Immissionen durch Landwirtschaft
0
0
kurzfristig
AuBenbereich §35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Ausbau Feldweg notig, Hanglage -
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
Beeintrachtigung des angrenzenden Landwehrgrabens

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet , Stegemiihle” (Schutzzone I1l B)
LSG ,Leinebergland” direkt angrenzend

angrenzender Landwehrgraben sowie angrenzendes mesophiles
Griinland stellen besonders geschiitzte Biotope dar (keine direkte
Inanspruchnahme)

Arten und Lebensraum mit geringer Bedeutung (Acker, Wertstufe 1)
Verlust von Rebhuhn-Lebensraum (besonders geschiitzt;
ausgleichbar)

negative Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung
von Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches und Storung einer
vorhandenen giinstigen Ortsrandeingriinung

negative Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion durch Verlust
erholungsrelevanter Grinflachen

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache von mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die nordlich und westlich
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Die

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial

eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

umgebende Feldmark hat eine geringe Empfindlichkeit und wird von
Flurwinden durchstromt.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

++

Klimadkologische Méglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen, Leitbahn

beachten.

Mobile Best Ager
Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner,
Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 86 WE

T (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

N Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0

+
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Elsternbreite - Geismar

Ortsteil Geismar

GréBe 18,7 ha

Siedlungsstruk-  Verstadterte Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Reihenhauszeilen,
Umgebung GroBwohnanlagen
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald,
Umgebung Griinflache, Sportanlage
Topografie Hanglage

derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Griinflache, Flache fir die

FNP-Darstellung  Landwirtschaft, Wasserflache

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,6 km
Lebensmittelmarkt 1,5 km
Schule 0,8 km:; Kita 0,9 km

Innenstadt 3,6 km; GE Grone 6,8 km; Campus Nord 6,9 km; Klinik

5,9 km
Tennisanlagen 0,1 km; Géttinger Wald 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 8,1 km

Bushaltestelle 0,3 km

Hauptradroute 0,1 km

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdarme

Belastung der AusfallstraBen in sidlicher Innenstadt
Larm durch StraBenverkehr (Duderstadter LandstraBe)

kurzfristig
AuBenbereich § 35, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, starke Hanglage, langes Wegenetz
gering

++

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, nattirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
Beeintrachtigung des angrenzenden Landwehrgrabens

keine Versiegelung;

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Stegemiihle” (Schutzzone 11l B)
LSG ,Leinebergland” direkt angrenzend

angrenzender Landwehrgraben stellt besonders geschiitztes Biotop
dar

Arten und Lebensraum Gberwiegend mit geringer Bedeutung
(Acker), Teilbereich mit hoher Wertigkeit (mesophiles Griinland);
Verlust von Rebhuhn-Lebensraum (besonders geschiitzt;
ausgleichbar)

vorhandene giinstigen Ortsrandeingriinung; Ferwirkung
erholungsrelevante Griinflachen

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer mittlerer stadtklimatischer Bedeutung.
Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe bis mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von

++

Flurwinden Gberstrémt. Die umgebenden Siedlungsflachen sind von sehr

giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen, Leitbahn

beachten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 300 WE

9 (Einfamilienhauser)

N Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

0
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- ¥ 1 ,e FNP-Darstellung

Treuenhagen Ost - Geismar

e oot Ortsteil Geismar
PRLTREER Gride 8,4 ha
%\ ~ Siedlungsstruk-  Verstddterte Ortsteile
= turelle Lage
PSSR S Bauliche Finzelhuser, Schulgebaude
SOSINSEEEE Umgebung Mehrfamilienhauszeilen
b 5 "_'-"} Funktionale Wohnen, Kleingarten, Schule
-~ Umgebung
W2 we= e Topografie ebenes Gelande
-5 derzeitige Kleingarten
o v 0 e Flachennutzung
Sl S RN ¥ derzeitige Griinflache (Dauerkleingérten),

Gemeinbedarfsflache

... .. Eignung (fur FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung
MIV
OPNV
Rad- und FuBwege
Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten und Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

1,6 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule, Kita 0,1 km

Innenstadt 1,6 km; GE Grone 4,8 km; Campus Nord 5,3 km; Klinik
4,4 km

Jahnsportanlagen, Bader, Leineauen 1,2 km; Sportplatz 0,1 km

Autobahn A7 6,8 km

Bushaltestelle 0,3 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil

Larm durch Schulsportanlage

Kontaminationspotenzial

Nutzung durch Kleingarten, mogliche Ersatzflachen in Umgebung

mittelfristig
Nr. 23 TP West, nicht flir Wohnungsbau geeignet, B-Plan
erforderlich

Ausbau Weg nétig
Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Entschddigung fiir Kleingarten, Bereitstellung von Ersatzflachen

++



Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche Bereiche mit sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

Ertragsfunktion sehr hohe Bedeutung fir die Bodenfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser vorhanden, A
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0

Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes , Stegemiihle”

(Schutzzone I A)
Ndhe zu Schutzgebieten keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fir den +
Naturhaushalt (Kleingarten)

Landschafts-/ Ortsbild gliedernde und ortshildpragende Griinflachen/Kleingdrten

Erholungsfunktion erholungsrelevante Griinflachen/Kleingérten

Kultur- und Sachgter keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche wird derzeit als
Kleingartenanlage genutzt und ist somit kaum versiegelt.
Der nérdlich angrenzende Ausgleichsraum ist von mittlerer Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierungen. Die angrenzenden Siedlungsfléchen
haben eine glinstige bioklimatische Situation und liegen z.T. im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

Wirkungsraum nicht vorhanden

Ausgleichsraum mittlere Empfindlichkeit

Luftaustausch nicht vorhanden

Hinweis, Aufwertungspotenzial Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,

Durchliiftung erméglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)
hohes Potenzial Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner
mittleres Potenzial -
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung/ Infrastruktur + Realisierbares Angebot; 320 WE (170 WE
Verkehrliche, techn. Infrastruktur +

Reihenhduser, 150 WE Geschosswohnungsbau)
Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache
Lagekategorie: Innenbereich

Konflikte / Restriktionen

Verfligbarkeit / Planungsrecht 0
Umsetzung / Realisierung -
Landschaft / Umwelt

Klimaschutz und Klimavorsorge 0
Nachfrage Wohnstiltypen +
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Sidliche Feldmark Nord - Geismar

Ortsteil Geismar
GréBe 5,0 ha
~ Siedlungsstruk-  Verstadterte Ortsteile
o turelle Lage
> - | Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
PR R Umgebung Mehrfamilienhduser
= =+ Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
- Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft, Kleingérten
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache (Dauerkleingarten),

FNP-Darstellung  Verkehrsflache

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,1 km

Lebensmittelmarkt 0,7 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 3,1 km; GE Grone 6,4 km; Campus Nord 6,4 km; Klinik
5,5 km

Sportplatz, Tennisplatz 1,0 km; Gottinger Wald 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten, Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 7,7 km

Bushaltestelle 0,3 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwarmenetz geplant

Belastung der AusfallstraBen in sidlicher Innenstadt

Direkte Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb

z.T. Kontaminationspotenzial

teilweise Nutzung als Kleingartenflache, mégliche Ersatzflachen in
Umgebung

mittelfristig
Nr. 37 alt/ § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg nétig, leichte Hanglage, langes Wegenetz
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Entschddigung flir Kleingarten, Bereitstellung von Ersatzflachen

4+ o

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, naturliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher/sehr hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; +
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete;

in Teilbereichen hohe Wassererosionsgeféhrdung

keine Versiegelung; 0
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Stegemiihle” (Schutzzone 1l A)
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis gering-allgemeiner 0
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Acker, Kleingarten,

Intensivgriinland); pot. Feldhamster-Lebensraum (Vorkommen

derzeit nicht nachgewiesen)

vorhandene giinstige Ortsrandeingriinung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion i
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

++
++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer bis mittlerer stadtklimatischer Bedeutung Die
angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegenliber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
liberstromt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger
und glinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen,

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
v Realisierbares Angebot: 70 WE

+ (Einfamilienhauser)

o Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

_|_

0
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Sidliche Feldmark Siid - Geismar

pERee Ortsteil Geismar
{ GroRe 7,2 ha

Siedlungsstruk-  Verstddterte Ortsteile

o turelle Lage

{ EQREAY, Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
RS S B Umgebung Mehrfamilienhauser

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache (Dauerkleingarten),

FNP-Darstellung  Verkehrsflache
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten, Ablagerungen

Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

3,2 km B}
Lebensmittelmarkt 0,8 km 0
Schule, Kita 0,7 km +
Innenstadt 3,2 km; GE Grone 6,6 km; Campus Nord 6,4 km; Klinik -
5,5 km
Sportplatz 1,1 km; Gottinger Wald 0,6 km +
Autobahn A7 7,8 km -
Bushaltestelle 0,4 km +
Hauptradroute 0,1 km ++
Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwarmenetz geplant +
- o
Belastung der AusfallstraBen in stidlicher Innenstadt -
direkte Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb -
z. T. Kontaminationspotenzial -
0
langfristig -
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Ausbau Feldweg nétig, leichte Hanglage -

Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Verlagerung landwirtschaftlicher Betrieb notwendig
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flache weitgehend unversiegelt; Bereiche mit hoher/sehr hoher
nattirlicher Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher/sehr hoher
Bedeutung fiir die Bodenfunktion; derzeit agrarische Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden,

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; 0
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Stegemiihle” (Schutzzone I1l A)
teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis gering-allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (liberwiegend Acker, teils
Intensivgriinland und Hofstelle); Feldhamster-Lebensraum (rezente
Belege)

vorhandene giinstige Ortsrandeingriinung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebéude, Freifldchen, Leitbahn
beachten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 110 WE

T (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

+

0
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8.7.3

Sidliche Feldmark West 1- Geismar

=amede Ortsteil Geismar
5 spemm GrofBe 4,5 ha
= Siedungsstruk-  Verstidterte Ortsteile
Pragsse turelle Lage
: 21 Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
Umgebung Mehrfamilienhduser
. Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
" Umgebung
Topografie ebenes Gelande
v derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache (Dauerkleingéarten),
FNP-Darstellung ~ Verkehrsflache
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,6 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Kita 0,4 km; Schule 0,9 km

Innenstadt 2,6 km; GE Grone 5,8 km; Campus Nord 6,3 km; Klinik
5,4 km

Sportplatz 0,2 km; Leineaue 1,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten, Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 7,1 km

Bushaltestelle 0,7 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwarmenetz geplant

Belastung der AusfallstraBen in stidlicher Innenstadt

Larm durch StraBenverkehr (B27), Sportanlage, landwirtschaftlichem
Betrieb in direkter Nahe

Altablagerung nordwestlich angrenzend

Integration Bestandsgrundstuick

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Aufwandiger Ausbau der Anbindung an B27 oder ErschlieBung
uber ,Im Bruche" nétig, Larmschutz B27, ebenes Gelande
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden

+ +

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Fldche weitgehend unversiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher/sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit Giberwiegend agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
weitgehend unversiegelt; 0
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Stegemiihle” (Schutzzone I1l A)
Lage teilweise innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Grabeland); pot. Feldhamster-Lebensraum
giinstigen Ortsrandeingriinung; gliedernde und ortsbildpragende
Kleingarten

erholungsrelevante Griinflachen/Kleingérten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die
angrenzenden Siedlungsfldchen sind von sehr glinstiger und gtinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

2 Realisierbares Angebot: 163 WE
(Mehrfamilienhauser, Reihenhauser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

Lagekategorie: AuBenbereich
i Hinweis: Verlegung der Buslinie in nordlich
0 angrenzendes Wohngebiet empfohlen
_|_
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8.1.4

Sidliche Feldmark West 2- Geismar

&= sowe Ortsteil Geismar
B RS GroBe 4,5 ha
m e e e Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
oo turelle Lage
~ Bauliche Einzelhduser, Reihenhauszeilen,
Umgebung Mehrfamilienhduser
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
X Topografie ebenes Gelande
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache (Dauerkleingérten),
FNP-Darstellung ~ Verkehrsflache
Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

2,6 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Kita 0,4 km; Schule 0,9 km

Innenstadt 2,6 km; GE Grone 5,8 km; Campus Nord 6,3 km; Klinik
5,4 km

Sportplatz 0,2 km; Leineaue 1,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten, Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 7,1 km

Bushaltestelle 0,7 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; Zugang zu Fernwarmenetz geplant

Belastung der AusfallstraBen in sidlicher Innenstadt

Larm durch StraBenverkehr (B27), Sportanlage, landwirtschaftlichem
Betrieb in direkter Nahe

Altablagerung nordwestlich angrenzend

Integration Bestandsgrundstiick

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Aufwandiger Ausbau der Anbindung an B27 oder ErschlieBung
uber ,Im Bruche" notig, Larmschutz B27, ebenes Gelande
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden

+ o+

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Fldche weitgehend unversiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher/sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit Giberwiegend agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
weitgehend unversiegelt; 0
geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Stegemiihle” (Schutzzone I1l A)
Lage teilweise innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Grabeland); pot. Feldhamster-Lebensraum
giinstigen Ortsrandeingriinung; gliedernde und ortsbildpragende
Kleingarten

erholungsrelevante Griinflachen/Kleingérten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die
angrenzenden Siedlungsfldchen sind von sehr glinstiger und gtinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

2 Realisierbares Angebot: 163 WE
(Mehrfamilienhauser, Reihenhauser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

Lagekategorie: AuBenbereich
i Hinweis: Verlegung der Buslinie in nordlich
0 angrenzendes Wohngebiet empfohlen
_|_



LotzestraBe Ost - Geismar

| Y ~ | Ortsteil Geismar
et et Ll GriBe 33 ha
"1 Siedlungsstruk-  Verstddterte Ortsteile
~ turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Reihenhduser
. Umgebung
4 Funktionale Wohnen, Kleingarten, Griinflachen,
" Umgebung Kleingewerbe
N WL q""‘, Freizeiteinrichtungen
SE SRS Topografie ebenes Gelande
EESERE BReenh (erzeitige Griinland
.~ Flachennutzung
- s, derzeitige Griinflache

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

1,4 km +
Lebensmittelmarkt 0,7 km 0
Schule 1,1 km, Kita 1,0 km +
Innenstadt 1,4 km; GE Grone 4,1 km; Campus Nord 5,4 km; Klinik 0
4,5 km
Jahn-Sportanlagen, Bader, Leineauen 0,4 km s
Autobahn A7 5,3 km 0
Bushaltestelle 0,3 km
Hauptradroute 0,3 km 4= -F
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
0
Larm durch Freizeitanlagen und Gewerbe -
Kontaminationspotenzial auf gewerblich genutzten Flachen -
Integration Bestandsgrundstick mit Wohnhaus nétig -
kurzfristig
AuBenbereich § 35, B-Plan erforderlich 0

Ausbau Weg notig, ebenes Gelande -
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden; -
evtl. Abriss Bestandsgebaude



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Fldche nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
keine Oberflachengewdsser vorhanden, 0
Lage angrenzend an festgesetztes Uberschwemmungsgebiete

sehr geringe Grundwasserneubildungsrate; Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes , Stegemiihle” (Schutzzone I, Il A)

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdaume mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Kleingartenanlage, vereinzelte Gehélze,
iiberwiegend sonstiges mesophiles Griinland, Biotopwert 4)
negative Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Verlust
gliedernder und landschaftshildpréagender Grinflachen

negative Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion durch Verlust
wohnungsnaher Freirdume, jedoch mangelhafte ErschlieBung
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++
++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die Flache wird derzeit als
Griinland genutzt. Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von
Flurwinden tberstrémt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr
giinstiger und giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliftung erméglichen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 50 WE

T (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufléche
Lagekategorie: Innenbereich

+

0



~ . Ortsteil

. GroBe

- Siedlungsstruk-
. turelle Lage
Bauliche

- Umgebung

" Funktionale

"% Umgebung

-~ Topografie

+ derzeitige

| Flachennutzung
| derzeitige

| FNP-Darstellung
. Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 2,2 km
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur Schule 1,0 km; Kita 0,7 km

Lebensmittelmarkt 0,3 km; Verbindung Uber geplanten Weg

Greitweg - Grone

Grone
2,9 ha
Verstadterte Ortsteile

Einzelhduser,
Mehrfamilienhauszeilen,
Gewerbebauten

Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft

ebenes Gelande

Griinland, Kleingarten, Grabeland

Flache fiir die Landwirtschaft,
Griinflache
Wohnbauflache fir FNP

0
++
_|_

Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Innenstadt 2,2 km; GE Grone 0,9 km; Campus Nord 5,0 km; Klinik +
4,1 km
Bezirkssportanlage, Freibad 0,5 km; Leineaue 1,5 km +

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,6 km “F
Bushaltestelle 0,2 km s
Hauptradroute 0,1 km s
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder 0
Fernwdrmenetz

110-KV-Leitung quert das Grundstiick in Teilbereich

- 0
Larm durch nahegelegenes Gewerbe; ggf. Larm durch Sportlarm -
und Freibad

- 0
Kleingdrten im nérdlichen Bereich, mdgliche Ersatzflachen in -
Umgebung

mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde 4

Erdverkabelung 110 KV-Leitung; Entschddigung fir Kleingarten, -
Bereitstellung von Ersatzflachen

103



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;
Bereiche mit hoher natirlicher Ertragsfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden, ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung 0
fir den Naturhaushalt (Intensivgriinland, Kleingarten, Baumhecke)
Geholzstrukturen als avifaunistischer Lebensraum

gliedernde und landschaftsbildprdgende Griinflachen

wohnungsnahe Freirdume, jedoch mangelhafte ErschlieBung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die Flache liegt in einem
Mosaik von Ausgleichsraumen sehr hoher Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung, die z.T. eine hohe Bedeutung als Kaltluftleitbahn
haben. Die umgebenen Siedlungsflachen sind von giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

sehr hohe Empfindlichkeit

Beliiftungsfunktion

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner, Mobile
Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 105 WE

T (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich

+



Greitweg Ost - Grone

Ortsteil Grone
~ GroBe 1,0 ha
Siedlungsstruk-  Verstadterte Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Gewerbebauten,
Umgebung Mehrfamilienh&user
Funktionale Wohnen, Gewerbe, Sport- und
TIa\d Umgebung Freizeiteinrichtungen
A »1. Topografie ebenes Geldnde
S derzeitige Griinflache
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache

FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,7 km

Lebensmittelmarkt 0,2 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 1,7 km; GE Grone 0,6 km; Campus Nord 4,5 km; Klinik
3,6 km

Bezirkssportanlage, Freibad 0,1km; Leineaue 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,2 km
Bushaltestelle 0,1 km
Hauptradroute 0,1 km
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- /Fernwdarmenetz

benachbartes Gewerbe und Schwimmbad
Evtl. Altlasten, Nahbereich zu Altablagerung
Erweiterungsfléche flir Schwimmbad/ Sportnutzungen

kurzfristig
B-Plan Nr. 8 (nicht fir Wohnungsbau)

Anbindung vorhanden, ebenes Gelande
Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

++

++

++
++

105



Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natirliche keine Vorversiegelung; keine Bereiche mit hoher/sehr hoher 0
Ertragsfunktion nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region
seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung
Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Grundwasser keine Vorversiegelung; geringe Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
Ndhe zu Schutzgebieten keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fir den +
Naturhaushalt (Rasen)

Landschafts-/ Ortsbild gliedernde und landschaftsbildpragende Griinflachen

Erholungsfunktion wohnungsnahe Freirdume

Kultur- und Sachgter keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Flache mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche liegt in
einem Mosaik von Ausgleichsraumen sehr hoher Empfindlichkeit
gegenlber Nutzungsintensivierung, die z.T. eine hohe Bedeutung als
Kaltluftleitbahn haben. Die umgebenen Siedlungsfléchen sind von
giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

Wirkungsraum nicht vorhanden

Ausgleichsraum sehr hohe Empfindlichkeit

Luftaustausch Beliiftungsfunktion

Hinweis, Aufwertungspotenzial Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,

Durchliiftung ermdglichen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)
hohes Potenzial
mittleres Potenzial -
eher geringes Potenzial Mobile Best Ager, Optimierer

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung / Infrastruktur + Realisierbares Angebot: 45 WE
Verkghrliche, tthp. Infrastruktur + (Geschosswohnungsbau)

Konf!|kte/ Rgstnkﬂonen Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
Verfligbarkeit / Planungsrecht + ) :

Umsetzung / Realisierung n Lagekategorie: Innenbereich

Landschaft / Umwelt +

Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen
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Greitweg Nord - Grone

\ 25 Ortsteil
: GroBe

- Siedlungsstruk-
~« turelle Lage

. Bauliche

- | Umgebung
Funktionale
— =% Umgebung

-~ Topografie
e onie derzeitige
L - Fléchgpnutzung
SEE SN derzeitige
0 = FNP-Darstellung
o 0L Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,9 km
Lebensmittelmarkt 0,4 km
Schule, Kita 0,7

Grone
3,3 ha
Verstadterte Ortsteile

Einzelhduser, Gewerbebauten
Mehrfamilienhauszeilen
Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft

ebenes Gelande
Landwirtschaft, Lagerflédche

Fldche fiir die Landwirtschaft,
Griinflache
Wohnbauflache fir FNP

Innenstadt 1,9 km; GE Grone 0,3 km; Campus Nord 4,6 km; Klinik +

3,7 km

Bezirkssportanlage, Freibad 0,2 km; Leineaue 1,1 km +

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten (Abbruch etc.)

Autobahn A7 2,9 km +

Bushaltestelle 0,1 km ++

Hauptradroute 0,1 km ++

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder 0

Fernwdrmenetz

110-KV-Leitung quert das Grundstiick

- 0

Larm durch Greitweg, Gewerbe, Sportplatz

Unklare Vornutzung -
0

mittelfristig

teilweise B-Plan Nr. 13 (nicht fir Wohnungsbau) 0

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +

Erdverkabelung, Evtl. Erh6hte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf.
Sanierung; geringe Abbruchkosten fiir Scheune



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

in Teilbereichen hohe natiirliche Ertragsfunktion; keine Bereiche mit
fiir die Region seltenen Bodenformen; z.T hohe Bedeutung fir
Bodenfunktion; derzeit z.T. agrarische Nutzung, Kleingdrten

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den

Naturhaushalt auf ca. 50% der Fldche (Acker, Wertstufe 1),

allgemeiner Bedeutung auf ca. 20% (Grasflur/Brache, Wertstufe 3

und Lagerflache, Wertstufe 1) sowie hoher Bedeutung auf ca. 30%
(sonstiges mesophiles Griinland, Wertstufe 4)

industriell gepragtes Ortsbild; ackerbauliche Nutzung; geringe 0
Naturnahe; allgemeine Bedeutung

keine Erholungsfunktion gegeben p=F
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung. Flache liegt in Mosaik
von Ausgleichsrdaumen sehr hoher Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung, mit hoher Bedeutung als Kaltluftleitbahn. Die
umgebenen Siedlungsflachen sind von giinstiger bioklimatischer Situation
und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

sehr giinstige bioklimatische Situation

sehr hohe Empfindlichkeit

Kaltluftleitbahn

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebaubarkeit
Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 149 WE

+ (Geschosswohnungsbau)
_+_ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
o Lagekategorie: Innenbereich



In der Krimme - Grone

| Ortsteil Grone
GréBe 1,6 ha
Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Gewerbebauten
Umgebung
= Funktionale Wohnen, Gewerbe, Kleingérten
~ Umgebung
- Topografie ebenes Gelande
derzeitige Gewerbe, Brachfldche
" Flachennutzung
derzeitige Gewerbliche Bauflache (G)
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

1,6 km
Lebensmittelmarkt 0,1 km
Schule 0,9 km; Kita 1,0 km

Innenstadt 1,6 km; GE Grone 0,9 km; Campus Nord 4,8 km; Klinik

3,9 km
Bezirkssportanlage, Freibad 0,3 km; Leineaue 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,2 km

Bushaltestelle 0,4 km

Hauptradroute 0,4 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdrmenetz

110-KV-Leitung in Teilbereich

Larm durch nahegelegenes Gewerbe
Restbelastungen auf Teilflachen
Bestandsnutzungen, Leerstande

kurzfristig
B-Plan Nr. 19 (nicht fir Wohnungsbau), Rahmenplan vorhanden,
Ziel: Mischgebiet, Geschosshebauung

Vollstandige ErschlieBung vorhanden, ebenes Geldnde
Evtl. erhdhte Kosten fir Teiluntersuchung und Entsorgung, hohe
Abbruchkosten Bestandsgebdude, Erdverkabelung

o + + +

++
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

keine Bereiche mit hoher natirlicher Ertragsfunktion,

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

in Teilbereichen hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Verlauf der Grone direkt angrenzend;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit iberwiegend sehr geringer
(Bebauung) bis allgemeiner Bedeutung (Intensivgriinland) fir den
Naturhaushalt; Freihalten eines Gewdsserrandstreifens ist zu
berlicksichtigen

gliedernde Griinflachen

weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit durchschnittlicher stadtklimatischer Bedeutung Die
Gewerbefldche hat einen groBen Brachflachenanteil. Die angrenzenden
Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer Situation und
liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

Gute Durchliftung

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)

+ Realisierbares Angebot: 72 WE

T (Geschosswohnungsbau)

l Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich

+

+

++
++

++
++



9 Salinenweg - Grone

R Ortsteil Grone

8| Groge 2,0 ha
Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
| turelle Lage
" Bauliche Einzelhduser, Gewerbebauten,
| Umgebung Mehrfamilienhduser
. Funktionale Wohnen, Gewerbe
Y] ‘| Umgebung
~ Topografie ebenes Geldnde
- derzeitige Gewerbe

> &\\ Flachennutzung
W2 derzeitige

P - FNP-Darstellung
8 Eignung (fr FNP) Wohnbaufliche fir BLM

Gewerbliche Bauflache (G)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur
Zentraler Versorgungsbereich 1,5 km

Lebensmittelmarkt 0,1 km

Schule, Kita 0,9 km

Innenstadt 1,5 km; GE Grone 0,9 km; Campus Nord 4,8 km; Klinik
3,9 km

Bezirkssportanlage, Freibad 0,3 km; Leineaue 0,7 km

Nahversorgung
Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur
MIV Autobahn A7 2,4 km

OPNV
Rad- und FuBwege
Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen

Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigharkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdrmenetz

Larm durch StraBenverkehr (B3) und Gewerbenutzung
Teilflachen mit Restbelastungen Boden / Grundwasser
Vorhandene GE-Nutzung

mittelfristig

§ 34 BauGB, B-Plan Nr.8 (nicht fiir Wohnungsbauy); B-Plan

erforderlich

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung; Abbruchkosten

flir Gebdude, Ersatzflachen GE

++

++

++
++

"



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten
Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum
Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache weitgehend versiegelt, keine Bereiche mit hoher/sehr hoher +
nattirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region

seltenen Bodenformen; Fldche irrelevant fiir agrarische Nutzung;
Beeintrachtigung durch Altablagerungen

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Fldche weitgehend versiegelt; +

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit sehr geringer Bedeutung fir den 4Pk
Naturhaushalt (Gewerbe-/Industrieflachen)

Gewerbe-/ Industriestandort R
weitgehend versiegelte Bereiche ohne Erholungsfunktion ++
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche hat eine
weniger giinstige bioklimatische Situation und eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung, Die umgebenen Siedlungsflachen sind
von glinstiger bioklimatischer Situation und liegen z.T. im Einwirkbereich
der Kaltluftentstehungsgebiete.

weniger giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

schwach

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 90 WE

T (Geschosswohnungsbau)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: Innenbereich
++
+



9.10.1

Helvesanger Ost - Grone

BRI Ortsteil Grone
B oo 1,0 hs
o= =0 Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
,_\W,yf?f’ A ";‘-, turelle Lage
- Bauliche Einzelhduser, Gewerbebauten,
Umgebung Mehrfamilienhduser
* ¢ Funktionale Wohnen, Gewerbe, Kleingarten
N Umgebupg
A Topografie ebenes Gelande
LA derzeitige Kleingarten
e .
e Flachennutzung
2 derzeitige Griinflache
© - FNP-Darstellung
“ . Eignung (fur FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,2 km

Lebensmittelmarkt 0,3 km

Schule, Kita 0,5 km

Innenstadt 3,2 km; GE Grone 2,1 km; Campus Nord 6,4 km; Klinik
5,5 km

Bezirkssportanlage 0,1 km; Wald Gronespring 0,8 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,2 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwarmenetz

Larmbelastung durch Sportanlage, StraBenverkehr (A7, B3, K36)
Kontaminationspotenzial
Nutzung durch Freizeitgarten, mdgliche Ersatzflachen in Umgebung

mittelfristig
B-Plan Nr.18 (nicht fir Wohnungsbau) B-Plan erforderlich

Ausbau Weg nétig, ebenes Gelande
Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Entschddigung fir Kleingarten, Bereitstellung von Ersatzflachen

++
++

++

++
++
++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
keine Oberflachengewdsser vorhanden, Lage auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (Kleingarten)

gliedernde und ortshildpragende Griinflachen/Kleingdrten
erholungsrelevante Griinflachen/Kleingarten

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung

++
++

++
++

++

Die angrenzenden Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden

iberstromt. Die angrenzenden und umgebenden Siedlungsflachen sind von

sehr giinstiger und glinstiger bioklimatischer Situation und liegen im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 32 WE

T+ (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)
0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: Innenbereich
0



9.10.2

Helvesanger West- Grone

FNP-Darstellung

REEE Ortsteil Grone
S GroBe 3,5 ha
- M A Siedlungsstruk-  Verstadterte Ortsteile
e turelle Lage
~ Bauliche Einzelhduser, Gewerbebauten,
e at® Umgebung Mehrfamilienhduser
~ #~ . Funktionale Wohnen, Gewerbe, Kleingarten
Ry 1 Umgebung
: ! Topografie ebenes Gelande
7 derzeitige Kleingdrten
&4 Flachennutzung
ETe derzeitige Griinflache

. Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufldche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,2 km

Lebensmittelmarkt 0,3 km

Schule, Kita 0,5 km

Innenstadt 3,2 km; GE Grone 2,1 km; Campus Nord 6,4 km; Klinik
5,5 km

Bezirkssportanlage 0,1 km; Wald Gronespring 0,8 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,2 km

Bushaltestelle 0,2 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwarmenetz

Larmbelastung durch Sportanlage, StraBenverkehr (A7, B3, K36)
Kontaminationspotenzial
Nutzung durch Freizeitgarten, mdgliche Ersatzflachen in Umgebung

mittelfristig
B-Plan Nr.18 (nicht fir Wohnungsbau) B-Plan erforderlich

Ausbau Weg notig, ebenes Geldande
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Entschddigung fir Kleingarten, Bereitstellung von Ersatzflachen

++
++

++

++
++
++



Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche Flache nicht versiegelt;

Ertragsfunktion Bereiche mit hoher/sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser vorhanden, Lage auBerhalb -
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Ndhe zu Schutzgebieten keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den +
Naturhaushalt (Kleingarten)

Landschafts-/ Ortsbild gliedernde und ortshildpragende Griinflachen/Kleingdrten

Erholungsfunktion erholungsrelevante Griinflachen/Kleingérten

Kultur- und Sachgter keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Flache mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung
Die angrenzenden Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden und umgebenden Siedlungsflachen sind von
sehr giinstiger und glinstiger bioklimatischer Situation und liegen im
Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

Wirkungsraum nicht vorhanden

Ausgleichsraum geringe Empfindlichkeit

Luftaustausch mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Hinweis, Aufwertungspotenzial Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,

Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)
hohes Potenzial -
mittleres Potenzial Pragmatische Eigentumsbildner
eher geringes Potenzial -

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung / Infrastruktur + Realisierbares Angebot: 60 WE
Verkehrliche, techn. Infrastruktur ++

(Einfamilienhauser, Reihenhauser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: Innenbereich

Konflikte / Restriktionen

Verfligbarkeit / Planungsrecht 0
Umsetzung / Realisierung -
Landschaft / Umwelt

Klimaschutz und Klimavorsorge -
Nachfrage Wohnstiltypen 0



9.11 Hartjenanger Nord - Grone

I LN Oristeil Grone
e ST [N D S GroBe 0,7 ha
B e . Siedlungsstruk-  Verstddterte Ortsteile
. turelle Lage
Bauliche Reihenhduser, Einzelhduser,
Umgebung Mehrfamilienhduser,
Gewerbebauten
~ Funktionale Wohnen, Gewerbe, Kleingérten
Umgebung
Topografie ebenes Geldnde
derzeitige Griinland
' Flachennutzung
A0 derzeitige Griinflache

: " ENP-Darstellung
“OVct w2y I .. . .. .
*;.* Eignung (fir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich 2,4 km 0

Nahversorgung Lebensmittelmarkt 0,6 km (iber geplante Briicke) i

Soziale Infrastruktur Kita 0,6 km; Schule 1,1 km i

Arbeitsplatzschwerpunkte Innenstadt 2,4 km; GE Grone 1,0 km; Campus Nord 5,1 km; Klinik 0

4,2 km

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen  Bezirkssportanlage, Freibad 0,7 km; Levinscher Park 1,3 km i
Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV Autobahn A7 2,5 km <

OPNV Bushaltestelle 0,2 km ++

Rad- und FuBwege Hauptradroute 0,2 km S

Gas, Nah- und Fernwarme Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen 110-KV-Leitung in direkter Nahe -

Verkehrssituation im Wohnumfeld - 0

Immissionen - 0

Altlasten oder Altablagerungen Verdachtsflache mit Untersuchungsbedarf -

Sonstige Entwicklungshemmnisse - 0
Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfiigharkeit mittelfristig 0

Planungsrecht B-Plan Nr. 28, Anderung notwendig 0
Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

Herrichtungskosten Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung und ggf. Folgekosten 0

117



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

in Teilbereichen hohe natiirliche Ertragsfunktion; keine Bereiche mit
fir die Region seltenen Bodenformen; sehr hohe Bedeutung fiir
Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate; -
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++

oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (sonstiges mesophiles Griinland)
angrenzend industriell bzw. stadtisch gepragtes Ortsbild;; geringe 0
Naturnahe; allgemeine Bedeutung

siedlungsnahe Griinflache, jedoch keine Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Kein Bestand vorhanden

Von einer glinstigen bioklimatischen Situation umgeben.

Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung.
Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Randbereichen,
Emission reduzieren.

Kaltluftleitbahn; Luftaustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und
belasteten Siedlungsrdumen. Vermeidung baulicher Hindernisse, die einen
Kaltluftstau verursachen kdnnten. Bauhdhe mdglichst gering halten,
Neubauten langs zur Luftbahn ausrichten, Randbebauung mdglichst
vermeiden, Erhalt des Griin- und Freifldchenanteils.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Mobile Best Ager, Optimierer

Hinweise (im Falle von Realisierung)
+ Realisierbares Angebot: 50 WE

ni (Geschosswohnungsbau, preisgiinstig)
0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: Innenbereich



9.12.1

Lange Rekesweg Nord - Grone

AR Ortsteil Grone
¢ AN\ GroBe 6,0 ha
4 " Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
Azl - turelle Lage

* Bauliche

* Umgebung
. Funktionale
5 Umgebung
- Topografie
"2 derzeitige

Wohnen, Landwirtschaft

ebenes Gelande

¢ Flachennutzung
L derzeitige Griinflache
e ' FNP-Darstellung
ey, Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,2 km

Lebensmittelmarkt 0,7 km

Schule, Kita 0,7 km

Innenstadt 3,2 km; GE Grone 1,3 km; Campus Nord 6,0 km; Klinik
5,0 km

Bezirkssportanlage 0,9 km; Wald Gronespring 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,6 km

Bushaltestelle 0,6 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

ggf. Immissionen durch Landwirtschaft
Kontaminationspotenzial, Altablagerung angrenzend
Derzeitige Nutzung als Reiterhof und Kleingarten

mittelfristig
B-Plan Nr.28 (nicht fur Wohnungsbau) B-Plan erforderlich

Ausbau Weg notwendig, ebenes Geldnde

Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Abriss Reiterhof; Entschadigung fir Kleingarten, Bereitstellung von
Ersatzflachen

Einzelh3user, Reihenhauser,
Mehrfamilienhauser, Bauernhofe

Kleingarten/Grabeland, Reiterhof

o + o

+

++

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

bisher in weiten Teilen unversiegelt; Gberwiegend sehr hohe
nattirliche Ertragsfunktion; in Teilbereichen sehr geringe, in
Teilbereichen sehr hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Fldche teilweise vorversiegelt; geringe +
Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit liberwiegend geringer bzw. gering- 0
allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt (Kleingarten,

Hofstelle bzw. Intensivgriinland), naturnahes Feldgehélz mit hoher
Wertstufe sowie festgesetzte A-/E-MaBnahme sind auszusparen

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild 0
Erholungsfunktion gegeben (Kleingarten)
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++
++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise Bestand vorhanden

Stdlich von dem Gebiet liegt eine sehr glinstige bioklimatische Situation
Im westlichen Bereich herrscht geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit
geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegen-
iber Nutzungsintensivierung. Im 6stlichen Bereich sehr hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von Austausch-
barrieren gegeniiber bebauten Randbereichen, Emission reduzieren.
Mittlere bis hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.

Direkt in der Kaltlufteinbahn , siidlich angrenzend Einwirkbereich von
Flurwinden und Kaltluftabflssen

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 201 WE

T (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
) Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



9.12.2

Lange Rekesweg Siid - Grone

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

3,4 km

Lebensmittelmarkt 0,9 km

Schule, Kita 0,8 km

Innenstadt 3,4 km; GE Grone 1,4 km; Campus Nord 6,1 km; Klinik
5,2 km

Bezirkssportzentrum 0,9 km; Wald Gronespring 1,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,7 km

Bushaltestelle 0,7 km

Hauptradroute 0,1 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm ggf. durch BAB 7 u. Otto-Brenner-StraBe

mittelfristig
B-Plan Nr.28 (nicht fir Wohnungsbau) B-Plan erforderlich

Ausbau Weg notig, ebenes Gelande
gering

Ortsteil Grone
GroBe 1,0 ha
! . Siedlungsstruk- Verstadterte Ortsteile
s . turelle Lage
MR TS Bauliche Einzelhduser, Reihenhauser,
a0 Ahis Umgebung Mehrfamilienhauser, Bauernhdfe
: ~ . Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
SS R Umgebung
i Topografie ebenes Gelande
. derzeitige Kleingérten, Griinland
Fldchennutzung
5 derzeitige Griinflache
FNP-Darstellung
~ Eignung (flir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

o + o

+

++

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

bisher in weiten Teilen unversiegelt; Gberwiegend sehr hohe
nattirliche Ertragsfunktion; in Teilbereichen sehr geringe, in
Teilbereichen sehr hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Fldche teilweise vorversiegelt; geringe +

Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer bis gering-allgemeiner 0
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Kleingdrten, Intensivgriinland)

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild 0
Erholungsfunktion gegeben (Kleingarten) -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Teilweise Bestand vorhanden

Ostlich liegt eine sehr giinstige bioklimatische Situation; Vorwiegend offene
Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung. Giinstiges Bioklima erhalten.
Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen
bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukdrperstellung beachten,
Bauhdhen mdglichst gering halten.

Westlich liegt eine geringe Empfindlichkeit der Ausgleichsraume vor. Die
Freiflachen haben einen geringen Einfluss auf die Siedlungsgebiete.
Geringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung.

Mittlere Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen. Ostlich liegt der Einwirkbereich von Flurwinden und
Kaltluftabflissen; Gute Durchliiftung im Siedlungsbereich

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 22 WE

T (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



10.2.1
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Lutterberg IIl - Herberhausen

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

/| turelle Lage

| Bauliche
& Umgebung
~ Funktionale
Umgebung
Topografie

) derzeitige
' * Flachennutzung

derzeitige

o~

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

5,0 km
Lebensmittelmarkt 4,2 km sc
Schule 0,3 km;, Kita 0,7 km +
Innenstadt 5,0 km; GE Grone 7,8 km; Campus Nord 3,1 km; Klinik
4,3 km
Sportplatz 0,3 km; Goéttinger Wald 0,5 km 4= =F
Autobahn A7 7,9 km -
Bushaltestelle 0,3 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,2 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Larm durch StraBenverkehr (K6) und Sportanlage -
- 0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, starke Hanglage -
gering +

| FNP-Darstellung
- Eignung (ftir FNP)

Herberhausen

3,5ha

Landliche Ortsteile
Reihenhauser, Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft, Wald

Hanglage
Landwirtschaft

Wohnbauflache (W)

Wohnbauflache fir FNP



Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereiche mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktionen; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete;
Wassererosionsgefahrdung hoch bis sehr hoch

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker); geféhrdete Pflanzenart (RL 2) im
Randbereich, pot. Feldhamsterlebensraum (friiheres Vorkommen
bekannt)

allgemeine Bedeutung des Landschaftsbildes

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit durchschnittlicher stadtklimatischer Bedeutung.
Die siidlich angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr glinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe

Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstromt.
Voraussichtlich giinstig

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 42 WE
9 (Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

Lagekategorie: AuBenbereich

++

++



Zum Kartoffelstein Siid - Herberhausen

Ortsteil Herberhausen
GroBe 0,8 ha
et Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
& turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Reihenhauser
‘ Umgebung
A fj;,. -+ Funktionale Wohnen, Wald, Landwirtschaft
o .+ Umgebung
¥ Topografie Hanglage
g derzeitige Grlnland
: Flachennutzung
derzeitige Wohnbauflache (W)

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,3 km

Lebensmittelmarkt 4,3 km

Schule 0,6 km; Kita 0,3 km

Innenstadt 5,3 km; GE Grone 7,8 km; Campus Nord 3,4 km; Klinik
4,9 km

Sportplatz 0,7 km; Géttinger Wald 0,7 km +

++

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 8,3 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort o
kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder -
Fernwdrme

0
- 0
ggf. Larm durch B 27 -
0
0
mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, starke Hanglage -
Rodung von kleinem Baumbestand 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

bisher unversiegelt; sehr geringes natiirliches Ertragspotenzial; hohe
Naturnahe; hohes bodenkundliches Biotopentwicklungspotenzial;
hohe Bedeutung fir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit hoher Bedeutung fiir den -
Naturhaushalt (sonstiges mesophiles Griinland, Feldgehdlz,
Strauch-Baumhecken); alter Streuobstbestand angrenzend ohne
Inanspruchnahme

Bereiche mit allgemeiner bis hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild (Ortsrand, Hanglage)

Erholungsfunktion gegeben, jedoch keine Erholungsinfrastruktur
Keine Kultur- und Sachgiiter bekannt

++

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Kein Bestand vorhanden

Umgeben von einer sehr glinstigen bioklimatischen Situation

Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Hohe bis sehr hohe Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in den Griin-
und Freiflachen.

Umgeben vom Einwirkbereich von Flurwinden und Kaltluftabflissen, sowie
gute Durchliftung im Siedlungsbereich.

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

o Realisierbares Angebot: 10 WE

9 (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0



Luttertal Siid - Herberhausen

Ortsteil
GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
- derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Herberhausen
0,8 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser, Reihenhauser
Wohnen, Kleingdrten, Gewasser,
Landwirtschaft

ebenes Gelande

Landwirtschaft, Griinland

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP

4,6 km

Lebensmittelmarkt 3,6 km ==

Schule 0,2 km; Kita 0,6 km ++

Innenstadt 4,6 km; GE Grone 7,1 km; Campus Nord 2,7 km; Klinik

3,8 km

Sportplatz 0,2 km; Goéttinger Wald 0,3 km ++

Autobahn A7 7,6 km -

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +

Hauptradroute 0,1 km; Vorort o

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0

- 0

Larm durch StraBenverkehr (K6) und Sportanlage -

- 0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +

gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
keine Versiegelung; 0
mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

teilweise im Bereich des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal”
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit gering-allgemeiner Bedeutung fir den  +
Naturhaushalt (Intensivgriinland)

negative Beeintrdchtigung des Landschaftshildes durch Bebauung

von Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches;

Ablesbarkeit von Ortsréndern gefahrdet

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion ~ +
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung

Die siidlich angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe
Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstromt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliftung erméglichen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 25 WE

9 (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

0
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Luttertal Nord - Herberhausen

] ‘ Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

derzeitige

AT FNP-Darstellung
. Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Fldchennutzung

Herberhausen
2,3 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser, Reihenhauser
Wohnen, Kleingdrten, Gewasser,
Landwirtschaft

ebenes Gelande

Landwirtschaft, Kleingérten
Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP

4,5 km -
Lebensmittelmarkt 3,5 km
Schule 0,3 km; Kita 0,7 km +
Innenstadt 4,5 km; GE Grone 7,0 km; Campus Nord 2,6 km; Klinik 0
3,7 km
Sportplatz 0,2 km; Luttertal 0,2 km o
Autobahn A7 7,5 km -
Bushaltestelle 0,3 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,1 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Larm durch StraBenverkehr (K6) und Sportanlage -
- 0
Nutzung durch Kleingarten =
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +

Entschadigung fir Kleingarten, Bereitstellung von Ersatzflachen -



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden, jedoch direkt angrenzend;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung;

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Kleingarten)

Bedeutung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch
Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Landwirtschaftliche Flache

Nicht vorhanden

Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Niedriggeschossige, offene Bauweise

Anspruchsvolle Eigentumsbildner, Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 82 WE

9 (Geschosswohnungsbau, Reihenhduser)

N Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0

++

++

++



11.3.1

Stdlich B3 Siidwest - GroB Ellershausen

Ortsteil GroB Ellershausen
GroBe 1,0 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Bauernhgfe
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald
Umgebung
Topografie Hanglage
. derzeitige Landwirtschaft
- Flachennutzung
derzeitige Gemischte Bauflache (M), Flache fir

FNP-Darstellung  die Landwirtschaft
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km - -
Schule 0,9 km; Kita 0,4 km +
Innenstadt 4,9 km; GE Grone 3,6 km; Campus Nord 8,4 km; Klinik

7,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Sportplatz 0,8 km; Rehbachtal 0,1 km 4= =F
Autobahn A7 1,1 km ++
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Landwirtschaftlicher Betrieb in direkter Nahe -
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich o
Anbindung vorhanden, Hanglage 0
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; teilweise Bereiche mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1l A)
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb;
angrenzend § 30-Biotop ausgebildet, jedoch durch Wirtschaftsweg
getrennt

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

vorhandenen giinstigen Ortsrandeingriinung

siedlungsnahe Griinflachen ohne Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache von hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die

++

++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 15 WE

(Einfamilienhauser)
; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich
+
0



11.3.2

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,8 km

Sitdlich B3 Nord - GroB Ellershausen

Ortsteil GroB Ellershausen

GroBe 2,0 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser, Bauernhgfe
Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie Hanglage

derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Gemischte Bauflache (M),

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)

Griinflache, Flache fir die
Landwirtschaft
Nicht als Wohnbauflache geeignet

Lebensmittelmarkt 1,7 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 4,8 km; GE Grone 3,5 km; Campus Nord 8,4 km; Klinik
7,5 km

Sportplatz 0,6 km, Rehbachtal 0,4 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Bebauungsplan

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,0 km

Bushaltestelle 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Starker Larm durch StraBenverkehr (B3), Landwirtschaftlicher Betrieb
in direkter Nahe

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage
gering

++

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; teilweise Bereiche mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, Lage 0
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1l A)

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den 0
Naturhaushalt (Acker, ca. 70%), gering-allgemeiner Bedeutung
(Intensivgriinland, ca. 15%), Beeintrachtigung von Obstwiesen (ca.

15%) als Lebensraume hoher Wertigkeit im norddstlichen

Randbereich ist unbedingt zu vermeiden

vorhandenen giinstigen Ortsrandeingriinung

siedlungsnahe Griinflachen ohne Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache von hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstrémt. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer
Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.
nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 30 WE

(Einfamilienhauser)
0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich
0
0



11.3.3

Sidlich B3 Siidost - GroB Ellershausen

Ortsteil GroB Ellershausen
GroBe 0,4 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald
Umgebung
BT Topografie Hanglage
5 A derzeitige Landwirtschaft
“% " Flachennutzung
derzeitige Gemischte Bauflache (M), Flache

FNP-Darstellung  fiir die Landwirtschaft
Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km sc

Schule 0,9 km; Kita 0,4 km +

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 3,6 km; Campus Nord 8,4 km; Klinik

7,5 km

Sportplatz 0,8 km; Rehbachtal 0,1 km ++

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,1 km ++
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Landwirtschaftlicher Betrieb in direkter Nahe -
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, Hanglage 0
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; teilweise Bereiche mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1l A)
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
im westlichen Teil (Acker); Beeintrachtigung von Obstwiesen als
Lebensraume hoher Wertigkeit im dstlichen Teilabschnitt
vorhandenen giinstigen Ortsrandeingriinung

siedlungsnahe Griinflachen ohne Erholungsinfrastruktur

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache von hoher stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegentiber

Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die

++

++
++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
; Lagekategorie: AuBenbereich
+
0

Realisierbares Angebot: 5 WE (Einfamilienhduser)



11.4.1

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Ortsteil
GroBe

~ Siedlungsstruk-

turelle Lage

Bauliche

Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Wiesental Siid - GroB Ellershausen

GroB Ellershausen
3,7 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft,
Grinflache

Hanglage

Landwirtschaft
Wohnbauflache (W)

Wohnbauflache fir FNP

5,4 km

Lebensmittelmarkt 2,2 km sc

Schule 1,2 km; Kita 0,4 km +

Innenstadt 5,4 km; GE Grone 3,8 km; Campus Nord 8,9 km; Klinik

7,9 km

Sportplatz 1,3 km, Rehbachtal 0,4 km +

Autobahn A7 1,6 km 4= -F

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +

Hauptradroute 0,7 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0

- o

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil -
o
o
o

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Ausbau Feldweg notig, Regenriickhaltung erforderlich, leichte -

Hanglage

gering +



Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natirliche Flache nicht versiegelt; teilweise Bereiche mit hoher natiirlicher

Ertragsfunktion Ertragsfunktion; Bereiche mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, Lage 0
innerhalb Wasserschutzgebiet ,, Gronespring” (Schutzzone 11 A)

Ndhe zu Schutzgebieten Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den +
Naturhaushalt (iberwiegend Acker)

Landschafts-/ Ortsbild vorhandene giinstige Ortsrandeingriinung

Erholungsfunktion ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion +

Kultur- und Sachgter keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit nach Klimaanalyse )

Bestand Die Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Wechselwirkung auf vorhandene
Siedlungsbereiche. Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von
Flurwinden dberstrdmt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr
giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

Wirkungsraum nicht vorhanden

Ausgleichsraum geringe Empfindlichkeit

Luftaustausch Sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Hinweis, Aufwertungspotenzial Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen,

Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)
hohes Potenzial -
mittleres Potenzial Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner
eher geringes Potenzial -

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung/ Infrastruktur - Realisierbare WE: 59 WE (Einfamilienhéuser)
Verkehrliche, techn. Infrastruktur +

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

Konflikte / Restriktionen Lagekategorie: AuBenbereich

Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

o+ + o +



11.4.2

Wiesental Nord - GroB Ellershausen

Ortsteil GroB Ellershausen
GroBe 5,6 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
. Bauliche Einzelhduser
~+/ Umgebung
_ Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
“ - Umgebung Griinflache
A - Topografie Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Wohnbauflache (W)

FNP-Darstellung
Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,5 km

Lebensmittelmarkt 2,3 km - -
Schule 1,3 km; Kita 0,5 km +
Innenstadt 5,5 km; GE Grone 3,9 km; Campus Nord 9,0 km; Klinik

8,0 km

Sportplatz 1,4 km, Rehbachtal 0,1 km 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,7 km ++

Bushaltestelle 0,3 km; Vorort 0

Hauptradroute 0,8 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil -
Teilweise Larm durch StraBenverkehr (B3) -

0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Ausbau Feldweg notig, Regenriickhaltung erforderlich, leichte -

Hanglage

gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

teilweise Bereiche mit hoher nattirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone |1l A)
Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb,
nordlich angrenzend § 30-Biotop

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

vorhandene giinstige Ortsrandeingriinung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung.
Die dstlich angrenzenden Siedlungsflédchen sind von sehr giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe

Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstrémt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

++

+

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 90 WE

9 (Einfamilienhauser)

4__ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
o Lagekategorie: AuBenbereich

0

0

0



11.6

Am Haiberg - GroB Ellershausen

Ortsteil
GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage

* Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

GroB Ellershausen
1,1 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft,
Griunflache

ebenes Gelande

Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,6 km - -

Schule 0,4 km; Kita 0,4 km ++

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 3,5 km; Campus Nord 8,5 km; Klinik

7,6 km

Sportplatz 0,5 km, Rehbachtal 0,4 km ++

Autobahn A7 1,0 km 4= -F

Bushaltestelle 0,4 km; Vorort 0

Hauptradroute 0,1 km; Vorort 0

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0

- 0

Starker Larm durch StraBenverkehr (B3)

- 0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +

gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt;

teilweise Bereiche mit hoher nattirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate; Lage innerhalb Wasserschutzgebiet
.Gronespring” (Schutzzone Il A)

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume Uberwiegend geringer bis allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Acker), kleine Teilflache von
gering-allgemeiner Bedeutung (Intensivgriinland)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstrémt. Die

++

++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 15 WE

T (Einfamilienhauser)

_+_ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



11.8

Elstal Ost - GroB Ellershausen

Ortsteil GroB Ellershausen
GréBe 4,1 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Bauemnhofe
Umgebung

Ve Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,

=" Umgebung Griinflache

o’ Topografie leichte Hanglage

derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Gemischte Bauflache (M)

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km

Schule, Kita 0,5 km

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 3,2 km; Campus Nord 8,2 km; Klinik
7,3 km

Sportplatz 0,6 km; Rehbachtal 0,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,1 km

Bushaltestelle in 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

ggf. Larm durch BAB 7, Gewerbe, Immissionen d. Landwirtschaft

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage
Rodung von kleinem Baumbestand

++

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; teilweise Bereiche mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasserneu- 0
bildungsate; Lage innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring”
(Schutzzone I A)

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal” 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb,
ostlich angrenzend § 30-Biotop (jedoch keine Inanspruchnahme)

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt (Acker); Beeintrachtigung von Obstwiesen als

Lebensraume hoher Wertigkeit ist auszusparen

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

vorwiegend ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer 4
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die westlich und sdlich
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer
Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Die
umgebende Feldmark hat eine geringe Empfindlichkeit und wird von
Flurwinden durchstromt.

Voraussichtlich positiv

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 95 WE

T (Einfamilienh&user, Mehrfamilienhduser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

0

0

0



11.9

=

Hetjershduser Weg - GroB Ellershausen

Ortsteil
GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie

| derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

GroB Ellershausen
3,4 ha
Landliche Ortsteile

Schulgebaude

Bildungseinrichtungen,
Landwirtschaft
Hanglage
Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft,
Flache flr Gemeinbedarf

Eignung (fiir FNP)  Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

5,2 km
Lebensmittelmarkt 1,9 km - -
Schule, Kita 0,1 km ++
Innenstadt 5,2 km; GE Grone 3,1 km; Campus Nord 8,4 km; Klinik
7,5 km
Sportplatz 0,1 km, Rehbachtal 0,8 km 4= =F
Autobahn A7 1,4 km ++
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,1 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Larm durch Sportanlagen; ggf. Larm durch BAB 7, Gewerbe, -
Immissionen d. Landwirtschaft
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Ausbau Weg nétig, Hanglage -
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt;

teilweise Bereiche mit hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwassemeubildungsrate; Lage 0
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone |1l A)

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal” 0

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb,
ostlich angrenzend § 30-Biotop (jedoch keine Inanspruchnahme)
Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ~— +
(Acker)

negative Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung
von Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches

ackerbaulich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++
++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit hoherer stadtklimatischer Bedeutung.

Die angrenzenden Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 50 WE

T (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

0

0



11.10

Ortsteil

GroBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

GroB Ellershausen Nord - GroB Ellershausen

GroB Ellershausen
4,8 ha
Landliche Ortsteile

Schulgebéude, Bauernhofe
Schule, Landwirtschaft,
Sporteinrichtungen
Hanglage

Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

5,2 km
Lebensmittelmarkt 1,9 km - -
Schule, Kita 0,1 km ++
Innenstadt 5,2 km; GE Grone 3,1 km; Campus Nord 8,4 km; Klinik
7,5 km
Sportplatz 0,1 km, Rehbachtal 0,8 km ++
Autobahn A7 1,4 km 4= -F
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,1 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Direkte Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb -
0
0
mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Ausbau Feldweg notig, Hanglage -
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

bisher unversiegelt; mittlere bis hohe natirliche Ertragsfunktion;
mittlere Naturndhe; Uiberwiegend hohe Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb WSG Zone 1A

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild
ackerbaulich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Kein Bestand vorhanden

Nicht vorhanden

Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung.

Sehr hohe Hauptstromungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen

Nicht vorhanden

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 70 WE

T (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

0

++

++

++



1.1

Am Rehbach - GroB Ellershausen

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

.. turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung

. : 3 Topografie

derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

GroB Ellershausen
0,6 ha
Landliche Ortsteile

Reihenhduser, Einzelhauser,
Bauernhofe

Wohnen, Landwirtschaft,
Griinflache, Gewésser
Hanglage

Griinland

Griinflache

Wohnbauflache fiir BLM

5,4 km
Lebensmittelmarkt 2,2 km sc
Schule 1,2 km; Kita 0,4 km +
Innenstadt 5,4 km; GE Grone 3,8 km; Campus Nord 8,9 km; Klinik
7,9 km
Sportplatz 1,3 km, Rehbachtal 0,4 km +
Autobahn A7 1,1 km ++
Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
o
- o
ggf. Larm durch B 3 -
- o
o
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, Hanglage 0
Rodung von kleinem Baumbestand 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

bisher in Teilen vorversiegelt; Flachen mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion im Siedlungsbereich

Rehbach angrenzend; Lage auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb;
Rehbach als besonders geschiitztes Biotop angrenzend (keine
Inanspruchnahme)

Arten bzw. Lebensraume mit gering-allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Intensivgriinland, Siedlungsrand)

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild

keine Erholungsfunktion gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Dorfliche Baustrukturen, Baumbestand

Von einer sehr glinstigen bioklimatischen Situation umgeben
Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Sehr hohe Hauptstromungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen

Niedriggeschossige, offene Bauweise

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
; Lagekategorie: AuBenbereich
0
+
0
0

++
++

Realisierbares Angebot: 8 WE (Einfamilienhduser)



12.1.1

Ortsteil Hetjershausen

GréBe 6,3 ha

Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser
Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Wohnbauflache (W)
FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,1 km

Lebensmittelmarkt 2,0 km

Kita, Schule 0,7 km

Innenstadt 6,1 km; GE Grone 3,1 km; Campus Nord 8,9 km; Klinik
8,5 km

Sportplatz 0,8 km; Wald Gronespring 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,5 km

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil
ggf. Immissionen durch Landwirtschaft

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg nétig, leichte Hanglage
gering

Westlich Hetjershausen Ost - Hetjershausen



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Fldche nicht versiegelt;

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
teilweise Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

Mittig verlaufender Graben, Lage auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 11 A)
Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, ca. 80%) bzw. gering-allgemeiner Bedeutung
(Intensivgriinland, ca. 20%)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Fldche mit hoherer stadtklimatischer Bedeutung. Die 6stlich angrenzenden

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Siedlungsfléachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer Situation und

++

++

liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende

Feldmark hat eine geringe Empfindlichkeit und wird von Flurwinden
durchstromt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

Sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung erméglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 95 WE

Y (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

J_r Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

n

0

0



12.1.2 Westlich Hetjershausen Nord - Hetjershausen

o

Ortsteil Hetjershausen
GroBe 2,3 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser
Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Wohnbauflache (W)

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,4 km

Lebensmittelmarkt 2,3 km --
Kita, Schule 1,0 km 0
Innenstadt 6,4 km; GE Grone 3,4 km; Campus Nord 9,2 km; Klinik

8,8 km

Sportplatz 1,1 km; Wald Hasenwinkel 1,1 km 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,8 km +
Bushaltestelle in 0,8 km; Vorort -
Hauptradroute 0,5 km; Vorort

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder

Fernwdarme

- 0
Belastung der umliegenden WohnstraBen im Ortsteil -
- 0
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Ausbau Feldweg nétig, leichte Hanglage, RW-Riickhaltung -
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hohem bodenkundlichen Entwicklungspotenzial;
keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;
mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage innerhalb
Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone I A)
Angrenzend Landschaftsschutzgebietes ,Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit hoherer stadtklimatischer Bedeutung.

++

++

++

Die umgebende Feldmark hat eine geringe Empfindlichkeit und wird von
Flurwinden durchstrémt. Die 6stlich gelegenen Siedlungsflachen sind von
sehr giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 35 WE
(Einfamilienhauser)

Lagekategorie: AuBenbereich

@ |@ |9r |@ |ar | v

Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)



1214

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Westlich Hetjershausen Nordost - Hetjershausen

Hetjershausen

0,6 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Wohnbauflache (W)

Wohnbauflache fir BLM

6,1 km

Lebensmittelmarkt 2,0 km --

Kita, Schule 0,7 km +

Innenstadt 6,1 km; GE Grone 3,1 km; Campus Nord 8,9 km; Klinik

8,5 km

Sportplatz 0,8 km; Wald Gronespring 0,9 km -

Autobahn A7 2,5 km +

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

- 0

Belastung der umliegenden WohnstraBBen im Ortsteil -

ggf. Immissionen durch Landwirtschaft -
0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Ausbau Feldweg nétig, leichte Hanglage -

gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Fldche nicht versiegelt;

Keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildung; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” Schutzzone Il A

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

Keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker), randlich befindliche Heckenstruktur ist beizubehalten
Fldche auBerhalb des besiedelten Bereichs

Landwirtschaftlich genutzter Bereich mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung / Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit hoherer stadtklimatischer Bedeutung.

++

++

++

Die umgebende Feldmark hat eine geringe Empfindlichkeit und wird von
Flurwinden durchstrémt. Die 6stlich gelegenen Siedlungsflachen sind von
sehr giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 10 WE

Y (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

J_r Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
o Lagekategorie: AuBenbereich

n

0

0



12.2.1

R

&

Stdlich Hetjershausen Ost - Hetjershausen

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

5,3 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km sc

Schule, Kita 0,4 km ++

Innenstadt 5,3 km; GE Grone 2,9 km; Campus Nord 8,2 km; Klinik

7,3 km

Sportplatz 0,5 km; Wald Gronespring 0,6 km -

Autobahn A7 1,9 km ++

Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +

Hauptradroute 0,1 km; Vorort 0

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
o
o

Sendemast in der Nahe -
o
o

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage +

gering +

Hetjershausen

1,2 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Nahe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Fldche nicht versiegelt;

in Teilbereichen hohe natiirliche Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

FlieBgewasser siidlich angrenzend;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1l A)
Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung

++

++

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden

uberstromt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger

bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Y Realisierbares Angebot: 18 WE

T (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
+ Lagekategorie: AuBenbereich

0

0

0



12.2.2 Stdlich Hetjershausen West - Hetjershausen

Ortsteil Hetjershausen

GroBe 0,7 ha

Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,4 km

Lebensmittelmarkt 1,8 km ==

Schule, Kita 0,5 km ++
Innenstadt 5,4 km; GE Grone 3,0 km; Campus Nord 8,3 km; Klinik

7,4 km

Sportplatz 0,6 km, Wald Gronespring 0,7 km 4

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,0 km 4= -F
Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
0
0
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage +
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Nahe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Fldche nicht versiegelt;

in Teilbereichen hohe natiirliche Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

FlieBgewasser siidlich angrenzend;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 11 A)
Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer -allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Intensivgriinland)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung

++

++

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden

uberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger

bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 10 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

o o o + + o + o



12.2.3

Stdlich Hetjershausen Siid - Hetjershausen

Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,3 km
Lebensmittelmarkt 1,7 km
Schule, Kita 0,4 km

Hetjershausen

2,2 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fiir BLM

++

Innenstadt 5,3 km; GE Grone 2,9 km; Campus Nord 8,2 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

7,3 km
Sportplatz 0,5 km, Wald Gronespring 0,8 km 4
Autobahn A7 1,9 km 4= -F
Bushaltestelle 0,4 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
0
0
0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage +
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Fldche nicht versiegelt;

Bereiche mit mittlerer bis hoher natiirlicher Ertragsfunktion; Bereiche
mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

FlieBgewasser (Kinneckengraben) innerhalb des Gebietes;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; Lage
innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 11 A)
Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Acker, Graben, Sukzessionsgebisch); Graben
mit Ufergebiisch ist auszusparen

Fldchen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene glinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch
Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Landwirtschaftliche Fldche, teilweise Baumbestand

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete; geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung

++

++

hohe Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und Freiflachen

nicht vorhanden

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 35 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

o oo + + o + o



12.3

Wakenbreite - Hetjershausen

Ortsteil Hetjershausen
GroBe 1,0 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
' Umgebung
. Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,6 km

Schule, Kita 0,9 km

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 2,1 km; Campus Nord 7,9 km; Klinik
7,0 km

Sportplatz 1,0 km; Wald Gronespring 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,3 km

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,4 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Nahe zu geplanter Hochstspannungstrasse

Larm SchieBstand u. BAB 7
Nahbereich zu Altablagerung

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, leichte Hanglage, Entwdsserung entgegen
natirliches Gefalle
Evtl. erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung und evtl. Folgekosten



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Teilbereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche
mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume teils mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, ca. 70%), teils mit mittlerer
(Sukzessionsgebisch, Baumbestand, ca. 10%) und teils mit hoher
Bedeutung (sonstiges mesophiles Grinland, Biotopwert 4, ca. 20%)
Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; Ortsrand

ackerbaulich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Die westlich angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr glinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe bis
mittlere Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstrémt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebdude, Freiflachen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 15 WE

9 (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

0



124

Brunnenbreite - Hetjershausen

Ortsteil Hetjershausen

GréBe 1,1 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km

Lebensmittelmarkt 1,6 km - -
Schule, Kita 0,9 km +
Innenstadt 4,9 km; GE Grone 2,1 km; Campus Nord 7,9 km; Klinik
7,0 km

Sportplatz 1,0 km; Wald Gronespring 0,1 km I

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,3 km +
Bushaltestelle 0,5 km; Vorort -
Hauptradroute 0,4 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0

Nahe zu geplanter Hochstspannungsleitung -

- 0
Larm SchieBstand u. BAB 7 -
Nahbereich zu Altablagerung -
- 0
mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage

Evtl. erhohte Kosten fir Altlastenpriifung und. evtl. Folgekosten 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; tiberwiegend mittlere, jedoch Teilbereiche
mit hoher natirlicher Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die
Region seltenen Bodenformen;

mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; Ortsrand
ackerbaulich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung.

Die westlich angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger

bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine geringe

Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstromt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,

Pragmatische Eigentumsbildner

Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 20 WE

9 (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0

++

++

++



13.1

Knutbiihren Ost - Knutbiihren

Ortsteil Knutbiihren
GréBe 0,5 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
& turelle Lage
+ | Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe
*  Umgebung
| Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
o= Umgebung
Topografie ebenes Gelande
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
. Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,5 km

Lebensmittelmarkt 5,3 km

Kita, Schule 3,8 km

Innenstadt 8,5 km; GE Grone 5,5 km; Campus Nord 11,4 km; Klinik
10,3 km

Sportplatz 3,8 km; Dransfelder Hochebene 0,4 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,4 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Landwirtschaftliche Betriebe im direktem Umfeld
Evtl. Kontaminationspotenzial

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden; ebenes Geldnde
Evtl. Erhéhte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung

o o + o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Nahe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Fldche unversiegelt;

keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit Giberwiegend agrarische Nutzung

sonstiger Graben quert Bauflache; +
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

unversiegelt; mittlere Grundwasserneubildungsrate, 0
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1IB)

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend o
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++

oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer bis allgemeiner Bedeutung 0
fir den Naturhaushalt (Acker, Intensivgriinland, sonstiger Graben)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion — +
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit geringer stadtklimatischer Bedeutung

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
uberstromt.

nicht vorhanden

mittlere Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freifldchen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 8 WE (Einfamilienhduser,

0 Reihenh&user)

0 Darstellung neuer FNP; Wohnbauflache (W)
N Lagekategorie: AuBenbereich

+

+



13.3

Knutbiihren West - Knutbiihren

Ortsteil Knutbiihren

GroBe 0,4 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage

Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe
¢ Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft

Umgebung

Topografie leichte Hanglage

derzeitige Landwirtschaft

Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,7 km
Lebensmittelmarkt 5,5 km
Kita, Schule 4,0 km

Innenstadt 8,7 km; GE Grone 5,7 km; Campus Nord 11,6 km; Klinik

10,5 km
Sportplatz 4,0 km; Dransfelder Hochebene 0,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,4 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Landwirtschaftliche Betriebe in direktem Umfeld

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, leichte Hanglage
gering

o o + o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

geringe natirliche Ertragsfunktion; geringe Naturnahe; geringe
Bedeutung fiir die Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche
Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb WSG Zone Il B

Landschaftsschutzgebiet angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Siedlungsrand mit harmonischem Ubergang

landwirtschaftliche Nutzfldche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Landwirtschaftliche Flache mit randlichen Gehélzstrukturen
Westlich grenzt eine sehr giinstige bioklimatische Situation an.
Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung.

Mittlere Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.

+

++

++

++
++

Westlich von dem Gebiet liegen die Einwirkbereiche von Flurwinden und

Kaltluftabfliissen; Gute Durchliiftung im Siedlungsbereich

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 5 WE (Einfamilienhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
- Lagekategorie: AuBenbereich

+ + o o



13.4

Knutbiihren Nordwest - Knutbiihren

Ortsteil Knutbiihren

\ GroBe 0,4 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung Friedhof
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,7 km

Lebensmittelmarkt 5,5 km

Kita, Schule 4,0 km

Innenstadt 8,7 km; GE Grone 5,7 km; Campus Nord 11,6 km; Klinik
10,5 km

Sportplatz 4,0 km; Dransfelder Hochebene 0,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,4 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Landwirtschaftliche Betriebe in direktem Umfeld

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage
gering

o o + o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, naturliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereich mit hoher natirlicher
Ertragsfunktion; Bereich mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

Keine Oberflachengewasser vorhanden; Lage auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate; Lage innerhalb Wasserschutzgebiet
.Gronespring” Schutzzone IIl B

Kein Schutzgebiet innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(ca. 65 % Acker) sowie gering- allgemeiner Bedeutung (ca. 35%
Intensivgriinland)

Siedlungsrand mit harmonischen Ubergang

landwirtschaftliche Nutzfldche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Landwirtschaftliche Flache Zwischen Siedlungsrand und Friedhof

++

++
++

++
++

Westlich grenzt ein Bereich mit sehr glinstige bioklimatische Situation an

Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Mittlere Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.

Westlich von dem Gebiet liegen die Einwirkbereiche von Flurwinden und

Kaltluftabfliissen; Gute Durchliiftung im Siedlungsbereich

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 5 WE (Einfamilienhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
- Lagekategorie: AuBenbereich

+++o0



14.3.1

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Miihlenbreite West - Elliehausen

Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Elliehausen

1,2 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser, Reihenhauszeilen

Wohnen, Landwirtschaft

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP

5,1 km
Lebensmittelmarkt 2,0 km ==
Schule 0,6 km; Kita 0,3 km ++
Innenstadt 5,1 km; GE Grone 1,0 km; Campus Nord 5,9 km; Klinik
4,9 km
Sportplatz 0,8 km; Wald 1,1 km +
Autobahn A7 3,1 km +
Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +
Hauptradroute 0,1 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
o
- o
Larm durch StraBenverkehr (A7) -
- o
o
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage, Boschung nach Norden -
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache kaum versiegelt; in Teilbereichen hohe natiirliche
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Versiegelung; 0
geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)

Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal” 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume Gberwiegend geringer Bedeutung fiir den 0
Naturhaushalt (Acker, Baumschule; ca. 80%), teils gering-

allgemeiner Bedeutung (Intensivgriinland, ca. 20%)

randliche Gehélzstrukturen als avifaunistischer Lebensraum, jedoch

starke Vorbelastung durch Beunruhigungseffekte Autobahn

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches -
landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion ~ +
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit geringer stadtklimatischer Bedeutung

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

nicht vorhanden

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebéude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 30 WE (Reihenhduser,

T Einfamilienhauser, Geschosswohnungsbau)
; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



14.3.2
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Mihlenbreite Ost - Elliehausen

Ortsteil Elliehausen
GroBe 2,0 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Reihenhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
" Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,2 km

Lebensmittelmarkt 2,1 km

Schule 0,7 km; Kita 0,4 km

Innenstadt 5,2 km; GE Grone 0,9 km; Campus Nord 5,8 km; Klinik
4,8 km

Sportplatz 0,9 km; Wald 1,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,0 km

Bushaltestelle 0,3 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (A7)

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage, Béschung nach Norden
gering

o o o +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache kaum versiegelt;

hohe natiirliche Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Versiegelung;

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)
Lage angrenzend an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung

++

++

++

Die angrenzenden Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit

gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden

iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und giinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

nicht vorhanden

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 85 WE (Reihenhduser,

Geschosswohnungsbau)
; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich
+
+
0



14.4

In der Klappe - Elliehausen

Ortsteil Elliehausen

GréBe 1,8 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe
Umgebung

Topografie ebenes Gelande

derzeitige Landwirtschaft, Gartnerei
Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,7 km

Lebensmittelmarkt 2,4 km

Schule 0,9 km; Kita 0,7 km

Innenstadt 5,7 km; GE Grone 1,0 km; Campus Nord 5,8 km; Klinik
6,4 km

Sportplatz 1,0 km; Wald 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,0 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

starker Larm durch StraBenverkehr (A7)
Verdachtsflache mit Untersuchungsbedarf

kurzfristig
Randlich geringe Potenziale nach §34 BauGB, sonst § 35 BauGB

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde
Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Geringe Abbruchkosten fiir Gartnereigebdude

© o + +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache teilweise versiegelt; 0
keine Bereiche mit hoher/sehr hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

keine Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit gartenbaulich genutzt

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Flachennutzung als Gartenbaubetrieb, teilweise versiegelt; 0

geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

anthropogen veranderte Strukturen geringer Wertigkeit (Gartnerei) -

durch gartnerische Nutzung gepragtes Ortsbild geringer Wertigkeit +
gartenbaulich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion +
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger und giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

giinstige bioklimatische Situation

nicht vorhanden

gering

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt /
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 25 WE

(Einfamilienhauser)
_+_ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: Innenbereich
+
+



14.5

Esebecker StraBe - Elliehausen

Ortsteil Elliehausen
GroBe 0,8 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft

. _ Fldchennutzung

- e ~ derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

—# FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,9 km

Lebensmittelmarkt 2,9 km

Schule, Kita 0,6 km

Innenstadt 5,9 km; GE Grone 1,5 km; Campus Nord 6,5 km; Klinik
6,5 km

Sportplatz 0,8 km, Wald 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,6 km

Bushaltestelle 0,3 km; Vorort

Hauptradroute 0,3 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Vornutzung nicht bekannt

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage
Evtl. erhdhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden

++

o o o +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; z.T. Bereiche mit hoher natirlicher
Ertragsfunktion; keine Bereiche mit fiir die Region seltenen
Bodenformen; derzeit agrarische Nutzung; hohe Bedeutung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone I11B)
grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinebergland”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit gering-allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Intensivgriinland, Garten)

durch landwirtschaftliche Nutzung geprégtes Ortshild von
allgemeiner Bedeutung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer
Erholungsfunktion; randliche Gartenparzellen dienen der
Erholungsnutzung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache von hoherer stadtklimatischer Bedeutung. Die dstlich angrenzenden

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer Situation und

++

++

liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende

Feldmark hat eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit und wird von
Flurwinden durchstromt.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

sehr hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
o Realisierbares Angebot: 12 WE

9 (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

0

0



14.6

Elliehausen Siid - Elliehausen

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km
Lebensmittelmarkt 1,7 km
Kita 0,7 km; Schule 1,2 km

Elliehausen

8,6 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser, Reihenhduser

Wohnen, Landwirtschaft

Leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 1,8 km; Campus Nord 7,7 km; Klinik

6,8 km

Sportplatz 1,3 km; Wald Gronespring 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,9 km
Bushaltestelle 0,3 km; Vorort
Hauptradroute 0,1 km; Vorort

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder

Fernwarme

110-KV-Leitung in direkter Nahe

Larm durch StraBenverkehr (A7)

Keine StraBenanbindung an vorhanden Siedlung

mittelfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage

gering

o o +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

hohe natirliche Ertragsfunktion; mittlere Naturndhe; hohe
Bedeutung fiir die Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche
Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage innerhalb WSG Zone 1A

Lage innerhalb Landschaftsschutzgebiet

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild
landwirtschaftliche Nutzfldche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Kein Bestand vorhanden

Nordlich liegt eine sehr giinstige bioklimatische Situation vor
Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung.

(Geringe) Hauptstrdmungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und
Freiflachen.

++

++

++

Nordlich liegen die Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabfliissen;

Gute Durchliftung im Siedlungsbereich
Nicht vorhanden

Pragmatische Eigentumsbildner
Ansprichsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 209 WE

9 (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



14.7

Schmiedekopf - Elliehausen

. Ortsteil Elliehausen
GroBe 5,9 ha
St Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile

g | turelle Lage

ST Bauliche Einzelhduser, Reihenhauser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie Leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,0 km

Lebensmittelmarkt 2,4 km

Kita 0,2 km; Schule 0,7 km, sicher erreichbar

Innenstadt 6,0 km; GE Grone 2,2 km; Campus Nord 6,7 km; Klinik
7,6 km

Sportplatz 0,8 km; Wald Gronespring 0,8 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 3,3 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,6 km; Vorort

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdarme

110-KV-Leitung verlduft durch das Gebiet (Riickbau bei 380 KV)

Westlich gelegener landwirtschaftlicher Betrieb (Abstand), Larm
durch StraBenverkehr (A7)

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notwendig, Riickbau 110 KV-Leitung (beabsichtigt
i. R. Tennet-Neutrassierung 380 KV-Leitung)

gering

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Flache nicht versiegelt; Bereich mit hoher natirlicher Ertragsfunktion
und hohem bis sehr hohem Wasserspeichervermdgen;

Bereich mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete; Bereich
mit hoher bis sehr hoher Gefahrdung durch Wassererosion;
innerhalb des Plangebietes Talgraben (Strukturgiite 3) mit teilweise
Gewasserrandstreifen mit Dauervegetation vorhanden; Gallwiesen-
graben im Siiden angrenzend an das Gebiet (Strukturgiite 6)

keine Versiegelung vorhanden; geringe Grundwasserneubildungs-
rate; Lage in Wasserschutzgebiet , Gronespring” (IlIA und I1l B)
Landschaftsschutzgebiet , Leinebergland” im Stiden angrenzend
Keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt (basenreicher Lehm-/Tonacker); kein Vorkommen des
Feldhamsters bekannt

Plangebiet mit Oberflachengewdsser und teilweise vorhandenen
Gewasserrandstreifen als prdgende Landschaftsbildelemente;
nordlich harmonischen Siedlungsiibergang (giinstige
Ortsrandeingriinung) vorhanden

Ackerbaulich genutzte Bereiche mit allgemeiner Erholungsfunktion
Keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Landwirtschaftliche Flache

Ostlich liegt eine sehr giinstige bioklimatische Situation vor.
Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Hauptstrémungsrichtung der Flurwinde in den Griin- und Freifldchen.

Ostlich angrenzend liegen die Einwirkbereiche von Flurwinden und
Kaltluftabfliissen mit guter Durchliftung im Siedlungsbereich

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 106 WE

9 (Einfamilienh&user, Reihenhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0

+

0

++

++



14.8

Elliehausen Nord - Elliehausen

Ortsteil Elliehausen

GroBe 0,9 ha

Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie ebenes Gelande
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

5,9 km

Lebensmittelmarkt 2,8 km

Kita 0,7 km; Schule 0,7 km

Innenstadt 5,9 km; GE Grone 1,3 km; Campus Nord 6,1 km; Klinik
7,0 km

Sportplatz 0,1 km; Wald 0,7 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,9 km

Bushaltestelle 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,4 km; Vorort

kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdarme

Mdgliche Beeintrachtigung durch &stlich gelegenen Sportplatz,
Verkehrsldrm (A7)

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notwendig
gering



Landschaft / Umwelt )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natirliche Flache nicht versiegelt; Bereich mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion

Ertragsfunktion Bereich mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser Kein Oberflachengewdsser im Planbereich vorhanden; Lage 4==F
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser Keine Versiegelung; Geringe Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)

Ndhe zu Schutzgebieten keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend -

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG ~ Keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
/ § 30 BNatSchG oder angrenzend
Arten, Lebensraum Arten und Lebensraume mit Giberwiegend gering-allgemeiner +
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Intensivgriinland, ca. 75%);
Teilbereich geringer Bedeutung (Acker, ca. 25%) kein Vorkommen
des Feldhamsters bekannt

Landschafts-/ Ortshild Siedlungsrand mit harmonischem Ubergang (giinstige
Ortsrandeingriinung)

Erholungsfunktion Siedlungsnahe Griinflachen ohne Erholungsinfrastruktur -

Kultur- und Sachgter Keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Landwirtschaftliche Flache

Wirkungsraum Stidlich und westlich liegt eine sehr giinstige bioklimatische Situation vor.

Ausgleichsraum Geringe Empfindlichkeit; Freiflichen mit geringem Einfluss auf Siedlungs-
gebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung.

Luftaustausch Hauptstrémungsrichtung starkerer Flurwinde in den Griin- und Freifldchen.

Westlich und siidlich angrenzend liegen Einwirkbereiche von Flurwinden
und Kaltluftabfliissen mit guter Durchliiftung im Siedlungsbereich. Westlich
Weiterfiihrung in Hauptfrischluftachse.

Hinweis, Aufwertungspotenzial Niedriggeschossige Bebauung

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial -
mittleres Potenzial Pragmatische Eigentumsbildner

eher geringes Potenzial Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung/ Infrastruktur - Realisierbares Angebot: 13WE
Verkehrliche, techn. Infrastruktur 0

(Einfamilienh&user, Reihenhauser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

o 4+ + o o



15.2

=

Bruderstieg - Esebeck

Ortsteil Esebeck
GroBe 2,2 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile

~ turelle Lage

= Bauliche Einzelhduser, Bauemnhofe
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie ebenes Gelande
derzeitige Landwirtschaft, Griinland
Fldchennutzung
derzeitige Wohnbauflache (W)

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,8 km

Lebensmittelmarkt 5,6 km

Schule , Kita 2,6 km

Innenstadt 8,8 km; GE Grone 4,6 km; Campus Nord 9,1 km; Klinik
9,8 km

Sportplatz 1,0 km; Naturraum 0,9 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,2 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Direkte Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Weg notwendig, ebenes Gelande
gering

o o +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache weitgehend nicht versiegelt; keine Bereiche mit hoher/sehr
hoher natiirlicher Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fir
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Versiegelungsgrad sehr gering; mittlere Grundwasserneubildungs-
rate; Lage in Wasserschutzgebiet , Gronespring” (Schutzzone 1l B)
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, ca. 55%), gering-allgemeiner Bedeutung
(Intensivgriinland, Grabeland, ca. 30%); Beeintrachtigung von
Obstwiesen als Lebensraume hoher Wertigkeit (Bereich ist
auszusparen)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegentiber

Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstrémt. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger und gtinstiger

bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Geb&ude, Freiflachen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 26 WE

9 (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0

++

++
++

++



15.3

Kleehofen Siid - Esebeck

R Ortsteil Esebeck
X 30 GroBe 2,7 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,4 km

Lebensmittelmarkt 5,2 km

Schule, Kita 2,2 km

Innenstadt 8,4 km; GE Grone 4,2 km; Campus Nord 8,7 km; Klinik
9,4 km

Sportplatz 1,2 km, Naturraum 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,8 km

Bushaltestelle in 0,1 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

ggf. Immissionen durch Landwirtschaft

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, leichte Hanglage
gering

o o + o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung;

mittlere Grundwasserneubildungsrate,

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)

Néhe zu Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++

oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den I
Naturhaushalt (Acker)

von allgemeiner Bedeutung; Siedlungsrand mangelhafter 0
Auspragung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Giberstrémt. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger und gtinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde
Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebéude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

o+ + + +

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 40 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich



15.4

Ortsteil Esebeck

GroBe 1,3 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage

Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
= Umgebung

" Topografie ebenes Gelande

derzeitige Landwirtschaft

Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

9,0 km

Esebeck Nordwest - Esebeck

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbauflache geeignet

Lebensmittelmarkt 5,8 km

Schule, Kita 2,8 km

Innenstadt 9,0 km; GE Grone 4,8 km; Campus Nord 9,3 km; Klinik

10,0 km

Sportplatz 0,8 km, Waldgebiet 0,7 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur
Autobahn A7 6,4 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort
Hauptradroute 0,2 km; Vorort

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Direkte Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde

gering

o o +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Fldche unversiegelt; Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; 0
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il B)

grenzt an Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume gering-allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Intensivgriinland, ca. 80%); Beeintrdchtigung von
Obstwiesen als Lebensraume hoher Wertigkeit (ca. 20%)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer 4
Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche mit geringer stadtklimatischer Bedeutung.

Die angrenzenden Ausgleichsraume haben eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden
iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebéude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 20 WE

- (Einfamilienhauser)

+ Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
+ Lagekategorie: AuBenbereich

_|_

0



15.5

Am Steinborn Sid - Esebeck

Ortsteil Esebeck

GroBe 0,6 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald
Umgebung

Topografie leichte Hanglage

derzeitige Wiese, Spielplatz
Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,4 km

Lebensmittelmarkt 5,2 km

Schule, Kita 2,2 km

Innenstadt 8,4 km; GE Grone 4,2 km; Campus Nord 8,7 km; Klinik

9,4 km

Sportplatz 1,2 km, Naturraum 1,0 km o

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen

Verkehrssituation im Wohnumfeld

Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 5,8 km 0
Bushaltestelle in 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,1 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0

0

0

0
- 0
Derzeit teilweise als Spielplatz genutzt -
mittelfristig 0
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, leichte Hanglage +
gering +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Flache nicht versiegelt; Teilbereiche mit hoher natirlicher
Ertragsfunktion; Teilbereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, 0
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone 1l B)

Néhe zu Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb, — +
ostlich angrenzend jedoch vorhanden (keine Inanspruchnahme)

Arten bzw. Lebensraume mit tiberwiegend gering-allgemeiner 0
Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Intensivgriinland, ca. 80%), teils
geringwertig (Spielplatz, 20%)

von allgemeiner Bedeutung; Siedlungsrand allgemeiner 0
Auspragung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion;

Spielplatz mit hoher Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Kein Bestand vorhanden

Sehr glinstige Bioklimatische Situation; Vorwiegend offene
Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung. Giinstiges Bioklima erhalten.
Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei
Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukérperstellung beachten,
Bauhdhen mdglichst gering halten.

Geringe Empfindlichkeit; Freiflachen mit geringem Einfluss auf
Siedlungsgebiete. Geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung.

Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabfliissen sowie gute
Durchliftung im Siedlungsbereich

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht berticksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 10 WE

9 (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

0

+

0



15.6

Esebeck Nordost - Esebeck

Ortsteil Esebeck
GroBe 2,0 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
- Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie leichte Hanglage
derzeitige Landwirtschaft, Grabeland
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

9,1 km

Lebensmittelmarkt 5,9 km

Schule, Kita 2,9 km

Innenstadt 9,1 km; GE Grone 4,9 km; Campus Nord 9,4 km; Klinik
10,1 km

Sportplatz 0,4 km, Naturraum 0,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,5 km

Bushaltestelle in 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,4 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Kleine Stromleitung quert

Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben

mittelfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, leichte Hanglage
gering



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache (iberwiegend nicht versiegelt; nordlicher Randbereiche mit 0
hoher natiirlicher Ertragsfunktion; mittlere bis hohe Bedeutung fir
die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; -
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate, 0

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet ,Gronespring” (Schutzzone Il

B), keine Restriktionen

Néhe zu Landschaftsschutzgebiet , Leinetal” 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit tiberwiegend geringer Bedeutung fiir +
den Naturhaushalt (Acker, Grabeland, Hausgarten; ca. 90%), teils
gering-allgemeiner Bedeutung (Intensivgriinland, ca. 10%)

von allgemeiner Bedeutung; Siedlungsrand allgemeiner 0
Auspragung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer 0
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch
Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nordliche Ortsrandlage mit direktem Landschaftsbezug
Giinstige bioklimatische Situation

Angrenzend Freiflache mit geringer Empfindlichkeit ggi
Nutzungsintensivierung

Geringer Volumenstrom von Flurwinden

Bauhdhen gering halten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 28 WE

9 (Einfamilienhauser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0



15.7

Esebeck Nord - Esebeck

Ortsteil Esebeck
GroBe 1,4 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
g Umgebung
& Topografie leichte Hanglage
' derzeitige Landwirtschaft, Freizeitgarten
. Flachennutzung
~ derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft
FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

9,0 km

Lebensmittelmarkt 5,8 km

Schule, Kita 2,8 km

Innenstadt 9,0 km; GE Grone 4,8 km; Campus Nord 9,3 km;
Klinikum 10,0 km

Sportplatz 0,5 km, Naturraum 0,3 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,4 km

Bushaltestelle in 0,3 km; Vorort

Hauptradroute 0,3 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Kleine Stromleitung verlduft nahe Gelande
Anliegerverkehre

Néhe zu landwirtschaftlichen Betrieben

keine

landwirtschaftlicher Betrieb, Baume und Freizeitgarten

Mittelfristig, div. Grunderwerb erforderlich
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau erforderlich, leichte Hanglage
mittel



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche Flache Gberwiegend nicht versiegelt; geringes natirliches Ertrags-

Ertragsfunktion potenzial; hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion im westlichen
Bereich des Plangebietes, mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktion
im 6stlichen Bereich und geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktion
im stdlichen Bereich des Plangebietes

Hochwasserschutz / Gewasser Esebecke als Oberflachengewasser verlauft durch das Plangebiet
(bei Realisierung der Fldche beidseitigen Gewasserrandstreifen
erhalten); Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser Keine Versiegelung vorhanden; geringe
Grundwasserneubildungsrate, Lage innerhalb Wasserschutzgebiet
,Gronespring” (Schutzzone Il B)

Ndhe zu Schutzgebieten Kein Schutzgebiet innerhalb oder angrenzend, Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb

/ § 30 BNatSchG oder angrenzend

Arten, Lebensraum Arten und Lebensraume mit geringer Bedeutung (Wertstufe 1;
Grabeland, 40 %), allgemein bis geringer Bedeutung (Wertstufe 2,
Intensivgriinland, 15 %; landlich gepragtes Dorfgebiet, 20%), allg.
Bedeutung (Wertstufe 3; Esebecke mit Gewasserrandstreifen und
5m Dauervegetation, 10%, bei Realisierung des Plangebietes zu
erhalten) und hoher Bedeutung (Wertstufe 3-4, da nur fragment.
Ausbildung von Streuobstwiese, 15%) fiir Naturhaushalt

Landschafts-/ Ortshild von allgemeiner Bedeutung, Siedlungsrand allg. Auspragung
Erholungsfunktion Erholungsfunktion durch Grabeland fur die Nutzer gegeben
Kultur- und Sachgiter Keine Kultur- und Sachguter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand Nordliche Ortsrandlage mit direktem Landschaftsbezug

Wirkungsraum Ginstige bioklimatische Situation

Ausgleichsraum Angrenzend Freifldche mit geringer Empfindlichkeit ggi
Nutzungsintensivierung

Luftaustausch Geringer Volumenstrom von Flurwinden

Hinweis, Aufwertungspotenzial Bauhdhen gering halten

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial -
mittleres Potenzial Pragmatische Eigentumsbildner

eher geringes Potenzial Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)
Versorgung/ Infrastruktur o Realisierbares Angebot; 15 (EFH)
Verkehrliche, techn. Infrastruktur 0

Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Lagekategorie: Ortsrand

Realisierung beibehalten

o 4+ + o o

++

++

++

Darstellung neuer FNP: Gemischte Baufldche (M)

Hinweis: Gewasserrandstreifen der Esebecke bei



15.8

Am Steinborn - Esebeck

5 Ortsteil Esebeck
‘s GroBe 1,4 ha

~ Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie An der Nordwestecke steil,

Gesamtflache eben
derzeitige Landwirtschaft
o Fldchennutzung

derzeitige Fldche fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

8,7 km

Lebensmittelmarkt 5,5 km

Schule, Kita 2,5 km

Innenstadt 8,7 km; GE Grone 4,4 km; Campus Nord 9,0 km; Klinik
9,7 km

Sportplatz 0,9 km, Naturraum/ Wald 0,1 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 6,1 km

Bushaltestelle in 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,4 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

keine
Anlieger des Wohngebiets, landwirtsch.Verkehre
keine
keine
keine

Mittelfristig, Grunderwerb erforderlich
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Teilausbau erforderlich
Mittel, Wandabstand einhalten, Feldscheune

O O O o o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; geringes natiirliches Ertragspotenzial; sehr
hohe bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion; iberwiegend
agrarische Nutzung

Keine Oberflachengewasser vorhanden; Lage auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Keine Versiegelung vorhanden; geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate, Lage innerhalb Wasserschutzgebiet
.Gronespring” (Schutzzone Il B)

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten und Lebensraume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Wertstufe 1)

von allgemeiner Bedeutung, Siedlungsrand allg. Auspragung
Ackerbaulich genutzter Bereich mit geringer Erholungsfunktion, im
Norden angrenzend ein Wanderweg

Keine Kultur- und Sachgiiter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Siidliche Ortsrandlage mit direktem Landschaftsbezug
Giinstige bioklimatische Situation

++

++

++

Angrenzend Freiflache mit geringer Empfindlichkeit ggii Nutzungsintensivierung

Sehr geringer Volumenstrom von Flurwinden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 20 WE (EFH)

Lagekategorie: Ortsrand

o + + o o o o

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)

200



16.4

Eisenbreite West - Holtensen

Ortsteil
GroBe

- Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie
derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,8 km
Lebensmittelmarkt 1,8 km
Kita 0,6 km; Schule 1,9 km

Holtensen

3,9 ha

Landliche Ortsteile
Einzelhduser

Wohnen, Landwirtschaft

ebenes Gelande
Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache fir FNP

Innenstadt 4,8 km; GE Grone 0,6 km; Campus Nord 4,7 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht
zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

4,9 km
Sportplatz 0,4 km; Leineaue 1,6 km +
Autobahn A7 1,3 km S
Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
Belastung der umliegenden WohnstraBen im Ortsteil -
Larm durch StraBenverkehr (A7, B27) -
- 0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Flache weitgehend unversiegelt; Bereiche mit hoher natirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Flache weitgehend unversiegelt; mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Bebauung, ca. 95%), Teilbereich mit gering-
allgemeiner Bedeutung (Weidegriinland, ca. 5%); Feldhamster-
Lebensraum (rezenter Nachweis)

Ortsrandlage

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit geringer
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)
Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die nérdlich und 6stlich

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bis giinstiger
bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftentstehungsgebiete. Die umgebende Feldmark hat eine mittlere
hohe Empfindlichkeit und wird von Flurwinden durchstrémt. Siidlich de
Potenzialfldche verlduft eine Kaltluftleitbahn mit hoher Bedeutung
(insbesondere fiir die Weststadt).

nicht vorhanden

mittlere Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 70 WE

(Einfamilienhauser)
; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich
0
0

++

++
++

++

bis
r
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16.5

Ortsteil
GroBe

Siedlungsstruk-

turelle Lage
Bauliche
Umgebung

] Funktionale

Umgebung
Topografie
derzeitige

Fldchennutzung

derzeitige

- FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,9 km
Lebensmittelmarkt 2,3 km
Schule 2,2 km:; Kita 0,1 km

Kohlweg - Holtensen

Holtensen
1,9 ha
Landliche Ortsteile

Einzelhduser
Wohnen, Landwirtschaft

ebenes Gelande
Landwirtschaft, Griinland

Grinflache, Flache fir die
Landwirtschaft
Wohnbauflache fir BLM

Innenstadt 4,9 km; GE Grone 1,0 km; Campus Nord 4,9 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

5,0 km
Sportplatz 0,1 km; Leineaue 1,7 km +
Autobahn A7 1,8 km 4= -F
Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +
Hauptradroute 0,1 km; Vorort 0
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
0
- 0
Larm durch StraBenverkehr (A7) und Sportanlagen -
- 0
0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde +
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, naturliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher/sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

schmaler Graben am Siidrand des Gebietes;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

Flache unversiegelt; mittlere Grundwassemeubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker, Lagerfldche), pot. Feldhamster-Lebensraum

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden

++
++

++
++

iberstromt. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von sehr glinstiger
und gtinstiger bioklimatischer Situation und liegen im Einwirkbereich der

Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

mittlerer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 25 WE

(Einfamilienhauser)
; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich
+
0
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16.6.1

Doménenweg Nord - Holtensen

Ortsteil Holtensen
GréBe 1,3 ha
~ Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
L turelle Lage
§e b Rt Bauliche Finzelhduser, Reihenhauser,
1 Umgebung GroBwohnanlagen
; & = Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung Kleingdrten
Topografie ebenes Gelande
derzeitige Landwirtschaft
_ Flachennutzung
derzeitige Griinflache

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Wohnbaufldche fiir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,4 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule 1,1 km; Kita 0,2 km

Innenstadt 4,4 km; GE Grone 1,1 km; Campus Nord 5,4 km; Klinik
5,5 km

Sportplatz 1,0 km; Leineaue 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen
Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,1 km

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (B27)

kurzfristig
B-Plan Nr. 8 (nicht flir Wohnungsbau)

Ausbau Feldweg nétig, ebenes Geldande
gering

_|_
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker); Feldhamster-Vorkommen derzeit nicht
nachweisbar

allgemeine Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzung)

ackerbaulich genutzte Bereiche mit vorhandener Erholungsfunktion
durch fuBldufige Verbindung zwischen Holtensen und Holtenser
Berg

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht bericksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine mittlere bzw. sehr hohe Empfindlichkeit

++

++

++
++

++

gegeniiber Nutzungsintensivierung. Die angrenzenden Siedlungsfléchen
sind von sehr glinstiger und glinstiger bioklimatischer Situation und liegen

im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

mittlere Empfindlichkeit

gering

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 21 WE (Einfamilienhduser)
2 Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

;L Lagekategorie: AuBenbereich

0

+

0

0
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16.6.2

Doménenweg Siid - Holtensen

Ortsteil

- GroBe

Siedlungsstruk-

FNP-Darstellung

| Eignung (fiir FNP)

Holtensen
2,8 ha
Landliche Ortsteile

turelle Lage
Bauliche Einzelhduser, Reihenhduser,
~ Umgebung GroBwohnanlagen
= Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung Kleingdrten
Topografie Ebenes Geldnde
derzeitige Landwirtschaft, Hofgebdude
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache, Flache fir die

Landwirtschaft, Gemischte
Bauflache (M)
Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,4 km

Lebensmittelmarkt 0,6 km

Schule 1,1 km; Kita 0,2 km

Innenstadt 4,4 km; GE Grone 1,1 km; Campus Nord 5,4 km; Klinik
5,5 km

Sportplatz 1,0 km; Leineaue 1,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 2,1 km

Bushaltestelle 0,5 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (B27)
Kontaminationspotenzial

kurzfristig
B-Plan Nr. 8 (nicht flir Wohnungsbau)

Anbindung vorhanden, ebenes Geldnde
Evtl. erhéhte Kosten fiir Untersuchung und Entsorgung von Boden;
Hohe Kosten fiir Abbruch Hofgebdude

_|_

© o + +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

keine Bereiche mit fiir die Region seltenen Bodenformen;

hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, Hofstelle); Feldhamster-Vorkommen derzeit
nicht nachweisbar

allgemeine Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzung)

ackerbaulich genutzte Bereiche mit vorhandener Erholungsfunktion
durch fuBldufige Verbindung zwischen Holtensen und Holtenser
Berg

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Fldche mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine mittlere bzw. sehr hohe Empfindlichkeit

++

++
++

++

gegeniiber Nutzungsintensivierung. Die angrenzenden Siedlungsflachen
sind von sehr glinstiger und glinstiger bioklimatischer Situation und liegen

im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

mittlere Empfindlichkeit

gering

Klimadkologische Mdglichkeiten nutzen: Gebédude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhdhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 40 WE (Einfamilienhduser)
+ Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

;L Lagekategorie: AuBenbereich

0

+

0

0
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16.7.1.1

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,3 km

Holtenser Berg Nord 1 - Holtensen

Ortsteil Holtensen

GréBe 7,5 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

turelle Lage

Bauliche Reihenhduser, GroBwohnanlagen
Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft, Wald
Umgebung

Topografie leichte Hanglage

derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fiir FNP

Lebensmittelmarkt 0,5 km +

Schule 1,2 km:; Kita 0,6 km

_|_

Innenstadt 4,3 km; GE Grone 2,0 km; Campus Nord 4,4 km; Klinik 0

4,6 km

Sportplatz 1,1 km; Leineaue 0,2 km +

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Autobahn A7 3,6 km +
Bushaltestelle 0,2 km; Vorort +
Hauptradroute 0,8 km; Vorort

Kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Fernwarme

0

- 0

ggf. Larm durch BAB 7 -

- 0
0

kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0

Neubau ErschlieBung Gber Griinflache oder private Grundstticke

notig, ungiinstige Entwasserung

gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereiche mit mittlerer bis hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

sehr geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Fldche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit tiberwiegend geringer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Acker), Feldhamster-Vorkommen derzeit nicht
nachweisbar

allgemeine Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzung), Ausweitung
Ortsrand

ackerbaulich genutzte Bereiche mit vorhandener Erholungsfunktion
durch fuBldufige ErschlieBung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von

giinstiger bioklimatischer Situation.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

gering

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

0

++

++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

v Realisierbares Angebot: 258 WE

9 (Mehrfamilienhauser, Reihenh&user)

4__ Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
o Lagekategorie: AuBenbereich

_|_

_|_

0



16.7.1.2

Holtenser Berg Nord 2 - Holtensen

Ortsteil

GréBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
Topografie

kY et derzeitige

Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,5 km
Lebensmittelmarkt 0,7 km
Schule 1,4 km:; Kita 0,8 km

Holtensen

3,5ha

Landliche Ortsteile

Reihenhé&user, GroBwohnanlagen

Wohnen, Landwirtschaft, Wald

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

=S rd Y Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fiir FNP

Innenstadt 4,5 km; GE Grone 2,2 km; Campus Nord 4,4 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

4,8 km
Sportplatz 1,3 km; Leineaue 0,2 km +
Autobahn A7 3,8 km +
Bushaltestelle 0,4 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,5 km; Vorort
Kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdrme

0
- 0
ggf. Larm durch BAB 7 -
Nahbereich zur Altablagerung -
- 0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Neubau ErschlieBung tber Griinflache oder private Grundstticke
notig, sehr langes Wegenetz, ungiinstige Entwasserung
Evtl. erhdhte Kosten fiir Altlastenpriifung und evtl. Folgekosten 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereiche mit mittlerer bis hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

sehr geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Fldche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit tiberwiegend geringer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Acker), Feldhamster-Vorkommen derzeit nicht
nachweisbar

allgemeine Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzung)

ackerbaulich genutzte Bereiche mit vorhandener Erholungsfunktion
durch fuBldufige ErschlieBung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von

giinstiger bioklimatischer Situation.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

gering

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
v Realisierbares Angebot: 108 WE

9 (Mehrfamilienhauser, Reihenh&user)

4__ Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
0

_|_

0



16.7.2

Holtenser Berg Nordost - Holtensen

Ortsteil
GroBe
Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche

' Umgebung

~ Funktionale

* Umgebung
Topografie
derzeitige
Fldchennutzung
derzeitige
FNP-Darstellung

Holtensen

8,1 ha

Landliche Ortsteile

Reihenhé&user, GroBwohnanlagen

Wohnen, Landwirtschaft, Wald

leichte Hanglage
Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

Eignung (fiir FNP)  Nicht als Wohnbauflache geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,5 km
Lebensmittelmarkt 0,7 km
Schule 1,4 km:; Kita 0,8 km

Innenstadt 4,5 km; GE Grone 2,2 km; Campus Nord 4,4 km; Klinik 0

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Fahrradverkehr

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Umfeld
Immissionen

Altlasten oder Ablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

4,8 km
Sportplatz 1,3 km; Leineaue 0,2 km +
Autobahn A7 3,8 km +
Bushaltestelle 0,4 km; Vorort 0
Hauptradroute 0,5 km; Vorort
Kein Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder
Fernwdarme
0
0
- 0
Nahbereich zur Altablagerung -
- 0
kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Neubau ErschlieBung tber Griinflache oder private Grundstticke
notig, sehr langes Wegenetz, ungiinstige Entwasserung
Evtl. erhdhte Kosten fiir Altlastenpriifung und evtl. Folgekosten 0



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgter

Flache nicht versiegelt; Bereiche mit mittlerer bis hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit agrarische Nutzung

keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden;
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

sehr geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Fldche befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume mit tiberwiegend geringer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Acker), jedoch: Jagdgebiet Rotmilan;
Feldhamster-Vorkommen derzeit nicht nachweisbar

allgemeine Bedeutung (landwirtschaftliche Nutzung)

ackerbaulich genutzte Bereiche mit vorhandener Erholungsfunktion
durch fuBldufige ErschlieBung

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung. Die angrenzenden Siedlungsfléchen sind von

giinstiger bioklimatischer Situation.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

gering

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

++

++

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

0 Realisierbares Angebot: 170 WE (Einfamilienhduser,
9 Reihenh&user)

4__ Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

0

_|_

0



16.9

Silberbreite - Holtensen

- Ortsteil Holtensen

- GroBe 1,4 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile

' turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft,
Umgebung Verkehrsflache
Topografie ebenes Gelande
derzeitige Obstwiese
Fldchennutzung
derzeitige Fldche fir die Landwirtschaft,
FNP-Darstellung ~ Griinflache
Eignung (fiir FNP)  Wohnbaufldche fir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

4,8 km

Lebensmittelmarkt 1,8 km

Kita 0,6 km; Schule 1,9 km

Innenstadt 4,8 km; GE Grone 0,6 km; Campus Nord 4,7 km; Klinik
4,9 km

Sportplatz 0,4 km; Leineaue 1,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 1,3 km

Bushaltestelle 0,4 km; Vorort

Hauptradroute 0,4 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (A7, B27)

Blick auf Larmschutzwall

kurzfristig
Bebauungsplan Gé-Holtensen Nr. 12, B-Plan Anderung erforderlich

Ausbau Feldweg notig, ebenes Gelande
Rodung von kleinem Baumbestand

++



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flache unversiegelt; tiberwiegend hohe natirliche Ertragsfunktion;
iberwiegend hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Biotopstrukturen mit sehr geringer (locker bebautes
Einzelhausgebiet und befestigte Flachen), gering-allgemeiner
(Hausgéarten mit GroBbaumen), allgemeiner (halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte) und tiberwiegend hoher Bedeutung
fiir den Naturhaushalt (sonstiges mesophiles Griinland)

von allgemeiner Bedeutung

keine Erholungsfunktion gegeben

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfiigbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Kein Bestand vorhanden
Sehr glinstige Bioklimatische Situation; Vorwiegend offene

Siedlungsstruktur mit guter Durchliiftung. Giinstiges Bioklima erhalten.

++

++
++

++
++

Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen

bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukdrperstellung beachten,

Bauhdhen mdglichst gering halten.
Stidlich hohe Empfindlichkeit; Hohe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung erhalten. Bei

Eingriffen Baukérperstellung beachten sowie Bauhéhen maglichst gering

halten.

Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabfliissen sowie gute
Durchliftung im Siedlungsbereich

Nicht vorhanden

Pragmatische Eigentumsbildner
Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 20 WE

9 (Einfamilienhauser)

N Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
0 Lagekategorie: AuBenbereich

0

0



18.1

Unterm Menzelberg - Roringen

Ortsteil Roringen
GroBe 0,5 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
oS- Bauliche Einzelhduser
: mw Umgebung
: D‘ . Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
oy wl g Umgebung
. N g DS e . Topografie leichte Hanglage
2H% o N ~ derzeitige Landwirtschaft, Griinflache
Vi A A P Flachennutzung
¢ Y oL B 2 derzeitige Wohnbaufliche (W)
B ,-'&/ s } FNP-Darstellung
PP . S T Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,8 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km

Kita 0,4 km; Schule 1,4 km

Innenstadt 6,8 km; GE Grone 8,7 km; Campus Nord 4,0 km; Klinik
4,7 km

Bratental 0,2 km; Sportplatz 1,5 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen

Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung
ErschlieBungsaufwand

Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,6 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,8 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan in Aufstellung

Erhohte Kosten fiir Altlastenpriifung, ggf. Sanierung, Anbindung
vorhanden, leichte Hanglage

gering

O O O o o



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; derzeit Nutzung als Gartengrundstiick; Bereich 0
mit allgemeiner Bedeutung fir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; hohe Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Leinetal” -
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb  ++
oder angrenzend

artenreiches mesophiles Griinland als FFH-Lebensraumtyp 6510
.Flachlandmahwiese"(ca. 45%), sonstige Arten bzw. Lebensraume
geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt

(Scherrasen, Hausgarten mit Gehdlzstrukturen, ca. 55%)

strukturreichen Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches
siedlungsnaher Freiflachen -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Fldche von stadtklimatisch untergeordneter Bedeutung. Die Fldche ist von
Frei- und Siedlungsflachen sehr giinstiger bioklimatischer Funktion
umgeben.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete und mittlerer Volumenstrom
der Flurwinde

Allgemeine Anforderungen an klimagerechtes Bauen

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 7 WE (Einfamilienhduser)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: Innenbereich



Rottenanger Nord - Roringen

Ortsteil Roringen

GroBe 0,5 ha

Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

. Bauliche Einzelhduser, Bauemnhofe
" Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie Hanglage

~_ derzeitige Landwirtschaft, Griinflache
Fldchennutzung

derzeitige Wohnbauflache (W)
FNP-Darstellung

A ” Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,1 km

Lebensmittelmarkt 2,1 km

Kita 0,2 km; Schule 1,7 km

Innenstadt 6,1 km; GE Grone 9,0 km; Campus Nord 4,2 km; Klinik
5,5 km

Luttertal, Gottinger Wald 0,3 km; Sportplatz 1,9 km, Halle geplant

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,2 km

Bushaltestelle 0,1 km; Vorort

Hauptradroute 0,2 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (B27)

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage
gering

o +



Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; in Teilbereichen mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume gering-allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Intensivgriinland); in Teilbereichen hohe Bedeutung
(Obstwiesen, ca. 30%)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung, Streuobstwiese

siedlungsnaher Freifldchen mit Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstrémt. Die

++

++
++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 8 WE (Einfamilienhduser)

0 Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
; Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0
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Rottenanger Ost - Roringen

Ortsteil Roringen

GroBe 0,6 ha

Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile

~ turelle Lage

.| Bauliche Einzelhduser, Bauernhofe
- Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung

Topografie Hanglage

derzeitige Landwirtschaft, Griinflache
Fldchennutzung

. derzeitige Wohnbauflache (W)

oo “ FNP-Darstellung

. Eignung (fiir FNP) Nicht als Wohnbaufléche geeignet

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,1 km
Lebensmittelmarkt 2,1 km --
Kita 0,2 km; Schule 1,7 km +

Innenstadt 6,1 km; GE Grone 9,0 km; Campus Nord 4,2 km; Klinik
5,5 km
Luttertal, Gottinger Wald 0,3 km; Sportplatz 1,9 km, Halle geplant o

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,2 km

Bushaltestelle 0,1 km; Vorort +
Hauptradroute 0,2 km; Vorort o
Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme 0
- 0
- 0
Larm durch StraBenverkehr (B27) -
- 0
- 0
kurzfristig

AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich 0
Anbindung vorhanden, Hanglage 0
gering +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; in Teilbereichen mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
Grabenverlauf im siidlichen Teilbereich;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend hoher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Obstwiesen)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung, Streuobstwiese

siedlungsnaher Freifldchen mit Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstrémt. Die

++
++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 10 WE

9 (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

0
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Ortsteil Roringen

GroBe 0,7 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser

- Umgebung

Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
| Umgebung

"3 Topograﬂe Hanglage

derzeitige Landwirtschaft, Wald
. Flachennutzung

Landwirtschaft
Eignung (fiir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,0 km
Lebensmittelmarkt 2,2 km
Kita 0,3 km; Schule 1,8 km

Innenstadt 6,0 km; GE Grone 8,9 km; Campus Nord 4,1 km; Klinik

4,4 km
Luttertal, Gottinger Wald 0,2 km; Sportplatz 2,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,1 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (B27)

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage
gering

Rottenanger West - Roringen

derzeltlge Wohnbauflache (W), gemischte
- FNP-Darstellung Bauflache (M), Flache fir die

o +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; in Teilbereichen mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
Grabenverlauf nérdlich angrenzend;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

Erholungsfunktion siedlungsnaher Freiflachen

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Gberstromt. Die

++
++

++

angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer

Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.

nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

Geringer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Méglichkeiten nutzen: Gebadude, Freiflachen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 13 WE

9 (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0
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Ortsteil Roringen
GréBe 0,8 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage
' Bauliche Einzelhduser
. Umgebung

| Funktionale Wohnen, Landwirtschaft

..Wﬁ Umgebung

i ~ Topografie
derzeitige

§ Fldchennutzung

?1 derzeitige

FNP-Darstellung

Hanglage
Landwirtschaft, Wald

Wohnbauflache (W), gemischte
Bauflache (M), Flache fir die
Landwirtschaft

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,0 km

Lebensmittelmarkt 2,2 km

Kita 0,3 km; Schule 1,8 km

Innenstadt 6,0 km; GE Grone 8,9 km; Campus Nord 4,1 km; Klinik
4,4 km

Luttertal, Gottinger Wald 0,2 km; Sportplatz 2,0 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,1 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,1 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Larm durch StraBenverkehr (B27)

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Anbindung vorhanden, Hanglage
gering

Rottenanger Siid - Roringen

j," Eignung (fiir FNP)  Nicht als Wohnbaufldche geeignet

o +
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild

Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; in Teilbereichen mit hoher natiirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate; +
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den 0
Naturhaushalt (Acker, ca. 60%), gering-allgemeiner Bedeutung
(Intensivgriinland, ca. 30%) bis allgemeiner Bedeutung (Gebiisch,
ca. 10%)

Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; vorhandene giinstige
Ortsrandeingriinung

Erholungsfunktion siedlungsnaher Freiflachen

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++
++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum

Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Flache mit geringer stadtklimatischer Bedeutung. Die angrenzenden
Ausgleichsrdume haben eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung und werden von Flurwinden Giberstrémt. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind von sehr giinstiger bioklimatischer
Situation und liegen im Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete.
nicht vorhanden

geringe Empfindlichkeit

Geringer Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen.

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 12 WE

9 (Einfamilienhauser)

; Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
B Lagekategorie: AuBenbereich

+

+

0
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Roringen Nord - Roringen

Ortsteil Roringen
GroBe 3,7 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser
Umgebung
Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
Umgebung
Topografie Hanglage
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
| derzeitige Fldche fir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung

A ¢ Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fir FNP

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

6,8 km

Lebensmittelmarkt 1,7 km

Kita 0,4 km; Schule 1,4 km

Innenstadt 6,8 km; GE Grone 9,5 km; Campus Nord 4,4 km; Klinik
5,9 km

Bratental, Gottinger Wald 0,5 km; Sportplatz 1,6 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwarme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,6 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,8 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

ggf. Immissionen durch Landwirtschaft

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, Hanglage
gering
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; geringe bis mittlere nattirliche Ertragsfunktion;
in Teilbereichen hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere bis geringe Grundwasser-
neubildungsrate;

Lage innerhalb von Wasserschutzgebieten (Zone I1l)

Lage innerhalb LSG , Leinetal”, Néhe Bratental

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume Gberwiegend geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker, ca. 90%), teils hochwertig (sonstiges
mesophiles Griinland, ca. 10%, Verlust ausgleichbar)

von allgemeiner Bedeutung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand

Wirkungsraum
Ausgleichsraum

Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Flache mit mittlerer stadtklimatischer Bedeutung. Die Fldche ist derzeit
unversiegelt und von Siedlungsflachen sehr giinstiger bioklimatischer
Funktion im Stiden und Wirkungsraumen geringer Empfindlichkeit im

Norden umgeben.

nicht vorhanden

geringer Empfindlichkeit

hoher Volumenstrom der Flurwinde

Klimaokologische Mdglichkeiten nutzen: Gebaude, Freiflachen,
Durchliiftung ermdglichen. Geringe Bauhéhe und Dichte vorsehen.

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 56 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

O O O o +

++

++

++
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18.4

Tree.,

Roringen Nordwest - Roringen

Ortsteil Roringen
GroBe 2,3 ha
Siedlungsstruk- Landliche Ortsteile
turelle Lage
A Bauliche Einzelhduser
LSS Imgebung
g5 't.ga Funktionale Wohnen, Landwirtschaft
7§ ‘;ﬁ‘ Umgebung
a3 DO Topografie Hanglage
AT o derzeitige Landwirtschaft, Griinflache
o ® 7 Flachennutzung (Bolzplatz)
S derzeitige Fldche fir die Landwirtschaft

s FNP-Darstellung

,*"’f . Eignung (fir FNP)  Wohnbauflache fiir BLM

Entfernung zu Versorgung und Infrastruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgung

Soziale Infrastruktur
Arbeitsplatzschwerpunkte

Freizeit-/ Erholungseinrichtungen

7,1 km

Lebensmittelmarkt 1,5 km

Schule 1,2 km; Kita 0,4 km

Innenstadt 7,1 km; GE Grone 9,5 km; Campus Nord 4,1 km; Klinik
6,2 km

Sportplatz 1,4 km; Bratental, Gottinger Wald 0,2 km

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

MIV

OPNV

Rad- und FuBwege

Gas, Nah- und Fernwdrme

Konflikte / Restriktionen
Hauptleitungstrassen
Verkehrssituation im Wohnumfeld
Immissionen
Altlasten oder Altablagerungen
Sonstige Entwicklungshemmnisse

Verfiigbarkeit / Planungsrecht

zeitliche Verfligharkeit
Planungsrecht

Umsetzung / Realisierung

ErschlieBungsaufwand
Herrichtungskosten

Autobahn A7 9,6 km

Bushaltestelle 0,2 km; Vorort

Hauptradroute 0,8 km; Vorort

Gasanschluss vorhanden; kein Zugang zu Nah- oder Fernwérme

Kleine Stromleitung quert das Gebiet

Teilweise als Spielplatz genutzt

kurzfristig
AuBenbereich § 35 BauGB, B-Plan erforderlich

Ausbau Feldweg notig, Hanglage
Verlegung Stromleitung notwendig

o O O
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Landschaft / Umwelt

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Flache unversiegelt; mittlere, in kleinem Teilbereich hohe natirliche
Ertragsfunktion; in Teilbereichen hohe Bedeutung fiir die
Bodenfunktion; derzeit iberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage teilweise innerhalb WSG Zone ||

Lage innerhalb LSG , Leinetal”

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG innerhalb
oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume Uberwiegend geringer (Acker) Bedeutung +
fiir den Naturhaushalt, teils gering-allgemeiner Bedeutung
(Intensivgriinland, ca. 7%)

ginstigen Ortsrandeingriinung

ackerbaulich genutzte Bereiche mit geringer Erholungsfunktion 4
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt R

++

++

Klimaschutz und Klimavorsorge (Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit)

Bestand
Wirkungsraum

Ausgleichsraum
Luftaustausch

Hinweis, Aufwertungspotenzial

Kein Bestand vorhanden

Sehr giinstige bioklimatische Situation ; Vorwiegend offene
Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung. Giinstiges Bioklima erhalten.
Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei
Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukérperstellung beachten,
Bauhdhen mdglichst gering halten.

Umgeben von Ausgleichsraumen mit geringer Empfindlichkeit
Einwirkbereiche von Flurwinden und Kaltluftabfliissen; Gute Durchliftung
im Siedlungsbereich

Nicht vorhanden

Nachfrage Wohnstiltypen (Ergebnis aus Umfragen innerhalb Géttingens, Nachfrage von auBerhalb nicht beriicksichtigt)

hohes Potenzial
mittleres Potenzial
eher geringes Potenzial

Fazit: Eignung fiir Bebauung

Versorgung/ Infrastruktur
Verkehrliche, techn. Infrastruktur
Konflikte / Restriktionen
Verfligbarkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung
Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

Pragmatische Eigentumsbildner, Anspruchsvolle Eigentumsbildner

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Realisierbares Angebot: 40 WE
(Einfamilienhauser)

Darstellung neuer FNP: Wohnbaufldche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich
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G 01.1

Charakterisierung

Lage
Planungsrecht

Verfiigharkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Europa-Allee-Siid - Weststadt

Ortsteil Weststadt
| GroBe 2,0 ha
~ | Siedlungsstruk-  Ubergangszone
"~ . turelle Lage
el | Bauliche Gewerbebauten, Einzelhduser,
| Umgebung Hauserzeilen
~+| Funktionale Wohngebiete, Gewerbegebiete,
- Umgebung Landwirtschaft
v Topografie ebene Flache
7 derzeitige Landwirtschaft
& . Flachennutzung
| derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

~ FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP)  Gewerbliche Flache fiir BLM

Standortareal stidlich des Autobahnzubringers B 27

Anderung des FNP (Fldche fiir Landwirtschaft zu GE) und Bebauungsplan

notwendig
Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung iiber Holtenser LandstraBe (L 554); OPNV-

Anbindung Uber Holtenser LandstraBe

Standortumfeld ist durch angrenzendes bestehendes Gewerbegebiet Grone

gepragt (Attraktives Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewerbeparks)
Unbebautes Areal (Reserveflache)

Kaltluftleitbahn; Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion
fir angrenzende Siedlungsbereiche (s.a. Steckbrief GO3)

Fldche unversiegelt; Bereiche mit hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit iberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden (Bachlauf stidlich
angrenzend);

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker); pot. Feldhamster-Lebensraum (keine rezenten Nachweise)
von allgemeiner Bedeutung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachgdter bekannt

++
++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum ~ + + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ ++ Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewebeparks;
duBere ErschlieBung ++ (iberdurchschnittliche stidtebaulicher Qualitdt wird
innere ErschlieBung 4= -F angestrebt

ruhender Verkehr i

OPNV + Handlungsempfehlungen:

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz - Klimagutachten empfohlen im Rahmen der verb.

Bauleitplanung;

Potenzialflachen rund um Science Park zur Ansiedlung
technologieorientierter Unternehmen nutzen, u.a.
Ausbau des biotechnologischen Clusters auch durch
Vernetzung mit entsprechenden universitaren und
auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen
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G 01.2

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht

Verfugbarkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Europa-Allee-Nord - Weststadt

Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fir FNP

Standortareal stidlich des Autobahnzubringers B 27

P EL RS R Ortteil Weststadt
<& GroBe 3,3ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone
" turelle Lage
: Bauliche Gewerbebauten, Einzelhduser,
by Umgebung Hauserzeilen
« 1/ & Funktionale Wohngebiete, Gewerbegebiete,
. © | Umgebung Landwirtschaft
| Topografie ebene Flache
- derzeitige Landwirtschaft
~* Flachennutzung
oo 7] derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft
“ . FNP-Darstellung

Anderung des FNP (Flache fiir Landwirtschaft zu GE) und Bebauungsplan

notwendig
Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung tiber Holtenser LandstraBe (L 554); OPNV-

Anbindung Uber Holtenser LandstraBe

Standortumfeld ist durch angrenzendes bestehendes Gewerbegebiet Grone

gepragt (Attraktives Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewerbeparks)
Unbebautes Areal (Reserveflache)

Kaltluftleitbahn; Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion
fir angrenzende Siedlungsbereiche (s.a. Steckbrief GO3)

Fldche unversiegelt; Bereiche mit hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker); pot. Feldhamster-Lebensraum (derzeit keine rezenten
Nachweise bekannt)

von allgemeiner Bedeutung

uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachgdter bekannt

++

++
++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum ~ + + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ ++ Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewebeparks;
duBere ErschlieBung ++ (iberdurchschnittliche stidtebaulicher Qualitdt wird
innere ErschlieBung 4= -F angestrebt

ruhender Verkehr i

OPNV + Handlungsempfehlungen:

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz - Klimagutachten empfohlen im Rahmen der verb.

Bauleitplanung;

Potenzialflachen rund um Science Park zur Ansiedlung
technologieorientierter Unternehmen nutzen, u.a.
Ausbau des biotechnologischen Clusters auch durch
Vernetzung mit entsprechenden universitaren und
auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen
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G 02

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht
Verflgbarkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Science-Park Ill - Grone

19 Ortsteil Grone
o GroBe 0,9 ha
-~ - Siedlungsstruk-  Ubergangszone
AN turelle Lage
SRt P Bauliche Gewerbebauten
% 2 Umgebung
""" Funktionale Kleingérten, Gewerbegebiete,
" Umgebung Landwirtschaft
Topografie ebene Flache
‘| derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Gewerbliche Bauflache

' .~ + | FNP-Darstellung
L2 Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fiir FNP

Standortareal nordlich des Elliehduser Wegs

Anderung des Bebauungsplan notwendig

Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung iiber Elliehduser Weg; OPNV-Anbindung in
fuBlaufiger Entfernung

Standortumfeld ist durch angrenzendes bestehendes Gewerbegebiet Grone

geprdgt (Attraktives Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewerbeparks)
Unbebautes Areal (Reserveflache)

Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fiir angrenzende
Siedlungsbereiche, randlich Katluftzufuhr

Flache unversiegelt; Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

derzeit Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden (Bachlauf ndrdlich
angrenzend);

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker); pot. Feldhamster-Lebensraum (derzeit keine rezenten
Nachweise bekannt)

von allgemeiner Bedeutung

uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachglter bekannt

++
++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum ~ + + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ ++ Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewebeparks;
duBere ErschlieBung ++ (iberdurchschnittliche stidtebaulicher Qualitdt wird
innere ErschlieBung 4= -F angestrebt

ruhender Verkehr +

OPNV + Handlungsempfehlungen:

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz 0 Klimagutachten empfohlen im Rahmen der verb.
Bauleitplanung;
Potenzialflachen rund um Science Park zur Ansiedlung
technologieorientierter Unternehmen nutzen, u.a.
Ausbau des biotechnologischen Clusters auch durch
Vernetzung mit entsprechenden universitaren und
auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen
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G 03

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht

Verfugbarkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG

/ § 30 BNatSchG
Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Hermann-Kolbe-StraBe - Grone

~ Ortsteil Grone
= GroBe 9,6 ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone
| turelle Lage
Bauliche Gewerbebauten
D Umgebung
: Funktionale Gewerbegebiet, Landwirtschaft
= Umgebung
= | Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft
Flachennutzung
derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung

Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fir FNP

Standortareal stidlich des Autobahnzubringers B 27
Anderung des FNP (Flache fiir die Landwirtschaft zu GE) und
Bebauungsplan notwendig

Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung tiber K 37 und Otto-Brenner-Stral3e, direkte

Autobahnanbindung; OPNV-Anbindung in fuBl3ufiger Entfernung

Standortumfeld ist durch angrenzendes bestehendes Gewerbegebiet Grone

gepragt (Attraktives Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewerbeparks)

Unbebautes Areal (Reserveflache)

Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fiir angrenzende
Siedlungsbereiche, Kaltluftleitbahn

Altablagerung auf westl. gelegener Flache mit gering. Gefahrdungs-

Potenzial. Erhéhte Kosten fiir Entsorgung / Verwertung oder
Umlagerung. Flache unversiegelt; Bereiche mit hoher nattirlicher
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die
Bodenfunktion;derzeit (iberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Grabenparzelle in Ost-Westrichtung ndrdlich angrenzend

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume (iberwiegend geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Acker); Teilflache mit hoher Bedeutung (sonstiges
mesophiles Griinland, ca. 5%)

von allgemeiner Bedeutung

iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachgdter bekannt

++
++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum ~ ++ Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ ++ Gewerbegebiet mit Potenzial eines Gewebeparks
duBere ErschlieBung ++

innere ErschlieBung ++ Handlungsempfehlungen:

r"uhender Verkehr + Altablagerungen, Gewasser und Klimaauswirkungen
OPNV + schranken die Nutzung ein bzw. erhdhen die
Landschaft / Umwelt / Klimaschutz - Herrichtungskosten;

Potenzialfldchen rund um Science Park zur Ansiedlung
technologieorientierter Unternehmen, u.a. Ausbau
des biotechnologischen Clusters auch durch
Vernetzung mit entsprechenden universitdren und
auBeruniversitdren Forschungseinrichtungen.
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G04

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht

Verfugbarkeit
Verkehr

Standortimage

Standortpragende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion
Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgter

Hans-Bockler-StraBe-West - Grone

Ortsteil Grone
{ GroBe 6,2 ha
Siedlungsstruk-  Ubergangszone
- turelle Lage
Bauliche Gewerbebauten
Umgebung
Funktionale Gewerbegebiet
Umgebung
Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft, GE, Lager
Flachennutzung
derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fir FNP

Standortareal zischen der Autobahn A7 und dem Gewerbegebiet Grone

Anderung des FNP (Flache fiir die Landwirtschaft zu GE) und
Bebauungsplan notwendig
Mittelfristig

Verkehrliche ErschlieBung tiber Hans-Bdckler-StraBe; OPNV-Anbindung

Uber Hans-Bockler-StraBBe

Standortumfeld ist durch angrenzendes bestehendes Gewerbegebiet Grone

gepragt (Attraktives Gewerbegebiet mit Ziigen eines Gewerbeparks)
Unbebautes Areal (Reserveflache)

Fldche teilw. unversiegelt; geringe Empfindlichkeit

Kein Kontaminationspotential bekannt; Flache unversiegelt;
Bereiche mit hoher natiirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensraume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker);

von allgemeiner Bedeutung

genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

_|_

++

++
++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung

Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum
Erscheinungsbild priv. Grundstiicke
duBere ErschlieBung

innere ErschlieBung

ruhender Verkehr

OPNV

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

++
++
++
++

_|_

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Standorttyp:

Gewerbegebiet mit Zligen eines Gewebeparks;
einzelne Unternehmen mit iberdurchschnittlicher
stadtebaulicher Qualitat

Handlungsempfehlungen:

Potenzialfldchen rund um Science Park zur Ansiedlung
technologieorientierter Unternehmen nutzen, u.a.
Ausbau des biotechnologischen Clusters auch durch
Vernetzung mit entsprechenden universitdren und
auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen
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G 05

Siekweg Siid - Grone

Ortsteil Grone

St PR GroBe 2.5 ha

" Siedlungsstruk-  Ubergangszone
< turelle Lage

e P\ | Bauliche Gewerbebauten, Einzelhuser,
- Umgebung Hauserzeilen
¥ ..o =~ Funktionale gemischt (Einzelhandel, Wohnen,
, “”‘ | Umgebung Gewerbegebiet ,Siekhéhe”)
COS SR Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht
Verfiigharkeit
Verkehr

Standortimage

Standortpragende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fir FNP

Standortareal stidlich der verkehrlichen Hauptverkehrsachse ,Kasseler
LandstraBe’ ohne direkten ,Sichtkontakt’ zur Kasseler LandstraBe
Anderung des FNP (Griinfliche zu GE) und Bebauungsplan notwendig
Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung iiber Siekweg; OPNV-Anbindung tiber das
Wohngebiet 6stlich des Siekwegs (Stadtbuslinien 3 und 4)
Standortumfeld ist durch Einzelhandel, Hotelnutzungen und Gewerbe
gekennzeichnet. Ansprechende stadtebauliche Gestaltung kann das
JImagepotenzial’ des Standortes starken

Unbebautes Areal (Reserveflache)

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, nattirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Nahe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter

Fldche unversiegelt; o
Kaltluftentstehungsgebiet ohne relevante Ausgleichsfunktion

Altablager. i. siidwestl. Bereich; kein Hinw. a. Kontaminationen -
Evtl. erhdhte Kosten fiir Entsorgung / Verwertung; Flache

unversiegelt; Bereiche mit geringer bis hoher natirlicher

Ertragsfunktion; Bereiche mit sehr geringer bis hoher Bedeutung fiir

die Bodenfunktion; derzeit tiberwiegend landwirtsch. Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe Grundwasserneubildungsrate; o
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend ++
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG ++
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir o

den Naturhaushalt (Acker, Intensivgriinland, Ruderalflur,
Kleingarten, Gehdlzstrukturen)

von allgemeiner Bedeutung 0
Verlust erholungsrelevanter Kleingarten -
keine Kultur- und Sachg(iter bekannt ++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum o Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke o Einfaches Gewerbegebiet in ,Schattenlage’ zur

duBere ErschlieBung + Hauptverkehrsachse / Biirostandort

innere ErschlieBung i

ruhender Verkehr + Handlungsempfehlungen:

OPNV + Vermarktung zur Ansiedlung eines oder mehrerer
+

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz kleinerer Gewebebetriebes mit geringer
Emissionstatigkeit und niedriger Abhdngigkeit von
Lieferverkehren; Standort geeignet fiir Biironutzung

mit tiberschaubarer Produktion oder Logistik (Nr. 7)
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G 08 Nordlich A7 - Holtensen

Ortsteil Holtensen
GréBe 11,0 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage
Bauliche Einzelhduser

oy Umgebung

it Funktionale Landwirtschaft

v Umgebung
Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
Sam derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Gewerbliche Flache fir FNP

Charakterisierung
Lage Standortareal ndrdlich der Autobahn A7 an der Stadtgrenze zu Bovenden
Planungsrecht Anderung des FNP (Griinflache zu GE) und Bebauungsplan notwendig
Verfiigharkeit Mittelfristig
Verkehr Verkehrliche ErschlieBung tber L 554, Autobahnanschluss in geringer
Entfernung; OPNV-Anbindung iiber L 554 méglich
Standortimage Mittel- bis langfristig als leistungsstarker Logistikstandort vermarktbar

Standortprdgende Betriebe Unbebautes Areal (Reserveflache)

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen®)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Fldche unversiegelt;

Kaltluftentstehungsgebiet ohne Ausgleichsfunktion

Fldche unversiegelt;

Bereiche mit liberwiegend hoher natirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion;
derzeit landwirtschaftliche Nutzung

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
keine Versiegelung;

mittlere Grundwasserneubildungsrate;

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

von geringer Bedeutung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion
keine Kultur- und Sachgter bekannt

_|_

++

++
++

++
++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum - Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke - Giiterverteilzentrum / Logistikpark

duBere ErschlieBung +

innere ErschlieBung + Handlungsempfehlungen:

ruhender Verkehr + Gemeinsame Vermarktung der Flache Nr. 11 mit der
OPNV == Gemeinde Bovenden; gezielte Akquise Logistik
Landschaft / Umwelt / Klimaschutz - orientierter Unternehmen; Bahnanbindung absichern
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G 09

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht

Verflgbarkeit
Verkehr

Standortimage
Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

Dragoneranger — Weende

~ Ortsteil Weende

- GroBe 14,7 ha

¢ * Siedlungsstruk-  Ubergangszone
e e turelle Lage

. Bauliche Gewerbebauten
Sl Umgebung
Funktionale Gewerbegebiet, Landwirtschaft

Umgebung
Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft

‘ Flachennutzung

’ derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

~ FNP-Darstellung
o Eignung (fir FNP)  Gewerbliche Flache fiir FNP

Standortareal nordlich des Kreuzungsbereichs B 27 mit B3

Anderung des FNP (Flache fiir die Landwirtschaft zu GE) und
Bebauungsplan notwendig

gut

Verkehrliche ErschlieBung tiber Ausfahrt an Kreuzung B3 / B27
(Autobahnzubringer), ggf. Schaffung einer neuen Zufahrt von B3; keine
OPNV-Anbindung in fuBlaufiger Entfernung (GroBe Breite, Lutteranger)
Allgemeines Gewerbe, mittelstandische Betriebe, Logistikaffinitét

keine

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarketit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Landwirtschaftlich genutzte Flache mit hoher stadtklimatischer
Bedeutung aufgrund ihrer Funktion als Ausgleichsraum und
Hauptkaltluftzufuhr (randlich). Wirkungsraum nicht vorhanden,
Ausgleichsraum: sehr hohe Empfindlichkeit. Luftaustausch: hoher
Volumenstrom der Flurwinde

Flache nicht versiegelt;

Bereiche mit hoher/sehr hoher nattirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
Lage auBerhalb — jedoch direkte Nahe - festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

Lage im LSG, Nahe zu Uberschwemmungsgebiet

keine

Arten bzw. Lebensraume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Acker)

Ausgeraumte Agarlandschaft, von geringer Bedeutung
landwirtschaftlich genutzte Bereiche ohne Erholungsfunktion;
Radweg entlang der angrenzenden StraBe ausgewiesen

keine Kultur- und Sachgdter bekannt

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum o Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke o Klassisches GE bzw. Gl —Gebiet

duBere ErschlieBung + Gute Verkehrsanbindung

innere ErschlieBung 4= -F

ruhender Verkehr ++ Handlungsempfehlungen:

OPNV - - AuBerhalb der OD, erheblicher Aufwand fiir
Landschaft / Umwelt / Klimaschutz - Anschlussstelle;

Hochwassergefahrdung priifen, klimatische
Auswirkungen und Vermeidungsstrategie priifen.
Ersatzflachen wg. hoher landwirtsch.
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S 01

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht
Verfiigharkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

FaBberg - Nikolausberg

BREEER Oristeil Nikolausberg
e S GroBe 2,5 ha
. Siedlungsstruk-  L&ndliche Ortsteile
o o turelle Lage
e Bauliche Gewerbebauten, Einzelhduser
"~ Umgebung
=% Funktionale Forschung, Wohnen,
- Umgebung Landwirtschaft
~ Topografie Leichte Hanglage
" derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung
derzeitige Griinflache

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Sondergebiet fir FNP

Standortareal nérdlich der ErschlieBungsstraBe ,Am FaBberg’

Anderung von FNP (Griinfliche zu SO) und Bebauungsplan notwendig
Mittelfristig

Unmittelbare Anbindung an den BAB-Zubringer zur Anschlussstelle
,Gottingen Nord' (Distanz 7 km); OPNV-Anbindung iiber die Stadtbuslinien
5und 10

Hohes Image aufgrund weitestgehend hohen stadtebaulichen Qualitat und
der groBziigigen inneren ErschlieBung des Hochschulstandortes
Max-Planck-Institut flir Dynamik und Selbstorganisation, Max-Planck-
Institut fiir biophysikalische Chemie; Gesellschaft fur wissenschaftliche
Datenverarbeitung mbH

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flachen gering versiegelt; Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet mit o
iberwiegend mikroklimatischer Wirkung

Flachen gering versiegelt; -
Bereiche mit liberwiegend hoher natirlicher Ertragsfunktion;

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewasser ausgebildet; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
geringe Versiegelung; geringe Grundwassemeubildungsrate; 0

Flache liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes

Weendespring, Bebauung unter Auflagen zuldssig

keine Schutzgebiete innerhalb, angrenzend an LSG Leinetal 0
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG SEE
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ~— +
(Acker):

allgemeine Bedeutung 0
Griinflachen ohne relevante Erholungsfunktion +
keine Kultur- und Sachgdter bekannt ++

248



Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum  + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ + Urbaner F & E- Standort mit Ansétzen zur

duBere ErschlieBung + Parklandschaft

innere ErschlieBung i

ruhender Verkehr + Handlungsempfehlungen:

OPNV 0 ErschlieBung fiir forschungsaffine Nutzungen; auch
+

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz gewerbliche Unternehmen mit strikter Forschungs-

und Innovationsorientierung
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Charakterisierung

Lage
Planungsrecht
Verfiigharkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

- Ortsteil
. GroBe
- Siedlungsstruk-
turelle Lage
Bauliche
Umgebung
Funktionale
Umgebung
. Topografie
. derzeitige
Flachennutzung
. derzeitige

. FNP-Darstellung

Uni-Nord - Weende

Weende
1,4 ha
Ubergangszone

Gewerbebauten, Einzelhduser,
Hauserzeilen
Mischgebietsstrukturen mit
Einzelhandel, Wohnen, Universitat
ebene Flache

Griinflache zwischen
StraBenzufahrten

Griinflache

Eignung (fir FNP)  Sondergebiet fiir FNP

Standortareal zwischen Auffahrt zur B 27
Anderung des FNP (Griinflache zu GE) und Bebauungsplan notwendig

Mittelfristig

Unmittelbare Anbindung an den BAB-Zubringer zur BAB-Anschlussstelle
,Gottingen Nord' (Distanz zur BAB-Anschlussstelle ,Géttingen Nord'
zwischen 3,0 km und 4,0 km; OPNV-Anbindung tiber die Stadtbuslinien 5

und 10

Hohes Standortimage aufgrund weitestgehend hohen stadtebaulichen
Qualitdt und der groBziigigen inneren ErschlieBung des

Hochschulstandortes
Unbebautes Areal (Reserveflache)

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewdsser

Grundwasser

Néhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortsbild
Erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiter

Flachen gering versiegelt; Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet mit o
iberwiegend mikroklimatischer Wirkung

Flachen gering versiegelt;

Bereiche mit iiberwiegend hoher natirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
im stdlichen Bereich von Flache 21 Gewésserverlauf der 0

Lutter (Pufferstreifen erforderlich);

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
geringe Versiegelung; geringe Grundwassemeubildungsrate; o
Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend ++
keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG ++
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt --

(sonstiges mesophiles Griinland);

allgemeine Bedeutung 0

Griinflachen ohne relevante Erholungsfunktion +

keine Kultur- und Sachgdter bekannt ++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung

Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum
Erscheinungsbild priv. Grundstiicke
duBere ErschlieBung

innere ErschlieBung

ruhender Verkehr

OPNV

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

o + + o o

++

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Standorttyp:
Urbaner F & E- Standort mit Ansétzen zur
Parklandschaft

Handlungsempfehlungen:

ErschlieBung fiir forschungsaffine Nutzungen; auch
gewerbliche Unternehmen mit strikter Forschungs-
und Innovationsorientierung
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S03 Arrondierung Uni-Nord - Weende

: g ' Ortsteil Weende
: ¥ - GroBe 11,5 ha
gl R, el Pl & | Siedlungsstruk-  Ubergangszone
T4 ~ turelle Lage
~ | Bauliche Universitatshauten, Einzelhduser,
¥ Umgebung Hauserzeilen
77 " Funktionale Wohngebiete, Uni Campus Nord
o Umgebung
Topografie Leichte Hanglage
2 o g derzcitige Landwirtschaft
st b T "+ Flichennutzung
i S FIE 8| derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft
WIS = i) Sae TS ik e F\P-Darstellung
s R el I s e Eignung (fiir FNP)  Nicht als Sonderbaufléche geeignet
Charakterisierung
Lage Standortareal nordlich des bestehenden Campus Nord
Planungsrecht Anderung des FNP (Flache fiir die Landwirtschaft zu GE) und
Bebauungsplan notwendig
Verfugbarkeit Mittelfristig
Verkehr Unmittelbare Anbindung an den BAB-Zubringer zur BAB-Anschlussstelle
,Gottingen Nérd' (Distanz zwischen 3,0 km und 4,0 km; OPNV-Anbindung
tiber die Stadtbuslinien 5 und 10
Standortimage Hohes Standortimage aufgrund hoher stadtebaulicher Qualitat und der
groBziigigen inneren ErschlieBung des Hochschulstandortes
Standortprdgende Betriebe Unbebautes Areal (Reserveflache)

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz )
(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case , Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet, starke Flurwinde -
Bodenfunktion, natiirliche Fldchen gering versiegelt; -
Ertragsfunktion Bereiche mit liberwiegend hoher natirlicher Ertragsfunktion;
Bereiche mit (iberwiegend hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktion
Hochwasserschutz / Gewasser keine Oberflachengewdsser innerhalb des Gebietes vorhanden; ++
Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
Grundwasser geringe Versiegelung; geringe Grundwassemeubildungsrate;
Lage innerhalb Wasserschutzgebiet Il, keine Bebauung zuldssig
Ndhe zu Schutzgebieten Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Leinetal” -
Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG  keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG ++
/ § 30 BNatSchG innerhalb oder angrenzend
Arten, Lebensraum Biotopstruktur mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den --

Naturhaushalt (Acker, Intensivgriinland, Grabeland, sonstige
Griinanlage mit altem Baumbestand) Feldhamstervorkommen
(streng geschiitzte Art; Entwicklungsgebiet)

Landschafts-/ Ortshild Flachen auBerhalb des besiedelten Bereiches; Ortsrand -

Erholungsfunktion Feldflur, durch Wanderwege erschlossen; Erholungsfunktion -
gegeben

Kultur- und Sachgiter keine Kultur- und Sachgdter bekannt ++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum  + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ + Urbaner F & E- Standort mit Ansétzen zur
duBere ErschlieBung + Parklandschaft

innere ErschlieBung +

ruhender Verkehr + Handlungsempfehlungen:

OPNV + Vorrangig Freiflichennutzung

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz =~ - - ErschlieBung fiir forschungsaffine Nutzungen

253



S04

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht
Verfiigharkeit
Verkehr

Standortimage

Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen*)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natrliche
Ertragsfunktion
Hochwasserschutz / Gewdsser
Grundwasser

Nahe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter

Erweiterung HAWK, GOTEC - Geismar

Ortsteil Geismar
Sy GroBe 1.3 ha
© Siedlungsstruk-  Ubergangszone
turelle Lage
| Bauliche Gewerbebauten, Einzelhduser,
Umgebung Hauserzeilen
Funktionale Gewerbe, Wohnen,
Umgebung Fachhochschule, Forschung
Topografie Leichte Hanglage
LAl derzeitige Brachfldche, Konversion
St Nl Flachennutzung
: derzeitige Mischgebiet

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Sondergebiet fir FNP

Standortareal innerhalb des Konversionsgebiets , Zietenterrassen”

Anderung des FNP (Mischgebiet zu SO) und Bebauungsplan notwendig

Kurzfristig

Verkehrliche ErschlieBung iiber Von-Ossietzkiy-StraBe; OPNV-Anbindung

iiber angrenzendes Wohngebiet )
Standortumfeld ist durch HAWK und GOTEC geprégt. Ansprechende

stadtebauliche Gestaltung kann das ,Imagepotenzial’ des Standortes

starken
Unbebautes Areal (Reserveflache)

Bereiche mit sehr giinstiger bis giinstiger bioklimatischer Situation;
mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen

Flache (iberwiegend teilversiegelt; in Teilbereichen Bebauung
vorhanden;

Bereiche mit geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktion

keine Oberflachengewdsser vorhanden;

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
iberwiegend Teilversiegelung; geringe Grundwasser-
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend

keine Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG / § 30 BNatSchG
innerhalb oder angrenzend

Arten bzw. Lebensrdume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Brachflache)

von allgemeiner Bedeutung

iberwiegend Brachflachen sowie Siedlungsfléchen ohne
Erholungsfunktion

keine Kultur- und Sachg(iter bekannt

++

++
++

++

++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Erscheinungsbild offentlicher Raum  + Standorttyp:

Erscheinungsbild priv. Grundstiicke ~ + Urbaner F & E- Standort mit hoher Dichte

duBere ErschlieBung +

innere ErschlieBung + Handlungsempfehlungen:

ruhender Verkehr 0 ErschlieBung fiir forschungsaffine Nutzungen; auch

OPNV + gewerbliche Unternehmen mit strikter Forschungs-
+

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz und Innovationsorientierung
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505

Charakterisierung
Lage
Planungsrecht
Verfugbarkeit
Verkehr

Standortimage
Standortprdgende Betriebe

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

Westlich KES Holtensen - Holtensen

Ortsteil Holtensen

GroBe 18,7 ha
Siedlungsstruk-  Landliche Ortsteile
turelle Lage

Bauliche Einzelhduser
Umgebung

Funktionale Landwirtschaft
Umgebung

Topografie ebene Flache
derzeitige Landwirtschaft
Fldchennutzung

derzeitige Flache fiir die Landwirtschaft

FNP-Darstellung
Eignung (fiir FNP) - Sondergebiet fiir BLM

Reserveflache im westlichen Stadtgebiet westlich der Trasse der BAB 7
Anderung des FNP (Landwirtschaft zu GE oder SO) und B-Plan notwendig
Langfristig

Bisher nur rudimentare ErschlieBung; Anbindung an die L 554 méglich;
Buslinie 13 fiihrt ber die L 554 nach Lengler; theoretisch ware Ein-
richtung eines Haltepunktes auf Héhe der Flache méglich. Die Distanz zur
BAB-Anschlussstelle ,Géttingen-Nord' liegt bei 1 km. Bei ErschlieBung kann
eine optimale tberregionale Erreichbarkeit realisiert werden.

Bisher kein spezifisch entwickeltes Standortimage; als Standortnachteil
wirkt die absolute Randlage im Stadtgebiet

Unbebautes Areal (Reserveflache)

(Bewertung im Hinblick auf die Bebaubarkeit, in Relation zum worst case ,Uberbauung sehr wertvoller Biotopstrukturen”)

Klimafunktion

Bodenfunktion, natiirliche
Ertragsfunktion

Hochwasserschutz / Gewasser

Grundwasser

Ndhe zu Schutzgebieten

Biotope gem. § 24 NAGBNatSchG
/ § 30 BNatSchG

Arten, Lebensraum

Landschafts-/ Ortshild
Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Fldche unversiegelt; o
Kaltluftentstehungsgebiet ohne Ausgleichsfunktion

Fldche unversiegelt; Bereiche mit tiberwiegend hoher natiirlicher -
Ertragsfunktion; Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die

Bodenfunktion; derzeit landwirtschaftliche Nutzung

am nordlichen Rand der Fldche verlduft der Pfingstangergraben als -
naturnaher Bach (Pufferstreifen erforderlich);

Lage auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete

keine Versiegelung; geringe bis mittlere Grundwasser- o
neubildungsrate; Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
keine Schutzgebiete innerhalb oder angrenzend ++

Pfingstangergraben als naturnaher Bach des Berg- und Hugellandes -
angrenzend (keine Inanspruchnahme)

Arten bzw. Lebensraume geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ~ +
(Acker); Bachlauf mit Randstreifen ist auszusparen

von geringer Bedeutung

landwirtschaftlich genutzte Bereiche mit Erholungsfunktion o
(Wanderweg querend)
keine Kultur- und Sachgdter bekannt ++
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Fazit: Eignung fiir Bebauung

Erscheinungsbild 6ffentlicher Raum
Erscheinungsbild priv. Grundstiicke
duBere ErschlieBung

innere ErschlieBung

ruhender Verkehr

OPNV

Landschaft / Umwelt / Klimaschutz

+++o0o0o

Hinweise (im Falle von Realisierung)

Standorttyp:
Solitdre Standortlage im Freiraum (Langfristige
Reserveflache)

Handlungsempfehlungen:

Kein akuter Handlungsbedarf; allenfalls langfristige
Reserveflache (Nr. 25) fiir Forschungseinrichtungen
und technologieorientierte Unternehmen; aufgrund
der Randlage ohne Bezug zu urbanen Standort-
raumen eher geringe Vermarktungschancen.
Aufgrund der insgesamt negativen Standortbe-

wertung wird das Flachenpotenzial nicht in die kurz-

bis mittelfristig zu aktivierenden Fldchen
aufgenommen (keine Berlicksichtigung bei der
Angebots-, Nachfragegegeniiberstellung im GIPRO-
Modell)
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