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1. AUSGANGSSITUATION

Gottingen ist ein regional bedeutsames Wirtschaftszentrum mit einer grol3en Anzahl von
Arbeitsplatzen sowie Dienstleitungs- und Versorgungseinrichtungen. Als Oberzentrum ist
Gottingen Motor fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region Sudniedersachsen und
Teil der Metropolregion Hannover — Braunschweig — Géttingen. Die Stadt Géttingen hatte
Ende 2014 etwa 131.000 Einwohner, beriicksichtigt man die eng mit Goéttingen verfloch-
tenen Gemeinden Friedland, Rosdorf und Flecken Bovenden, so ist von rund 165.000
Einwohner im engeren Verflechtungsbereich auszugehen.

Mit der unmittelbaren Anbindung an die BAB 7 verfiigt Goéttingen Uber eine sehr gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit in Nord-Sud-Richtung, Uber das Autobahnkreuz Kassel an das
Ruhrgebiet und seit Fertigstellung der BAB 38 an die mitteldeutschen Oberzentren Halle
und Leipzig. Seit 1991 ist Gottingen im Fernverkehr der DB an das Hochgeschwindig-
keitsnetz angebunden. Es bestehen stindliche ICE-Verbindungen nach Hannover, Ham-
burg, Frankfurt am Main, Stuttgart, Nirnberg und Minchen. Der nachstgelegene bedeu-
tende Flughafen ist Hannover Airport in etwa 140 km Entfernung.

Das Oberzentrum Géttingen ist mit Holzminden, Einbeck, Osterode (Harz), Duderstadt,
Heiligenstadt und Hannoversch Minden von mehreren Mittelzentren umgeben. Oberzent-
rale Bedeutung fur die Region Siudniedersachsen erhélt die Stadt Géttingen nicht nur auf-
grund ihrer Versorgungsfunktionen in Einzelhandel und kundenorientierten Dienstleistun-
gen, sondern insbesondere auch als Universitatsstadt und Innovationsstandort mit mehre-
ren Max-Planck-Instituten und weiteren Grof3forschungseinrichtungen.

1.1 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Die Universitatsstadt Gottingen ist gepragt von einer vorwiegend mittelstandischen, tech-
nologieorientierten Industrie und einer vielfaltigen Forschungs- und Wissenschaftsland-
schaft. Die zum Teil sehr erfolgreich im Weltmarkt agierenden Unternehmen forschen und
produzieren zu einem grof3en Anteil in den Bereichen Mess- und Regeltechnik, Mechatro-
nik, Photonik und Biotechnologie. Drei in Goéttingen ansassige Unternehmen zahlen zu
den 100 umsatzstarksten Unternehmen in Niedersachsen.

Zahlreiche Unternehmen sind bereits historisch als ,Ableger” der Universitat, als ehemali-
ge Zulieferer oder als ,Spin-Offs“ aus Universitat und Forschungseinrichtungen entstan-
den. Zusatzliche Dynamik dieser Sektoren entsteht aus unterschiedlichen Netzwerken
und Clustern (zum Beispiel ,Measurement Valley“). Entsprechend generieren diese Un-
ternehmen eine deutliche Flachennachfrage mit dem Ziel einer zukunftsorientierten Ex-
pansion am Standort Gaéttingen.

Dank seiner vielfaltigen Universitats- und Forschungseinrichtungen zahlt Goéttingen zu den
international bedeutenden Wissenschaftsstandorten. Neben der Universitat mit ihren 13
Fakultaten und 74 Vollstudiengdngen sind in Gottingen 18 aufReruniversitédre Forschungs-
einrichtungen, davon funf Max-Planck-Institute sowie zwei Fachhochschulen beheimatet.
Die Georg-August-Universitat ist mit rd. 14.400 Arbeitsplatzen der wichtigste Arbeitgeber
der Stadt und Region. Davon entfallen etwa 7.000 Beschaftigte auf das Klinikum. Die
medizinische Fakultat der Universitat Gottingen zahlt zu den grof3en medizinischen Fakul-
taten in Deutschland sowie zur Spitzengruppe im Forschungsbereich. Neben den Univer-
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sitatseinrichtungen hat sich mit tber 130 Institutionen und Firmen ein sehr dynamischer
Sektor der Fort- und Weiterbildung etabliert.

Gottingen ist Sitz zahlreicher renommierter Verlage und in Niedersachsen die Stadt mit
der hochsten Titelproduktion. Damit ist dieser Sektor ein wichtiger Bestandteil des regio-
nalen Wirtschaftslebens. Ergéanzt werden die Verlage durch Unternehmen rund um das
Produkt ,Buch®. 1999 ist im Neuordnungsbereich westlich des Bahnhofs das ,Medien-
haus® entstanden, in das u. a. das Regionalstudio des NDR eingezogen ist.

Die zentrale geografische Lage der Stadt Goéttingen mit ihrer sehr guten Anbindung an
das nationale Schienen- und StralBennetz erzeugt zunehmend eine eigenstandige Fla-
chennachfrage im Bereich der logistikorientierten Unternehmen und Dienstleistungen.

Vor allem durch die umfassende, differenzierte Forschungslandschaft, die Gberregionale
Bedeutung der Universitatskliniken und die den Forschungseinrichtungen zuarbeitenden
Dienstleistungen ist die Unternehmensstruktur in Géttingen deutlich durch den Dienstleis-
tungssektor gepragt.

Lediglich 15,4% der Beschaftigten (sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am Arbeits-
ort) arbeiteten 2014 im Wirtschaftsbereich ,Produzierendes Gewerbe®. Der Anteil der im
Dienstleistungssektor Beschéftigten lag zum selben Zeitpunkt in der Stadt Géttingen bei
insgesamt 83,7%. Noch 14 Jahre zuvor im Jahr 2000 lagen die entsprechenden Beschéf-
tigtenanteile bei 23,6 % fir das produzierende Gewerbe und 76,1 % fir den Dienstleis-
tungsbereich. (Gottinger Statistisches Informationssystem, 1S 071.20 / 2014)

1.2 BESCHAFTIGTE
Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort stieg
in Gottingen kontinuierlich von 56.791 im Jahr 1980 tber 60.293 im Jahr 2000 auf 66.121
zum Ende 2014. Als traditionsreicher Hochschulstandort hat sich der Anteil der im Bereich
der ,Sonstigen Dienstleistungen® sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (ohne Handel,
Gastronomie und Verkehr) in der Vergangenheit kontinuierlich erheblich vergréRert, von
25.034 Beschaéftigten im Jahr 1980 auf 45.552 Beschaéftigte im Jahr 2014, eine Steigerung
um etwa 82%. Dagegen hat sich der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
im produzierenden Gewerbe zwischen 1980 und 2014 von mehr als 20.000 Beschéftigten
im Jahr 1980 auf etwa 10.000 Beschaftigte im Jahr 2014 halbiert. Der Bereich ,Handel,
Gastgewerbe und Verkehr” ist mit Uber 11.000 Beschaftigten nahezu gleich geblieben.

Im Wirtschaftsbereich Dienstleistungen ist bei einem allgemeinen Anstieg der zunehmen-
de Anteil der Beschaftigten mit Universitats- oder Fachhochschulausbildung hervorzuhe-
ben. Unternehmensbezogene Dienstleistungen sind in der Wirtschaftsstruktur Gottingens
durchschnittlich vertreten, stellen aber das wichtigste Wachstumssegment des Arbeits-
und Wirtschaftsmarktes dar.

Berufspendler

In Gottingen werden mehr Arbeitsplatze angeboten als sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte mit Wohnsitz vor Ort gemeldet sind. Im Jahr 2014 standen 66.121 Beschéftig-
ten am Arbeitsort Gottingen 39.336 Beschaftigten am Wohnort Géttingen gegentiber. Von
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den Beschaftigten am Wohnort Géttingen haben 9.919 (25,2%) ihren Arbeitsplatz aul3er-
halb der Stadt Goéttingen. Von den insgesamt 66.121 Beschéftigten pendeln also 36.615
Beschaftigte ein, die Einpendlerquote betragt demnach 55,4%.

Die hohe Einpendlerquote belegt die Bedeutung des Arbeitsstandorts Gottingen fir die
Region Sidniedersachsen. Seit 1992 ist die Einpendlerquote von 49,7 % auf 55,4 % ge-
stiegen. Der Grof3teil der Pendelbeziehungen besteht mit den angrenzenden Gemeinden
innerhalb des Landkreises, insbesondere Rosdorf, Reinhausen, Bovenden, Friedland,
Duderstadt und Adelebsen sowie einigen Gemeinden aufRerhalb des Landkreises wie
Northeim, Nérten-Hardenberg und Hardegsen.

1.3 AKTUELLE GEWERBEFLACHEN UND ,F&E’ — STANDORTE IN GOTTINGEN

Neben dem aktuellen Gewerbeflachenangebot der Stadt Gottingen erfasst die Gewerbe-
flachenpotenzialanalyse (Gewerbeflachenpotenzialanalyse fir die Stadt Goéttingen, CIMA
Beratung + Management GmbH, Oktober 2013; sowie: Aktualisierte Gewerbeflachenbe-
darfsprognose auf Basis der vorliegenden Potenzialanalyse, Daten Basisjahr: 2014; CIMA
Beratung + Management GmbH, September 2015) auch weitere ausgewéhlte Standorte,
die fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Géttingen von besonderer Bedeutung
sind, aber nicht als gewerbliche Bauflachen (G) gemal Baunutzungsverordnung zu klas-
sifizieren sind. Dies sind

= der innerere Hochschulgurtel,

= der Campus Nord und die Standortagglomeration der GroRR3forschungseinrichtungen
»,Am Falberg",

= die Forschungs- und ,Start-Up’-Infrastruktur auf der Konversionsflache ,Zietenterras-
sen’ (Fakultat fir Naturwissenschaften und Technik der HAWK, Technologiezentrum
GoTec),

= der solitdre Forschungs- und Innovationsstandort der DLR an der Bunsenstralle.

= Dariuber hinaus wurden alle Reserveflachen, fir die kurz- bis mittelfristig eine gewerb-
liche Nutzung in Betracht kommen, in die Analyse einbezogen.

Die Stadt Gottingen verfugt derzeit einschliel3lich der Potenzial- und Reserveflachen tber
einen Bestand an gewerblich genutzten bzw. nutzbaren Flachen von 491,34 Hektar (brut-
to). In diesen Flachen enthalten ist ein theoretisches Flachenpotenzial von 49,95 Hektar.

Wichtigster Gewerbestandort ist das Gewerbegebiet Grone am westlichen Rand der
Kernstadt. Das Gebiet verfligt Uber einen direkten Anschluss an das Autobahnnetz und
umfasst eine Vielzahl von Betrieben des produzierenden Gewerbes sowie Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsbetriebe. Mit einer Flache von etwa 295 ha ist das Gewerbege-
biet Grone das mit Abstand gro3te Gewerbegebiet Goéttingens. Mit den angrenzenden
Flachen am Elliehduser Weg und der Hermann-Kolbe-StralRe verfiigt es noch uber Fla-
chenpotenziale in einer Grof3enordnung von 25 Hektar. Weitere grof3e Gewerbegebiete
sind die im Norden der Stadt gelegenen Gebiete Lutteranger sowie Hannoversche Stral3e.
Diese werden sowohl durch grof3flachigen Einzelhandel als auch durch Grol3betriebe des
produzierenden Gewerbes gepréagt. Das im sudwestlichen Stadtraum gelegene Gebiet
Siekh6he umfasst Giberwiegend kleinere Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe, das
angrenzende Gebiet Siekanger soll als zukinftige Erweiterung der Siekhdhe dienen. Dar-
Uber hinaus existieren kleinere, im Stadtgebiet verteilte Einzelstandorte.
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Die derzeitigen ,Standortsaulen‘ von Industrie und Gewerbe in Goéttingen sind im Einzel-
nen:

» Gewerbegebiet Grone mit SCIENCE PARK (294,7 Hektar)

» Gewerbegebiet Siekhdhe (41,3 Hektar),

» Gewerbegebiet Siekanger (22,5 Hektar)

» Gewerbestandorte GroR3-Ellershausen (21,3 Hektar),

* Gewerbegebiet Lutteranger (45,2 Hektar),

* Industrie- und Gewerbegebiet Westliche Hannoversche Stral3e / GVZ (35,2 Hektar).

Hinzu kommen kleinere Gewerbeflachen mit jeweils unter 10 Hektar Flache wie Siek-
weg Sud, Hagenweg, Hannoversche Stral3e Ost, Stadtwerke, Hildebrandtstralle /
Maschpark, Godehardhalle, Carl Zeiss Microscopy, Salinenweg und Mahr.

* Hochschul- und F&E-Standorte mit Potenzial- und Reserveflachen

Mafgebliche Relevanz fir die Stadt Goéttingen hat die Absicherung und Weiterentwick-
lung des F&E-Potenzials an den Universitatsinstituten und den aul3eruniversitaren For-
schungseinrichtungen. Die Flachen dieser Standorte lassen sich wie folgt bilanzieren:

* Innerer Hochschulguirtel einschlieBlich Universitatskliniken (82,6 Hektar)

« AuRerer Hochschulgiirtel einschlieRlich MPI Fassberg (Campus Nord) (98,4 Hektar)
» G6Tec und HAWK (4,2 Hektar)

* Forschungs- und Innovationsstandort DLR Bunsenweg (6,7 Hektar).

Insgesamt handelt es sich um eine Flache von rd. 192 Hektar, die durch Hochschulen
und F&E-Einrichtungen in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser Flache ste-
hen noch rd. 5 Hektar als Potenzial- und Reserveflache zur Verfiigung.

2. ZIELE

Aufgrund der herausragenden Stellung der Georg-August-Universitat und dem hohen
Grad der Vernetzung zwischen Forschungseinrichtungen und der Goéttinger Wirtschaft be-
stehen fiir die Stadt Gottingen gute wirtschaftliche Zukunftsperspektiven. Die zuséatzliche
Forderung der Universitat im Rahmen der Exzellenzinitiative des Bundes und der Lander
wird die Stellung der Hochschule und somit des Wirtschaftsstandorts weiterhin sichern
und verbessern. Dartber hinaus wurden in den vergangenen Jahren zahlreiche Initiativen
gegrundet, um den Wissenstransfer zwischen Forschungseinrichtungen und Unterneh-
men zu verbessern. Diese Einrichtungen werden auch zukinftig eine Basis fur Ausgrin-
dungen aus dem universitéaren Bereich darstellen. Der neu gegriindete Science Park soll
in der Zukunft als Hauptstandort flr Firmenneugriindungen mit universitdrem Hintergrund
fungieren.

Im Kontext der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Géttingen mit ei-
nem Planungshorizont fur das Jahr 2030 und darlber hinaus werden, fuRend auf dem
,Leitbild 2020°, folgende Zielsetzungen fir ein wirtschaftliches Entwicklungskonzept formu-
liert:
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» Gottingen betreibt ein zentrales Flachenmanagement fir gewerbliche Grundstlicke.
Standortsicherung und Ausschdpfung von Erweiterungs- und Modernisierungspotenzialen
in der Region ansassiger Unternehmen stehen dabei im Vordergrund. Die Reaktivierung
von Brachen hat Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen.

» Gottingen fordert aktiv die Grindung und Ansiedlung zukunftstrachtiger und arbeits-
platzintensiver Unternehmen und entwickelt dafiir die geeigneten Standorte. Stadt, Wirt-
schaft und Hochschulen konzentrieren sich auf die schon vorhandenen ,starken” und zu-
kunftsweisenden Branchen (Biotechnologie, Mess- und Regeltechnik, Optoelektronik, Na-
notechnologie und Mikrosystemtechnik) und sichern hierfur die erforderliche Infrastruktur.

 Fur dienstleistungsorientierte Betriebe sowie Wissenschaftseinrichtungen werden stad-
tebaulich eingebundene und urbane Standorte entwickelt. Géttingen schafft so glinstige
Rahmenbedingungen fur Existenzgrinder und Ausgrindungen. Stadtebauliche Mono-
strukturen werden vermieden.

» Gottingen baut aufgrund der Vorzlge seiner zentralen Lage und seiner guten verkehrli-
chen Anknipfung an Schiene und StralRe in Deutschland und Europa seine wirtschafts-
fordernde Infrastruktur fUr Logistikunternehmen weiter aus. Dem Glterverkehrszentrum
als moderner Knoten zwischen Schiene und Strale kommt dabei eine zentrale Bedeutung
zu.

3. GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE

Um im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aussagen Uber die zu-
kunftige Entwicklung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und den daraus abzulei-
tenden Flachenbedarf fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen zu erhalten, wurde ei-
ne Gewerbeflachenpotenzialanalyse (Gewerbeflachenpotenzialanalyse fur die Stadt Got-
tingen, CIMA 2013; erganzt um CIMA, 2015) erstellt.

- - Zu-/Abnahme der i Zu-/Abnahme der
_ Beschaftigte 2014 | Beschaftigte 2030 SyB 2014 bis 2030 Beschaftigte 2025 SvB 2014 bis 2025
-69

Emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe u.d. . : = 2.505
Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe u.a. X . = 9.926
Baugewerbe E . 1.465

erkehr, Logistik und Lagerhaltung x | 2.564

Forschung und Entwicklung . 3 | 4608
irtschaftsnahe Dienstleistungen g L . 8.828

onstige Dienstleistungen 34987

[nzelhandel 4.157

et berickgeer [ e T
____

Abb. Beschaftigtenprognose auf Basis der Unternehmenstypen (CIMA 2015)

Das Grundmodell zur Prognose des kinftigen Flachenbedarfs basiert auf einer Trend-
prognose der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten der Stadt Goéttingen, die nach
Wirtschaftsgruppen differenziert wird. Dieser wiederum werden acht Unternehmenstypen
zugeordnet (emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe, emissionsarmes verarbeiten-
des Gewerbe, Baugewerbe, Logistik und Lagerhaltung, Forschung und Entwicklung, wirt-
schaftsnahe Dienstleistungen, sonstige Dienstleistungen, Einzelhandel). Geman der ortli-
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chen Standortstrukturen in Gottingen werden die Unternehmenstypen schlielich auf fol-

gende Standorttypen verteilt:

* Industriegebiete,

* klassische’ Gewerbegebiete,

» Gewerbeparks,

* ,Urbane Standorte’, Blronutzungen,
* Einzelhandelsstandorte,
» F&E- / Hochschulstandorte,

* Lo

10 Finare- und Versicheningsdienstieshngen

11

12

13

14 Erbringng von sonst wirtschaftlichen Dienstl

15

16

17

18

Abb. Von 18 Wirtschaftszweigen zu 7 Standorttypen (CIMA 2013)

gistikstandorte.

Verarbeitendes Gewerbe

Energie, Wasser/ Abwas=er, Abfall, Umwelt

Baugewerbe
Kfz-Handel

Handelsvermitthng und GroBhandel
Eirzelhandel
Verkehr und |

Gastgewerbe
Information und Kommurikation

Grundstiicks- und Wohnungswesen

u. wiss. sowie sonst wirisch. DL

Forschung und Eniwickding

Offeriliche Verwaliung

Erziehung und Unterricht

Gesundheit und Sozialwesen

Kunst und Unterhaling,
sonstige Dienstleshngen

Transformation

in 8 Untemehmenstypen
mit jeweils Zhnlichen
Standortanforderungen

Emissionsintensives
verarbeitendes Gewerbe u. &

Emissionsarmes verarbeitendes
Gewerbe u. &

Baugewerbe
Logistik und Lagerhaltung
Forschung und Entwickiung

Wirtschaftsnahe
Dienstlestungen

Sonstige Dienstiestungen

Einzelhandel

Zuordnung zu
7 Standorttypen

Industriegebiete

klassische™
Gewerbegebiete

Gewerbeparks
Jurbane™ Standorte

Einzelhandels-

Logistikstandorte

(Sonstige (va
Innenstadt und
Staditeile))

Durch eine Modellrechnung der CIMA-Prognose wird der den Flachenbedarf fir Standorte
mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung (GE / GI / SO) sowie zum Teil auch fur Mischge-
biete ermittelt. Sie bertcksichtigt dabei den Flachenbedarf durch Wachstum von Unter-
nehmen, Neuansiedlungen, Neugriindungen, Verlagerungen und frei werdende Flachen
durch Schlieung am Standort (ausfuhrlich zur Methodik der Flachenbedarfsprognose
vgl.: Gewerbeflachenpotentialanalyse fir die Stadt Gottingen, CIMA 2013, Seite 55ff).
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4. FLACHENBEDARF

4.1 BESCHAFTIGTENPROGNOSE

Die Beschaftigtenprognose basiert auf der Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort zwischen 2007 und 2014. Es werden 18 Wirtschaftsgruppen
gebildet. Wirtschaftsgruppen ohne Gewerbeflachenrelevanz (z. B. Landwirtschaft) bleiben
unbertcksichtigt. Die Berechnung des Beschaftigtenwachstums erfolgt durch Trendprog-
nose. CIMA rechnet mit einem Zuwachs der Beschéftigten von 66121 (2014) um 5.155
Beschaftigte auf 71.152 im Jahr 2030. Deutliche Zuwéchse wird es insbesondere im Ge-
sundheits- und Sozialwesen, Erziehung und Unterricht, Forschung und Entwicklung sowie
im Bereich der unternehmensnahen Dienstleistungen (Information und Kommunikation,
freiberufliche und wissenschaftliche sowie wirtschaftliche Dienstleistungen) geben. Fir
einzelne Wirtschaftsgruppen werden auch Riickgange prognostiziert, so wird die Zahl der
Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe noch einmal um etwa 400 Beschaftigte abneh-
men.

Die Zuordnung der Beschéftigtenzahlen zu den acht Unternehmenstypen ergibt folgendes
Bild: Eine leichte Abnahme der Beschaftigtenzahlen wird in den Bereichen des verarbei-
tenden Gewerbes, des Baugewerbes sowie dem Einzelhandel erwartet. Deutliche Zu-
wachse ergeben sich hingegen in den Bereichen Dienstleistungen (Information und Kom-
munikation/ freiberufliche und wissenschaftliche sowie wirtschaftliche Dienstleistungen),
Forschung und Entwicklung sowie Logistik und Lagerhaltung.

Insgesamt ist zu erwarten, dass sich unter gleichen Bedingungen wie bisher die Zahl der
relevant Beschaftigten in Goéttingen (es handelt sich dabei um alle prinzipiell fur die Ge-
werbeflachenentwicklung relevanten Beschéftigten) — vor dem Hintergrund sehr ungleicher
Entwicklungstendenzen in den einzelnen Wirtschaftsgruppen — von 65.495 im Jahr 2014
auf rd. 70.651 Beschaftigte im Jahr 2030 erh6hen wird.

Beschiiftigte 2014 | Beschiftigte 2030 Z“"é’(‘)"l'fbr}g‘gg;é S
Emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe u.a. 2.574 2474 -100
Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe u.a. 10.078 9.856 -222
Baugewerbe 1.449 1.472 23
erkehr, Logistik und Lagerhaltung 2.406 2635 230
Forschung und Entwicklung 3.864 4946 1.082
itschaftsnahe Dienstleistungen 7.894 9.253 1.358
Sonstige Dienstleistungen 33.008 35.887 2.879
Einzelhandel 4221 4.127 -94
Beschaftigte insgesamt 65.495 70.651 5.156
nicht beriicksichtigt 626
Gesamtbeschéftigte 66.121

Abbildung: Beschatftigtenprognose auf Basis der Unternehmenstypen (CIMA 2015)
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4.2 FLACHENBEDARFSBERECHNUNG

Die Beschaftigtenprognose auf Ebene der Unternehmenstypen ist Ausgangspunkt fur die
Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs fur das Jahr 2030. Die Flachenreserve auf Einzel-
grundstiicken in bestehenden Gewerbegebieten betragt rund 41 Hektar. Sie ist jedoch nur
eingeschrankt mobilisierbar.

Da die gegenwartige Flacheninanspruchnahme in ihrer Struktur nur teilweise dem ange-
nommenen Bedarf bzw. den als relevant anzusehenden Standorttypologien entspricht,
wird im Rahmen der Bedarfsprognose eine Umverteilung nach den oben genannten sechs
Standorttypen vorgenommen.

Die Verteilung des Beschaftigtenzuwachses auf die Standorttypen sowie die Berticksichti-
gung der Flachenkennziffern fur die einzelnen Unternehmenstypen fihrt zur Prognose des
absoluten Flachenbedarfs im Jahr 2030.

Nach dieser Modellrechnung ist von einer Flachennachfrage von insgesamt 51,2 Hektar
auszugehen. Auf die einzelnen Standorttypen verteilt sich diese Flachennachfrage wie
folgt:

= Der Bedarf fur Industrieflachen steigt um 2,1 Hektar,

» flr klassische Gewerbegebiete’ und ,Gewerbeparks’ ist von einem zusatzlichen Fla-
chenbedarf von 22,9 Hektar bis zum Jahr 2030 auszugehen,

= Urbane Standorte bzw. durch Bironutzung gepragte Standorte erreichen einen Bedarf
von 11,2 Hektar bis zum Jahr 2030,

» fir F&E-Standorte bzw. Hochschulstandorte resultiert ein Flachenbedarf von 6,4 Hek-
tar,

= schlie3lich entfallt auf Logistikstandorte ein zusatzlicher Flachenbedarf von 8,6 Hektar.

“Klassische” |

Gewerbe-
gebiete

Emissionsintensives verarbeitendes

Gewerbe ud. 1.9 0,2

Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe :

ud, 1,1 10,5 | 1,8 0.0 0,7

Baugewerbe 0.1 09| 0,1 0,0 03

Logistik und Lagerhaltung ¢ 0,0 1.0 0,5 86 0,0

Forschung und Entwicklung 0,0 08 13 0,0 15

Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 00 1,1 16 0,0 57

Sonstige Dienstleistungen 0,0 06 : 0,6 0,0 3,0

Einzelhandel ! 0,0

SUMME in_ha --3! -a:-z-x

____-

absoluter Bedarf durch Bedarf c}urch Bedarf durch Flachen-

Flichenbedarf = Wachstum + Neuansiedlungen/ + innerdrtl. - potenzial

2030 _bestehender Neugriindungen Verlagerung aus
Betriebe SchlieRungen

Abbildung: Flachenbedarfsprognose 2030 — obere Variante (CIMA 2015)
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5. FLACHENAUSWEISUNG UND HANDLUNGSKONZEPT

Bei den aktuellen Gewerbe- und F&E-Flachenangeboten (vgl. Aktuelle Gewerbeflachen
und ,F&E’ — Standorte in Goéttingen) waren Reserve- und Potentialflachen von 54,4 Hektar
identifiziert worden. 31,2 Hektar davon sind Reserveflachen, 23,2 Hektar Potentialflachen
im Kontext bestehender Gewerbegebiete bzw. F&E-Standorte und Hochschulstandorte.
Der Flachenbedarf bis 2030 wurde auf zusatzlich 51,2 (einschl. ,urbane Standorte®) Hek-
tar in der ,Wachstumsvariante“ berechnet. Differenziert nach den einzelnen Standorttypen
ergibt sich damit folgendes Bild:

In der Summe der Standortsegmente Industriegebiete, ,klassische* Gewerbegebiete und
Gewerbeparks wirde der prognostizierte zusatzliche Flachenbedarf von insgesamt 25
Hektar theoretisch durch die bestehenden Flachenpotenziale in der Grof3enordnung von
26,1 Hektar gedeckt. Das Flachenpotenzial fir Logistikstandorte im Umfang von 13,8
Hektar deckt den prognostizierten Bedarf bis 2030 von 8,6 Hektar. In Bezug auf ,Urbane
Standorte mit héherem Arbeitskréftepotential in akademischen Dienstleistungsberufen
resultiert ein Flachendefizit von 2,8 Hektar, im Segment der F&E- bzw. Hochschulstandor-
te ein Defizit von 1,3 Hektar.

5.1 FLACHENAUSWEISUNG
Die zukinftigen Gewerbeflachen liegen — bis auf die ,urbanen Standorte” - alle auf3erhalb
des im bisherigen FNP dargestellten Siedlungsbereichs. Die neuen Gewerbeflachen sind
Uberwiegend im Norden der Stadt angesiedelt. Teilweise stellen sie eine raumliche oder
funktionale Erganzung bestehender Gewerbegebiete dar. Nordlich der A7 wird der auf
Gottinger Gebiet liegende Teilbereich des geplanten regionalen Guterverkehrszentrums
dargestellt.

\ ¢
ﬂ i\‘ | o
-“i | Al y I
;':,':a \ i
N0
4 u;.‘:‘\

Abbildung: Gewerbeflachenkonzept
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Nutzungs-

Bezeichnung Flache ha Art

GE-Gebiete

GO1 Europaallee 6| GE-Park

G02 Sciencepark Il 0,9 GE-Park
Hermann-

G03 Kolbe-5tr. 9,2 GE-Park
Hans-Bockler-

G04 Str. West 9,2 GE-Park

GO05 Siekweg Sid 3,1 GE
Né&rdlich A7

G038 (GVZIV) 10,8 Logistik
Dragoner-

G09 anger GE+GI

Summe 39,2

Sonderstandorte F+U

501 FalBberg 2,3 MPI

502 Uni-Nord 1,4 Uni
nordl.

503 OttoHahnStr Uni, F+U

504 Erw. HAWK 1,6 HAWK
westl. KES

505 Holtensen F+U

Summe 5.3

Urbane Standorte

Ul Kasseler Lstr. 2,5|Dienstl. F+U
U2 Gothaer V. 3[Dienstl. F+U
U3 Hann.Str. 16,5| Dienstl. F+U
u4 Kreuzbergring 3,5|Dienstl. F+U
Su. 25,5

Fir die ,urbanen Standorte sind 4 Bereiche in Abschnitten der Weender Landstralie,
Kassler Landstral3e, Kreuzbergring und Geismarlandstral3e vorgesehen. Da hier beste-
hende Siedlungsbereiche fir die vorgesehene Nutzung entwickelt werden kénnen, ist eine
Flachenneuausweisung nicht erforderlich.

Die Darstellung zeigt neben den geplanten Flachenentwicklungen auch Flachen fur das
Baulandmanagement sowie Flachen, die aufgrund von Konfliktsituationen nicht weiterver-
folgt werden sollen.
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5.2 HANDLUNGSKONZEPT
Neben der Darstellung der Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan zeichnet sich die
zuklnftige Gewerbeflachenstrategie durch folgende MalRnahmen aus.

Standortbezogene MalRnahmen:

Erschlossene gewerbliche Reserveflachen (GE/GI) befinden sich schwerpunktmafiig
im Gewerbegebiet Siekhohe.

Erschlossene gewerbliche Reserveflachen fur technologieorientiertes Gewerbe
(MI/GE) befinden sich im ,Science-Park Goéttingen® (Grone) sowie im Bereich der Zie-
tenterrassen (Geismar).

Entwicklungsmaoglichkeiten fur Betriebe mit geringen Stérgraden werden auf Konversi-
onsflachen und in vorhandenen Gemengelagen nérdlich des Lutterangers (Weende)
sowie im Ubergangsbereich zwischen Grone und der Weststadt entwickelt. Diesen Be-
reichen kommt die Funktion einer Pufferzone zu, weil sie zwischen Wohn- und Gewer-
begebieten liegen. Potenziale fur eine urbane Mischung aus Wohnen und Arbeiten
werden geprift. Weitere Entwicklungsziele sind die Aufwertung offentlicher Wegever-
bindungen sowie die Anreicherung mit Griinstrukturen.

Gewerbliche Reserveflachen: Mittel bis langfristige gewerbliche Flachenreserven be-
finden sich in den Bereichen zwischen B 27 und 6stlicher Hermann-Kolbe-StralRe so-
wie zwischen Grone-Sud und Rosdorf (,Siekanger®).

Stadtebaulicher Neuordnungsbereich entlang der Hauptzufahrtsstra3en: Leitziele fir
diese Bereiche sind die gestalterische Aufwertung sowie die Aktivierung als Standorte
fur kundenorientierte Dienstleistungsbetriebe und damit ein Entgegenwirken des ab-
schnittsweise eingesetzten Leerstands und Trading-Down-Prozesses. Die MalRnahmen
werden durch stadtebauliche Rahmenplanungen néaher konkretisiert.
Agglomerationsstandort fir Biros und offentliche Einrichtung: Der Bereich westlich des
Bahnhofs, der zu den wichtigsten Standorten fir Biro und offentliche Einrichtungen
z&hlt, wird gestarkt und weiter entwickelt.

Wiederverwertung gewerblicher Bestandsflache: Die wichtigsten gewerblichen ,Recyc-
lingflachen® stellen die Flachen entlang der Industriestrafle (Grone), der Bereich sud-
lich der Friedrich-Ebert-StraBe sowie die Flachen der ehemaligen Heeresbackerei
(nérdlich des Hagenwegs) dar.

Raumliche Entwicklungsspielrdume fir Wissenschaft und Forschung: Der ,Nord-
Campus® und der Bereich ,Universitatsklinikum®“ verfigen Uber rdumliche Entwick-
lungsspielraume flur forschungs- und technologieorientierte Unternehmen (Ausgriin-
dungen). Fiur die gezielte Entwicklung der Potenzialflachen wird ein zentrales Ma-
nagement eingerichtet.

Entwicklungsgebiet fur innerstadtische, gemischte Strukturen (,Wohnen und Arbeiten®):
Die Nordstadt verfugt Uber ein groRes Entwicklungspotenzial als Standort fur urbane,
gemischte Nutzungsstrukturen. In diesem Sinne werden im Rahmen von Standortkon-
versionen entbehrliche Nutzungen hochwertigen Nachnutzungen zugefihrt.

Sicherung und Weiterentwicklung als Standort fiir Kultur-, Kongress- und Tagungswirt-
schaft: Die wichtigsten 6ffentlichen Standorte fur Kultur-, Kongress- und Tagungswirt-
schaft sind das Zentrale Horsaalgebaude sowie die Stadthalle und die Lokhalle. Dane-
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ben gibt es eine Reihe von privaten Angeboten wie ,Freizeit In“, Sartorius College oder
Kongress-Hotels.

Bestandssicherung und -management:

Gewerbeflachenmanagement bedeutet fir die Stadtentwicklung zunehmend Be-
standsmanagement. Mal3nahmen sind:

Akquisition von Erweiterungspotenzialen

Hilfe bei innerstadtischen Verlagerungsabsichten sowie Unterstiitzung bei Flachen-
tausch

Ausbau der Kontakte und der Vernetzungen zwischen ortsansassigen Unternehmen
und Forschungseinrichtungen, Beratung im Bereich der Forschungskooperationen
Entwicklung integrierter Dienstleistungs- und Birostandorte unter Ausnutzung vorhan-
dener ,Recycling-Standorte” (z. B. Ausstattung mit Ruhezonen, Sporteinrichtungen und
Betreuungseinrichtungen)

Raumliche Arrondierung und gestalterische Aufwertung vorhandener Gewerbegebiete.
Entwicklung von Gestaltungsrichtlinien in den einzelnen Teilrdumen (z. B. Werbe- und
Beschilderungskonzept), Beseitigung unzureichender Erschlie3ungssituationen
Beseitigung stérender Immissionssituationen

Da die Gewerbeflachenentwicklung neben der prognostizierbaren Entwicklung auch
von Einzelentwicklungen gekennzeichnet ist, soll eine strategische Gewerbeflachenpo-
litik durch das Baulandmanagement verankert werden. Hierzu sollen Flacheniberhan-
ge als ,stille Reserve® aulierhalb der Darstellungen des Flachennutzungsplans gefihrt
werden.

61.1 /Oh, April 2016



